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Tisztelt Gazdasagi és Pénziigyi Ellenorzo Bizottsag!

Targy: szam alatti lakos kérelme bérleti jogviszonyanak k6zds megegyezéssel, pénzbeli térités ellenében
torténd megsziintetésére

Elézmények:
Nevezett ¢desapja, lakascsere utjan 1963.04.29-én kotott hatarozatlan idétartamra bérleti szerzodést a

Budapest 1V., szam alatti lakasra. A lakasba feleségével, koltozott.

1997. aprilis 21-én elhalalozott. Az elhunyt hazastarsa és gyermeke, és kozos kérelmére bérlotarsként
kotottek bérleti szerz6dést a fenti ingatlanra. 2013. aprilis 8-an elhunyt, igy a lakas kizarolagos bérldje
lett, ennek megfeleléen keriilt modositasra a bérleti szerzédése 2013. majus 16-an.

A jogszabalyban ¢és a bérleti szerz6désben eldirt kotelezettségeinek eleget tett, tartozasa nem
keletkezett.

Bérlakas cime: Budapest V. kertilet,
Tulajdonosa: UV Zrt. Apport
Alapteriilete: 48 m*
Komfortfokozata: félkomfortos
Szobaszama: 1 szoba

Az els6 bérbeadas idopontja: 1963.04.29.

2016. november 28-an bérleti jogviszonya kozos megegyezéssel, pénzbeli térités ellenében torténéd
megsziintetése iranti kérelemmel fordult Onkormanyzatunkhoz.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakisok bérbeaddsanak szabalyairdl és a bérleti jogviszony
feltételeirdl szolo 39/2011. (XII1.19.) onkormanyzati rendeletének alapjan a lakasbérleti jogviszony
megsziintetése soran az aldbbi szabalyokat kell figyelembe venni:

87. § A bérbeado és a bérlo irasbeli megallapodassal a bérleti szerzddést kozos megegyezéssel ugy is
megsziintethetik, hogy a bérbeado a bérlo részére:

a) mdsik lakdst ad bérbe, vagy

b) masik lakds bérbeadasa helyett pénzbeli téritést fizet, vagy

C) masik lakads bérbeaddsa mellett pénzbeli téritést is fizet.

88.§ (1) A87. § a) pontjiaban meghatarozott esetben

a) azonos komfortfokozatu és azonos szobaszdamii lakdst kell bérbeadni,

b) a lakas lakbérét a korabbival azonos kategoria szerint kell megallapitani,

C) a cserelakdsra létrejovd bérleti jogviszony iddtartama azonos a korabbi lakdséval.

(2) Az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltaktol eltéréen nagyobb szobaszamu vagy nagyobb alapteriiletil,
illetve magasabb komfortfokozatu lakads akkor adhato bérbe, ha a bérionek nincs lakassal kapcsolatos
tartozasa azzal, hogy szocialis helyzet alapjan térténd bérbeaddas esetében a lakas nagysaga nem
haladhatia meg a 16. §-ban meghatdarozott mértéket.

89. § (1) A bérleti szerzédeés 87. § b) pontja szerinti megsziintetésére (pénzbeli térités fizetésére)
elsésorban az Onkormadnyzat kezdeményezése alapjan, énkormdnyzati érdekbdl (pl. varos-rehabiliticiés
vagy Vdarosfejlesztési feladatok végrehajtasa, szanalds, stb.) keriilhet sor.

(1a) A pénzbeli térités osszegében — a (2) és (3) bekezdés keretei kozott — a feleknek kell megallapodnia.
(2) Az (1) bekezdésben meghatdrozott esetben a pénzbeli térités mértéke — amennyiben a bérleti szerzodés
lejaratdig meg tobb mint 6t év van hatra, illetve a_hatdrozatlan idore létrejott bérleti szerzodés esetében
— a kiiiritett lakas visszaaddskori bekoltozhetd forgalmi értékének legfeljebb 50 %-a lehet.
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(3) Amennyiben a bérleti szerzéodés lejarataig kevesebb mint ot év van hatra, ugy a pénzbeli térités
meértéke a szerzodésbol még hatralévé minden egész év utan a kitiritett lakads visszaadaskori bekéltozheto
forgalmi értékének legfeljebb 10 %-a lehet.

Onkormanyzatunk megkereste az Ujpesti Vagyonkezeld Zrt-t a lakas kozép- és hossza tavi
hasznosithatosagaval kapcsolatosan.

Az QV Zrt. 2017 januari tajékoztatasa szerint a Budapest IV. keriilet, szam alatti ingatlanban 5 lakasa
van az UV Zrt.-nek, 100% tulajdonrésszel.

A Vagyonkezel6 a targyi lakas forgalmi értékét 12.800.000.-Ft Osszegben hatarozta meg. Az
elhelyezkedés, az alapteriilet figyelembe vételével és a bérldvel egyeztetve maximum 4,7%-os értéken
(600.000-Ft) tartjak elképzelhetonek a lakas visszavételét. Tekintettel a jelenlegi hatarozatlan idejli
szerzodésre és a veszteséges lizemi eredményre javasoljak a pénzbeli térités megadasat, mivel a lakas
piaci alapt kiadas révén a befektetett 6sszeg 12 honap alatt megtériil.

Az Onkormadnyzat 2016. évi kéltségvetésérdl sz6lo rendeletben az ,,Onkormdnyzati lakdsért fizetett
pénzbeli terités” jogcimen 20 millio Ft-os eldiranyzat szerepelt, amelynek terhére 11.726.000,-Ft-ra
tortent kotelezettség vallalas. A 2017-es koltségvetési tervezetben szintén 20 millio Ft-os eldirdanyzat
szerepel az ,, Onkormanyzati lakasért fizetett pénzbeli térités” jogcimen.

Hatarozati javaslat:

1. A Gazdasagi és Pénziigyi Ellenérzé Bizottsag nem jarul hozza Budapest IV. keriilet, szdm
alatti lakasra fennallé6 bérleti  jogviszonyvanak pénzbeli térités ellenében torténéd

megsziintetéséhez.

2. A Gazdasagi és Pénziigyi Ellenérzo Bizottsag hozzajarul Budapest IV. keriilet, szam alatti
lakasra fennall6 bérleti jogviszonyanak 600.000,-Ft (azaz hatszazezer forint) pénzbeli térités
ellenében torténd megsziintetéséhez. A pénzbeli téritésbol le kell vonni a bérl lakassal
kapcsolatos tartozasait és a bérldt terheld — altala nem teljesitett — kotelezettségek potlasaval
kapcsolatban felmertil6 koltségeket.

A Bizottsag javasolja, hogy a pénzbeli térités forrdsanak biztositdsa érdekében az engedelyezett
Osszeg kertiljon atcsoportositasra az , Onkormanyzati lakdsért fizetett pénzhbeli térités”
koltségvetési sorrol az Ujpesti Vagyonkezeld Zrt.-vel fenndlld kozszolgaltatasi szerzodés
elszdmolasi szamlaja javara.

Felelds: Polgarmester, a hataskorrel rendelkezo alpolgarmester ttjan
Hatarido: 30 nap

Budapest, 2017. februar 6.

Nagy Istvan

Az eldterjesztést készitette: Pal Noémi, lakdsiigyi iigyintézd
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