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EVES BESZAMOLO
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UV Ujpesti Vagyonkezel§ Zrt.
A villalkozas megnevezése
MERLEG Eszkizik (aktivik)
2015.12.31
v A tétel megnevezése 2014 2015
a b c e
01, [A. Befektetett eszkiizik (02+10.+18. sor) 9 152428] 11019421
02, | I. IMMATERIALIS JAVAK (03-09. sorok) 7 542 6636
03.] 1. Alapitas-atszervezes aktivalt értéke 0
04,] 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0
05, ] 3. Vagyoni értéki jogok 7542 6636
06, 4. Szellemi termékek 0 0
07.| 5. Uzleti vagy cégérték 0 0
08, 6. Immaterialis javakra adott elélegek 0 0
09, | 7. Immateridlis javak értékhelyesbitése 0 0
10, | I. TARGYT ESZKOZOK (11-17. sorok) 9021 802] 10905 814
11, | 1. Ingatlanok és a kapesolodé vagyoni értékii jogok 32377131 2891 805
12, | 2. Miszaki berendezések.gépek.jarmiivek 16 306 15 201
13, | 3. Egyéb berendezések, felszerelések,jarmivek 41677 34 427
14, | 4. Tenyészillatok 0 0
15, | 5. Beruhazasok, felyjitasok 448 352 722616
16, | 6. Beruhdzdsokra adott eldlegek 1074 0
17, ] 7. Targyi eszkdzok értékhelyesbitése 5276 680 7241765
18, | Il BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19-26. sorok) 123 084 106 971
19, | 1. Tartds részesedés kapesolt villalkozasban 7701 7701
20, ] 2, Tartésan adott kéleson kapesolt véallalkozasban 0 0
21, | 3. Egyeb tartos részesedés 0 0
22, | 4. Tartésan adott kéleson egyéb részesedési viszonyban allé vallalkozasban 0 0
23,| 5. Egyeb tartosan adott kilcson 115383 99 270
24, ] 6. Tartos hitelviszonyt megtestesito értékpapir 0 0
25, | 7. Befektetett pénziigyi eszkizok értékhelyesbitése 0 0
26, | 7. Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési kiilonbozete 0 0
27, |B. Forg6eszkiizik (28.+35 +43 + 49 sor) 2377495 3221332
28, | 1. KESZLETEK (29-34. sorok) 295 795 831014
29,1 1. Anyagok 0 0
30, | 2. Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0
31, | 3. Novendék-, hizo- és egyeb allatok 0 0
32, 4. Késztermékek 0 0
33, 5. Aruk 295795 831 014
34, | 6. Készletre adott eldlegek 0 0
35, | 1. KOVETELESEK (36-48. sorok) 494 175 364 257
36, | 1. Kovetelések aruszallitasbdl és szolgaltatasbol (vevik) 341 060 288 488
37.] 2. Kovetelések kapesolt vallalkozéssal szemben 9097 3449
38, | 3.Kovetelések egvéb részesedési viszonyban lévo vallalkozassal szemben 0 0
39.| 4. Viltokovetelések 0
40, | 5. Egyéb kovetelések 144 018 72 320
41, | 6. Kovetelések értékelési kiilonbbzete 0
42, | 7. Szarmazékos iigyletek pozitiv értékelési kiilénbozete 0
43, | 1Il. ERTEKPAPIROK (44-48. sorok) 0 0
44, | 1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 1]}
45, | 2. Egyéb részesedés 0 o]
46, | 3. Sajat részvények, sajat lizletrészek 0
47, | 4.Forgatasi céli hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 0 0
48. | 5. Ertékpapirok értékelési kiilonbzete 0
49, | IV.PENZESZKOZOK (50-51. sorok) 1587 525] 2026061
50, | 1. Pénztér, csekkek 930 388
51.| 2.Bankbetétek 1 586 595 2025673
52, |C.Aktiv iddbeli elhataroldsok (53-55. sorok) 36 052 73512
53, 1. Bevételek aktiv idébeli elhatarolas 5043 15622
54, | 2.Koéltségek. raforditasok aktiv idébeli elhatarolisa 137 553
55.| 3. Halasztott raforditdsok 30 872 57337

56, [ESZKOZOK (AKTiVAK) OSSZESEN (01 +27.+52 sor)

| 11565975] 14 314 265|
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A villalkozis megnevezése

MERLEG Forrdsok (passzivik)

2015.12.31

:;"' A tétel megnevezése 2014 2015

m

a b ¢ ¢
57, |D. Sajat toke (57-67. sorok) 7610 680] 10133 340
58, | L JEGYZETT TOKE 3 584 000 3 584 000
59, | Ebbal: visszavisarolt tulajdonosi részesedés névértiéken 0
60, [IL JEGYZETT DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0
61, [III. TOKETARTALEK 38272 ig2mn
62, |IV. EREDMENYTARTALEK -1 368 333] -1378 637
63, |V. LEKOTOTT TARTALEK 42 781 590 670
64, |VI. ERTEKELESI TARTALEK 5276 680] 7241 765
63, 1. Ertékhelyesbités értékelési tartalékra 5276 680 7241765
66, 2. Valos értékelés értékelésitartalékra 0
67, |VIL. MERLEG SZERINTI EREDMENY 37280 57270
68, |E. Céltartalékok (69-71. sorok) 42 677 205 401
69, | 1. Céltartalék varhato kitelezettségekre 32 798 54 760
70, | 2. Céltartalék a jévobeni kiltségekre 9879 150 641
71, ﬂyéb céltartalék 0
72, |F. Kotelezettségek (73. + 77. +86. sor) 2454 819 2 384 257
73, |I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (74.-76.. sorak) 0 0
74, | 1. Hatrasorolt kitelezettségek kapcesolt vallalkozassal szemben 0
75, | 2. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban léva villalkozassal sz 0
76, | 3. Hatrasorolt kételezettségek egyéb gazdalkoddoval szemben 0
77, [II. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (78-85. sorok) 1 875 161 1 893 050
78. | 1. Hosszi lejaratra kapott kilcsonik 375 161 393 050
79, | 2. Atvaltoztathat6 kitvények 0
80, | 3. Tartozasok kitvénykibocsatdsbol 1 500 000] 1500 000
81, | 4. Beruhazasi és fejleszicsi hitelek 0
82. | 5. Egyéb hosszi lejaratu hitelek 0
83, | 6. Tartos kételezettségek kapesolt villalkozassal szemben 0
84. | 7. Tartos kételezettségek egyeb részesedési viszonyban 1évé villalk sz 0
85. | 8. Egyéb hosszi lejarati kitelezettségek 0
86, |111. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (87-97. sorok) 579 658 491 207
87. | 1. Ravid lejarati kélesondk 0
88, - ¢bbol atvaltoztathatd kitvények 0
89, | 2. Rovid lejarat hitelek 0
90, | 3. Vevotol kapott elélegek 8
91, | 4. Kotelezettségek druszillitasbil és szolgéltatasbol (szdllitok) 95 197 23 970
92, | 5. Valtotartozasok 0
93, | 6. Révid lejarati kitelezettségek kapesolt véllalkozassal szemben 47 823 74 511
94, | 7. Rovid lejarath kotelezettségek egyéb részesedési viszban 1évo vallalk szemben 0 0
95, | 8. Egy¢b rovid lejaratd kotelezettségek 436 630 392 726
96, | 9. Kotelezettségek értékelési kiilonbozete 0
97. | 10. Szdrmazékos iigyletek negativ értékelési killonbdzete 0
98, |G. Passziv iddobeli elhatiroldsok (99-101. sorok) 1457799 1591267
99, | 1. Bevételek passziv idobeli elhatarolasa 0 0
100, 2. Kaéliségek, raforditdsok passziv idobeli elhatdroldsa 19 832 81441
101,| 3. Halasztott bevételek 1437967 1509 826
102, [FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (57.+ 68.+ 72.+ 98. sor) | 11565975 14314 265|

Kelt: 2016, mijus 11. (\m

Dr. Telek Zoltan

UV Ujpesti Vagyonkezeld Zt.
1042 Budapest, Munkésotthon u. 66-68.
Cégiegyztlszam: 01-1 0-042083
Adbszarm: 10804001-4-41
Csoportos adoszam: 17781695-5-41
l:
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UV Ujpesti Vagyonkezel Zrt.

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(osszkoltség eljarassal)

2015.12.31
:’: A tétel megnevezése 2014 2015
a b c ¢
01, | Belfoldi értékesités nettd arbevétele 2234 140 2248 431
02, | Export értékesités nettd arbevétele ] 0
I. | Ertékesités netto arbevétele (01.+02) 2 234 140 2 248 431
03, | Sajat termelésii készletek dllomanyviltozdsa 0 0
04, | Sajat eloallitasu eszkozok aktivalt értcke () 0
I1. | Aktivalt sajit teljesitmények értéke (03 + 04.) 1] 0
11, _Egyéb bevételek 791 438 776 541
ebbol: visszairt értékvesziés 2 466 6 564
05. | Anyagkdltség 21 782 16 107
06, | Igénybe vett szolgaltatasok értéke 97 494 106 952
07. | Egyéb szolgaltatasok értcke 32170 20 947
08. | Eladott aruk beszerzési értéke 455 754 73 785
09, | Eladott (kizvetitett) szolgaltatisok értéke 1391926 1 389 696
IV.] Anyagjellegii riforditisok (05.+06.4+07.+08.+09.) 1999 126 1607 487
10, | Bérksliség 334 990 372730
11, | Személyi jellegii egyéb kifizetések 62517 58 927
12. | Bérjarulékok 111 844 122 908
V. | Személyi jellegil riaforditdsok (10.+11.+12.) 509 351 554 565
VI.| Ertékesikkenési leiris 256 179 333 836
VIL| Egyéb raforditisok 227274 487 643
ebbol: értékvesztés 28 624 51 566
A.| UZEMI @zierny TEVEKENYSEG EREDMENYE (L1t iiv-v-yi-viy 33 648 41441
13, | Kapott (jar6) osztalék és részesedés 0 0
ebbdl: Kapesolt véllalkozastdl kapott 0 0
14, | Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége 0 0
ebbol: Kapesolt vallalkozastdl kapott 0 0
15, | Befektetett pénziigyi eszkozikkamatai, drfolyamnyeresége 0 0
ebbdl: Kapesolt vallalkozastél kapott 0 0
16, | Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegii bevételek 33 955 54 450
ebbol: Kapesolt vallalkozdsté] kapott 0 359
17, | Pénziigyi miveletek egyéb bevételei 0 0
ebbol: értékelési kiilénbbzet 0 0
VIII| Pénziigyi miiveletek bevételei (13.+ 14+ 15 + 16.+ 17)) 33 955 54 450
18, | Befektetett pénziigyi eszkozok drfolyamvesztesége 0 0
ebbél: Kapesolt vallalkozas felé 0 0
19, | Fizetend6 kamatok és kamatjellegii raforditasok 20 667 14 634
ebbol: Kapesolt vallalkozasnak adott 0 0
20. |Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztese 0 0
21, | Pénziigyi miiveletek egyéb raforditdsai 3360 6232
ebbol: értékelési kiilonbozet 0 0
IX.| Pénziigyi miiveletek raforditdsai (18.+19.+-20. +21.) 24 027 20 866
B.| PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII -1 ) 9928 33 584
C.| SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (+-A +-B.) 43 576 75025
X. | Rendkiviili bevételek 0 0
XI. | Rendkiviili raforditisok 0 0
D.| RENDKiVULI EREDMENY (X-XI) 0 0 |
E.] ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+-C+-D) 43576 75 025
XI1| Adéfizetési kitelezettsé 6296 17 755
F.] ADOZOTT EREDMENY (+-E-XI1) 37280 57270
21, | Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre
22, | Fizetett (jovahagyott) osztalék és részesedés
G.| MERLEG SZERINTI EREDMENY (+-F +21.-22)) 37280 57 270]
Keltezés: 2016. mdjus 11.
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6.6. A megbizhatd és valés 6sszképhez szilkséges tovabbi adatok

[EsBo program]
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1. Altalanos informaciok a beszamolchoz

1.1. A gazdialkoddé bemutatasa

Az UV ZRT. 1963, évben alukult a IV-XV. kertifeti Ingatlankezel6 Vallalat jogutddjaként. Létrehozdsdnak
célja, hogy az erdlorrdsok fejlesztésével, bovitésével, a miikddés optimalizdlisaval 4 piaci részesedés
névekedjen, a jovedelmezidsép mepfeleld szintd legyen, a vagyon pyarapodjon,

A heszamoldsi iddszakban obyan jelemds szcrvezeli viltozds nem ment vighbe, amely kihatdssal lett volna a
stratégidra vagy a szamviteli politikara, illetdleg a valds ¢s megbizbatd Ssszkép szempontjdbol lényeges.

2014.03.18 6ta AFA tekintetében csoportos adéalanyok vagyunk.

A csoport adoszdma 1778 1695-5-4 1
csoport lagja

UV Zrt.
Ujpesti Vagyondr X1,
Ujpesti Plac és Vasarcsarnok KA,

Ujpesti Varosgondnoksag K ft.

Az UV ZRT. {obb tevékenységi kore az alabbiak:

6420 sajat tulajdona, bérelt ingatfan bérbeadasa, lizemeltetése
7112 mémoki tevékenység miiszaki tanacsadas

8020 biztonsagl rendszer szolgallatas

8010 szemelybiztonsagi tevékenység

6920 szamviteli szolgaltatds

9311 sportlétesitmények mikddtetése

5590 iidiilés, egyéb auneneti szallashely szolgaltatds

4778 egyéb m.n.s 1 ari kiskereskedelme

A térsasag részvényel Budapest Févaros V. keriilet Ujpest Onkormanyzat tulajdondban vannak és
megoszlasuk a kovetkezd:
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_ . Réspvények megosziisa
.. Megnevczes TNeverlLk ﬁm'abszéna
ABsorozu vsszevont forzsr. | 100000 33540
C sorozal Hsszevont toresr. 1¢: 000 000 23

Az UV ZRT. a beszdmoldsi iddszakban székhelyén kivi) mas magyarorszagi telephelyen, Tidkielepen is
viégzet rendszeres pazdasdgi tevékenységet, A telephelyek, Tioktelepek 16bb adatai és jellemzoi az aldbbiak:

Belfildi telephelyek, fioktelepek

Tevékenység

2640 Szendehely, Dovsa Gybrgy u. |

Udilési szallishely senlgaitatas

1043 Budapest, Pozsonyi u. 4.

sport lélesiunények mikodictése

2481 Velenee, T6 v, 58

Udiles szillashely szolg.

1042 Budapest Istvin at 17-19

ajandékboh

1042 Budapest Petoh Sandor u § 7180772

parkeld Gzemeltetés

1046 Budapest Tabor u. 28

8252 Balatonszepezd Petifi S u, 25

Tarsan Park Gzemelietés

idillés szallashely szolgdliatds

1048 Budapest Toth Aladar u, 16-18
3249 Parad, Percs u 30,

uszoda fizemeletetés
Udtilés szallashely szolgdltat

1046 Bugapest Blaha Lujzau, 11-13

kierendviédelmi szdlld izemeltetése

1044 Budapest Cdialdsor |

csonakhayz iizemeltetés

Az Ujpesti Piac ¢s Vasarcsarnok ¢s Kuliurdlis Rendezvénykédzpont beruhdzasdnak c¢éljabol 2014 -ben
kotvénykibocsatasra kerdilt sor, melye az alabbi tablazat mutat be.

Katvény kiboesitis

jellemedk -_:'5 '-.a_déto.k.: ::

kotvény sorozal neve Ujpest U] vasircsarnok és kulturdlis RendK. Katv,

fajtdja dematerializalt névre szolo katvény
forgalomba hozatal zart kard
_devizanem HUF

kitveny néveértéke 41

kibocsatott db 36.585.365 db
Bssznévérték 1.499.999.965

kibocsatas datuma 2014.12.18

futamidé 2014.12,18-2026.09.30

1.2. Befolyas kapesolt vallalkozasokban
Leanyvillalatok

Konszolidalt beszamold készitésére az UV Ujpesti Vagyonkezeld Zrt a hatdlyos 2000. évi C szamviteli
1orvény eléirdsa alapjdn nem kotelezett az alabbiak miatt.



Gsszehasonlité adatok

SR =N . UVt | UPVKﬁ | Vagyonori(ft Osszmcn :
arbevétel

200 0 o NTeasay o 80s ) 276 056 1980 732
2014 2234 140 3764 456 678 2754 582
2015 2248 451 04 154 445 497 2758082

1t szamadatok

A O L W99
2014 97 3 10 110
2013 : 96 3 9 |08
merleglBosszey
2013 8 830 347 3525 63 740 8 8974618
2014 VW S65975 ) o 85610 06 547 10 549 236
2015 14314 266 9979 71312 14 395 557

Kozis vezetésii vallatkozasok

A pazddlkodd a forduldnapon egyetlen olyan véllatkozdsban sem birt befolyassal, amely a szdmviteli
eloirasok szerint kz8s vezetési vallalkozisnak mindsiil.

Tarsuit valalkozasok

Az UV ZRT. a fordulénapen egvetlen ofyan villalkozisban sem birt mértékadd befolydssal, amely a
szamviteli eldirdsok szerint tarsult vailalkozasnak mindsil,

Egy¢éb részesedési viszonyban léva vailalkozasok

A gazdalkodd a forduidnapon az aldbbi, egyéb részesedési viszonyban alla villalkozdsokban birt nem
mértékado befolyassal:

~ Egy¢b részesedési viszonyban allg vallalkozisok

Székhely

1042 Bp. Munkésotthon u. 66-68

{felszamolas alate 2013.02,13 éta)

Tobbségi befolyds gazdasagi tarsasigban

A gazdilkodé a forduldnapon az alébbi cllendrzétt tarsasigokban rendelkezett tobbségi befolyassal (mely
altal anyavallaiatnak mindsit):
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. Tobbségi befolyas alatt 416 tarsasagok (adatok Lfi-ban) _

. '_::. Névésszekhely .:.ff_é}gyée'rl:_lékb:'. :_-"Sajé't 15ke Mérlcg.szeri_nti - Szavazali ariny(%e}
L Ceredmény o

Ujpesti Piac és Vésares, Kit,

Munkdsotihon u 66-638 30001 4639 1148 100.00
Vagyondr Kil.
MMunkasoithon u. 66-68 3000 33625 1 644 100,00

Mindsitett tiibbséget hiztosito befolyas gazdasagi tarsasaghan

Az UV ZRT. a forduldnapon egyetlen ellendrzéul tdrsasdgban sem rendelkezett mindsitewt (8bbséget biziositd
befolydssal.

1.3. Ellendrzott tarsasag iranyitoi

Ellenérzés az iranyitisban

A forduldnapon mindsitett tdbbséget biztosiid (75%-ot meghaladd) befolyassal rendelkezd tag fobh adatai:
Budapest 8varos 1V. kerillet Onkorméanyzat

Konszolidalasbha bevonds

Az UV ZRT. iranyhdsdban a forduldnapon részt vevd villalkozds konszolidalt beszamold készitésére nem
kételezett,

1.4. Az iizleti évi gazdalkodas kériilményei

Jelen beszamolé a 2015, janudr 01, - 2015, december 31, idészakot Gleli fel, a mérleg fardulonapja 2015,
december 31.

A javuld tizleti kdrnyezet — az elhtzodéd globdlis pénziigyl- és pardasige vdlsdg muldsa - a tdrgyévhen
kedvezben hatott, az ingatlan piac javuld tendenciat mutatoit. A gazdilkodds &sszességében kedvezd plac
kdriilményvek kdzdit zajlott.

A mérlegkészités napjalg a vallalkozds folvtatdsanak ellentmondd ényezd, koridmény nem ailt fenn, az UV
ZRT. a belathatd jovében s fenn tudia tartani mikadését, folytatni tudja tevékenységét, nem varhatd a
muksdés besziintetése vagy jelentds csdkkendse.

1.5. A beszamold kdzremiikidoi

A beszamolé elkészitésével, a szamviteli feladatok irdnyitdsdval megbizott személy mérlegképes kényveldi
képesitéssel bir, a nyilvantartdsba vételt végzd szervezet altal vezetett kdnyvviteli szolgaltatast végzok
nyilvantartdsdban szerepel, a tevékenység ellatdsdra jogositd engedéllyel (igazolvannyal) rendelkezik. A
beszamold elkészitéséért felelds személy neve, cime, regisztricids szdma: Briglovics Lilla gazdasagi
osztalyvezetd Budapest Megyeri it 205/D/AT 1/3 regisztracios szam: 182272

A beszamolo aldirdja

Az UV ZRT. szamviteli beszamoldjat (a mérleget, az eredménykimutatast és a kiegészitd mellékletet) a hely
és a kelet feltiintetésével az UV ZRT. képviseletére jogosult aldbbi személy koteles aldirni (név, laketin): D
Telek Zollan ( 1047 Bp. Attila u. 128/14)
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Tekintettel arra, hogy a forgalmi adatok szerint az UV ZRT. nem mentesithetd, o Grgyévi beszimold
szabdlyszerlséglt, megbizhatosdgdt és valddisdgar kdnywvizsgalo ellendrizie. A besziamoldt hitelesitd
kényvvizsgalod adatat:

Konyvvizsgald neve Audit-Line Kdnyveld és konyvvizsgalo Kit.
Kamarai engedély szém 000030

Lljard kényvvizsgald Eszenyiné Fekete Agnes

Cint: 1107 Balkan u, 12 f52. 1.

Tagsdgi igazolvany szima; 003172

A szamviteli beszamold elkészitéséért, ellendrzésédn, felillvivsgalataért a feniken il ax Ipazpatdsag telel.
Az lzazgaidsag a Feliigyeldbizottsag mindsitd véleménye mellett terjeszti ¢l a tulajdonos lelé elfopaddsra.
1.6. Beszdimol6 nyilvanossaga

A szamviteli beszamolo és az ahhoz kapesolodd kiepészitd informacidk, jelentésck a jogszabdlyok altal eldirt
nyilvanossagon il az UV ZRT. munkavdllaloi, alkalmazottai és tagjai svamdra a székhelyen is
megtekinthe1dk, azokrdl az érintettek teljes vapy részleges masolatot készithetnek. A székhely pontos cime:
1042 Budapest, Munkdsotthon u 66-68

2. A szamviteli politika alkalmazasa

2.1. A kdényvvezetés modja

Az UV ZRT. kdnyveil magyar nyelven, a kettds konyvvitel clvei és szabdlvai szerint vezeti. A szdmviteli
informacios rendszer kialakitdsa és milkodtetése, a beszdmold dsszedllitasa az erre kijeldlt belsd szerv
feladata.

2.2. A kbnyvvezetés és a beszamolé pénzneme

A kényvek verelése magyar forintban tériénik, a beszamoldban az adatok eltérd jeldlés hidnydban ever
forintban keriilnek feltiintetésre,

2.3. Aikalmazott szamviteli szabalyok

Jelen beszamold a hatdlyos magyar szamviteli eldirdsok és az UV ZRT. kialakitott szamviteli politikaja
szevint keriilt 8sszeallitdsra, a torvény eldirdsaito! valo eliérésre okot add kériilmény nem merdilt fel.

2.4, A szamviteli politika targyévi valtozasa

A térgyévben az UV ZRT. szdmviteli politikdjaban olyan viltozds nem tértént, amely a valds és megbizhatd
kép megitélését érdemben befolyasolta volna.

2.5. Beszamold valasztott formaja és tipusa

Az UV ZRT. a targyiddszakra az el6z8 lizleti évhez hasoniéan éves beszadmoldt készit.

Az eredmény megallapitasanak valasziott madja az elézd tizieti évhez hasenidan: Osszkoltség eljdras.

Az UV ZRT. az elézd tzleti évhez hasonidan a beszamoloban mind a mérleget mind az eredménykimutatdst
'A' valtozatban dliitotta dssze.

A magyar szamviteli szabélyok szerint jelen szamviteli beszamold csak magyar nyelven kerillt 8sszeallitasra.
Ezen eféiras alapjan a magyar és az ardl forditott idegen nyelvt szdveg eliérd érielmezése esetén a magyar
nyclvi szdveg az iranyado.



1
2.6. Uzleti jelentés

Az UV ZRT. a szdmvitell beszamoldval dsszhangban a hatdlyos eléivasoknak megfeleld tartalommal dzleti
Jelentést is készit, melynek nyilvanossigdl az eliirisoknak megfelelden biziosilja.
2.7. Mérlegkészités valasztott id6pontja

A mérlegkészités idépontiaig ismertté valt, a tdrgyével vagy az elizé éveket Grintd pazdasagi események,
kériilmények hatdsait a beszdmold tartalmuzza. A mérlepkészités vilasztott idépontja; 2016.02.28

2.8. Jelentds dsszegii hibak értelmezése

Jelentds dsszegiinek mindsiil az izleti évben feltdrt, egy Grzleti évre vonatkoza hibik hatisa, ha a sajat 18ke
viltozisal abszolit értékének egylittes dsszege a vivspdlt Gzleth évre készitett beszamold  eredeti
mcricgfddsszegének 2%-dt. [lletve ha a mérlegfotsszeg 2%-a nem éri ¢l az 1MFEt-ot, akkor az 1M I't. Ebben
az csetben a feltart hibak hatdsa a tdrgyévi beszamoldban nem a tdrpyévi adatek kézdil, hanem
elkilanitetlen, elézd évek modositasaként kerdl hematalasra.

2.9. Jelentos osszegii kiilonbozetek értelmezése

Amennyiben a szamviteli politika mas része eltérben nem rendelkezik, Ggy az egyes tételek esetében jelentds
dsszegnek a 100 Llt-ot, vagy ennek megfeleld devizadsszeget meghaladd Ssszep mindsitl, A fogalom
alkalmazésa az elézd uzleti évhez képest nem vdltozout.

2.10. Jelentds disszhatds értelmezése

Amennyiben a szamviteli politika mds része eltérben nem rendelkezik, ugy a tételenként nem jelentds
kiildnbdzeteket is figyelembe kell venni, ha a kildnbzeiek Osszhatasa allal valamely mérieg- vagy
eredménykimutatas sor énéke 1 MFtot, vagy ennck megfeletd devizadsszeget meghaladé értékben valtozik.
A fogalom alkalmazasa az el6zd izleti évhez képest nem valpzott.

2.11, Devizias tételek értékelése

Alkalmazott devizaarfolyam

A beszamolo devizaneméti eltérd pénzérékee sz6lo, vagy idegen deviza alapi eszkzok és kételezettségek,
- kivéve a beszamolo devizanemeéert vasarolt valutdt, devizat - valamint bevételek és raforditdsok ériékének
meghatdrozasa egységesen - a jogszabaly dital megengedett kivéteiekkel a szdmviteli politikdban rdgzitett
moédon vald eltéréssel - a Magyar Nemzeti Bank dltal kdzzéten, hivatalos devizaarfolyamon térténik.

Devizas ériékelés valtozasa

A devizas ételek driékelése az elézo Uzleti évhez képest nem valtozoit,

2.12. Ertékesokkenési leirds elszamoldsa
Ertékesokkenési leirds médja

Az évenként elszamolandd értékcsokkenés megtervezése s az értékcsdkkenési lefras eiszamoldsa - az
egyedi eszkiz vérhatd hasznalata, ebbdl adodé élettartama, fizikai és erkblesi avuldsa, az egyéb kérillmények
és a tervezett maradvanyérték figyelembevételével - az egyes tételek esetében az aldbbiak szerint torténik:



Ertékestkkenési leiras médja

UL Beszamold el v, | Leirasiméd
£piiletek linciris 2%
coyéh pépek berendezése Lingdris 14.5 %
gépjdemiivek [ineidris 20%
bérbeadoll pépjarmiivek lineiris 30%
vagyoni eriéki jopok linedris 33%
idegen ingatlan fekbjitas lincaris 20%

LErtékestkkenés elszamolasinak gyakorisaga

Az érickesokkenési leivds elszamolasara - mind a f8kdnyvben, mind a Kkapcsoldédd anatitikidkban -
negyedévente kerli] sor, kivéve a kivesetewr eszkdzok terv szevinti 1értévi Srickesikkenését, mely a
kivezetéskor elszamoldsra keridl. Terven lehili ériékesokkenési leiras ciszamolds arz axt megalapozd
eseménnyel egyidejiileg vagy a fordulonapi értékelds keretében toriénik.

Kisértékil eszhiozok értékestikkendsi leirasa

A 100 EFy, vagy ennek megfeleld deovizadsszeg alatti egyedi bekerifési ériékkel bird vagyoni értékil jogok,
szellemi termékek, trpyi eszkdzak bekertlési éricke a hasmalatbavételkor érickestikkendsi leirdsként egy
Buszegben clszamolasra kerill. Ebben az esetben az ériékesikkendsi leirdst tervezni nem kell,

Nem jelentés maradvanyérték

Nem jelentds a maradvanyérték ha az eszkoz csak az eredeti rendelietésétol megfosztva vagy hulladékként
értékesithetd. A szoftverek és szamitastechnikai eszkdzok maradvanyértéke minden esetben nulla.

Terven feliili értékeslkkenés elszamolasa

Terven feliili értékestkkenési leirds elszémoldsa szempontjabdl a konyv szerinti érték akkor haladja meg
Jelenidsen a piaci ériéket, ha az egyes tételek esetében a kiilénbszet meghaladja a 100 EFt-ot, vagy az ennek
megfeleld devizadsszeget.

Ertékestkkendési feiras elszdamolasanak valtozasa

Az ériékesdkkenési leirds elszamoldsdnak modjaban, az alkalmazott eljarasokban a jogszabdlyi véaltozasokon
ti1l, sajat hatasksirben meghozott szdmvitelpolitikai dontések miatt tovdbbi valtozasok az elézé tzleti évhez
képest nem tdriéntek.

2.13. Ertékvesztések elszamolisa

Ertékvesztés elszamolasara - az eléz4 iizleti évhez hasonléan - akkor keriil sor, ha a kdnyv szerinti értékhez
képest az egyes 1ételek esetében a veszieség-jellegil kiilonbizet tartds és jelentds. JelentGsnek mindsill a 100
EFt-ot, vagy az ennek megfeleld devizadsszeget meghaladé kilonbizet.

2.14, Visszairasok alkalmazisa

A terven feliili értdkestkkenési ieirds és az elszdmolt értékveszidsek visszairdsa az dltaldnos szabdlyok
szerint térténik.

2.15, Ertékhelyesbitések alkalmazasa

A tarsasdg 2011.01.01 -t8l a targyi eszkisziksn beldl a forgalom képes ingatlanck vonatkozasaban €l az
egyedileg eszkdzdnkénti piaci érték meghatdrozasénak Iehetdségével, Az atértékelésbe bevonandd eszkdzdk
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kire az értékelési szabalyzatban keritlt meghatirozasra, A kdnyvekben az ériékhelyeshitds Gsszepée és annak
véltozasait az analitikdkban cgyedi eszkdzénként elkiilnitetten tartjuk nyilvdn. Az ériékhelyesbités,
értékelds maodjat az Ertékelési Szabilyzat tartalmazza.
2.16. Valos értéken torténd értékeles
Az UV ZRT. a valds értéken toriénd dnickelés lehetdsépdvel nem kivan &ni, igy a mérlegben ehhez
kapcsoldddan sem értékelési kiildnbdzel, sem valds érickelés értékelest tartaldka nemy szerepel, az
credménykimutatas ehhez kapesolddoan érickelési kiildnbdzeret nem Lartalmaz.
2.17, Alapitas-dtszervezés koltségei
Av alapitas-atszervezés koitségel nem Kerlilnek aktivdldsra az immateridlis javak Koz6U1, azok - az etdzd
dzleti évhez hasonldan - a targyiddszakban kolisépként szimolandok el.
2.18. Kisérleti fejlesztés aktivalasa
Az UV ZRT. a Kkisérleti fejlesztés kallségei aktivdldsdnak lehetdségével nem kivan élni, azokat - az eldzd
izdeti évhez hasonloan - minden esethen a targyidoszak kittségel kozdu szamolja el
2.19, Vasarolt készletek értékelése
A vasaroli készletek a mérlegben - az elézd tzleti évhex hasonldan - a FIFQ médszerrel megallapitou dron
jelennek meg. Az értékelés sordn ugy kelt cljami, hogy a leltarban szerepld készletekel a legutdbbi
beszerzések egységdrain kell szamba venni, feliételezve, hogy mindig a legkordabban beszerzett készletek
keritltek elsdként felhasznalasra.
2.20. Céltartalék-képzés szabalyai
Az UV ZRT. garancialis és egyéb kotelezettségek fedezetére, valamint a varhatd, jelemas, iddszakonként
ismétlédo jovobeni koltségekre céltartalékor az dltalanos szabdlyok sxerint képez.
2.21. Ki nem emelt tételek értékelése

Az elézéekbenn ki nem emelt mérlegtételek az dllalanos szabalyok szerint kerliliek ériékelésre, az
értékelésben a jogszabalyi valtozasokon tul, sajat hatdskdrben meghovott szamvile!lpelitikai dontések miatt
mdédositas nem térént.

2.22. Ertékelési szabalyok mas valtozasai

A szamviteli politika mds, az alkalmazoit értékelési elveket és eljardsokat meghatarozé elemeiben a
jogszabalyi valtozdasokon tul, sajat hatdskbrben meghozott szdmvitelpolitikai dontések miatt jelentds
modositas nem tériént,

2.23. Leltarozasi szabalyok

Az eszkdz0k és forrdsok leltdrozdsa az eszkdzok és forrasok leltarkészitési szabdlyzata szerint, az dltalinos
szabélyoknak megfelelden torténik, a leltdrozds szabdlyai az el6zé tizleti évhez képest nem valioziak.

2.24, Pénzkezelési szabdlyok

A pénzkezelés a szamviteli politika részeként kialakitott pénzkezelési szabalyzatban cldirt szabalyok szerint
t6rténik, a pénzkezeles szabalyai az elozd fizleti évhez képest nen valtoztak,
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2.25. Sajatos tevékenységgel kapesolatos tovabbi informaciok

Az UV ZRT. tevékenysépe alapjian mas jogszabaly dltal 1ovdbbi, a sajitos tevékenységgel kapesolatos

informacidk kaztésére nem katelezell.

3, Elemzések

3.1. Adatok viltozasa

Mérlegadatok valtozisa

" Abszolit ©

[ isgyidiszak _

g oo véltonds

A, | Bifekeétett esohapke o 91524281 11019425 | -1 866 993
AL Tmmaterialis javak 7 542 6 636 - 906
AJL | Targyieszlbek 3 90218021 10905814 1 884 012
AJIL | Befeldetett prnfll[,)l Lwl\wuk 123 184 106 971 -£6 113
B,. ' l‘nrgtles!lmmk - kR 2377 495 . 37221 332 " 843 .837
R.L Készietek 295 795 331014 535219

B | Kbvetelések 494 115 364 257 -129 918
B | Ertékpapirok _ ] 0 0
BIV. | Péngoszdzik 1587525| 2026061| 438536
co Akll\ idébeli i.lhaltirulﬁsuk : g ; 1 7 ‘5]2. 37 460
| ESZKOZOK (AK mAK) GSSZESE! 1 565 vis| 14 314265| - 2748200
FORRASOK (pass?wak) E ;

D, | Sajattike N 7610680] 10 133341] 2 522 661
D.1. Jepyzell tike 3 584 000 3 584 00 ]
DAL | degvzent, de még be nens fizetett (ke () 0 0 0
DI | Tiokelartalék 18272 Ag 272 L]
DIV, | Dredménviartalék -1368333| -1378637 =10 304
.y Lekbthitt tartalék 42 781 590 670 547 889
DVL | Ertékelési tartalék 5276 680 7241 765 1965 085
D.YIL | Mérleg szerinti cre(!mcm 37280 57270 19 990
E. Céltartalékok = - 42 677 205 401 162 724
F Kotelcu_ttségek"i S R 2454 819] 2384257 ~70 562
FlL Hstrasorolt kiftelezetiségek ] 0 ]
FIL Hosszi Jejdratd kitelezettségek 1875 161 1 8§93 050 17 889
FI. Rowd lejziratu knteienttsugck 57% 658 491 207 .-88 4SI
G Passz{v uinbeh tlhaté'::':lasok L 14577991 - 1591 267| . 133 463
' IVAK) OSbZLSE\; T 11565975] 14314265 2748290

A tabldzat o mérlegadatok vallozdsdr mtatia be o miérleg szevkezetdnek megfelelden. A vdliozds kifejezhetd ériékben, szdzalékbon,

vagy mindkettdben.



Flbrs | Virgyidoszak. Viltozis %

- iddsak : :
I Ertékesités nettd arbevétele ) 2234140 2248 431 .64
IL Aktivill sajat telesitményck értéhe L ] 0.00
HL | Eayéb bevételek a8 TI6sn| 188
IV, Anyagjeltegi raforditasok 1 999 126 E 607 487 ~19.59
v, Személyi jellegi raforditisok B M 3511 554 563 3.88
VI, Ertékesikkenési leiris o ~ 61791 333836| 30.31
¥il. | Egyéb vaforditase 227274 487 643 H4.56
A, | CZEMEOZLETI TEVEKENYSEG EREDMENYE C33 648l LAt 4dr] o 2306
VIH. | Pénziigyi miiveletels heviételei 33 955 54 450 60.36
IX. i Pénziigyvi miiveletelk IJf(IldI[-I'nII 24027 20 Bob -13.16
8. | PENZOGYIMUVELETEK EREDA ol gegl o 33s84ll  238.28
¢ . [520Kis08 V. Sl s8] mat
X. Rendkiviili bevitelek ] 0 0.00
XL Rendkiviili raforditisok 0 0.00
D. .| RENDKIVOLI EREDMEN 0l 00
B | ADOZAS ELOTTEEREDMENY. - 75025 7247
X1l | Adofizetési kitelezettsdéyg L7 755 182.00
F.. [ADOZOTTEREDMENY. 7. 57276 .. 53.62
G.. | MERLEG SZERINTI EREDMENY .~ 57270|- . 53.62.

A tablizar nz eredmémpkimuletas adataingk vdfiozdsar mutatia be az eredménykimutatay szevkezefének megfelelden

&ifefezhetd éridkben, scazalékben, vagy mindketidben,

3.2, Mérlegtételek megoszlasa

Eszkizik Gsszetétele és annak viltozasa

A vetltozes

7. Estkozok (adatok Yesbany. El676 iddszak | Targyiddszak
Befekitetetteszkpzoh - 79.13 76.99
Immaterialis javak (.07 0.05
Targyl eszkbzok 78.00 76.19
Befektetert pcnzugy1 eszkbzbk 1,06 0.75
Forgéeszhouok .. - e 20.56 22,50
Készletek 2.56 5.81
Kéveteldsek 4,27 2.54
Ertékpapirok 0.00 0.00
Pénzeszkizok 13.73 14.15
Akfiv.idébeli elbatsrolisck - 031 0.51
ESZKOZOK OSSZESEN, 100.00 100.00
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A tabldzar gz esshdsok wresosalasdt & részerainvain mutaiio he mindket Svre,

3.3. Vagyoni helyzet

Befektetett eszkizik haszndlhatosspa

A targyi eszkdzok és immaterialis javak nettd éniéke thasznilhatosagi Toka) az cldzd évben a brutto érték
82.7 Yo-4t, a largydvben 77.1 %-al letic ki,

A Aniato o farnd esshézok Sy fmntateriafis javak netts értékenek és bridtc eriékdnck viscoinadf {eitlagoys leirtsdgef) fejezi ki mindkét
dvee, Newszdamithasc, ha harmebeik tiimesd nella, vagy a végeredmény Sreékefetedlen.

Befektetett eszkzik pothisa

A targyévben beszerzeut irpyl eszkox0k s Tmmateridlis javak bratd driéke a 1drgyévben clszamolt tery
szerinti amortizactd 159.7 %-al leszi ki

Befektetett eszhkizik fedezettsége

A befektetetl eszkizok #avd allomanyal a sqjdt 10ke az ¢l620 évben 83.2 %-ban, a argyévben 92.0 %-ban
{edezic.

A mutalé azt fefesi ki hogy a safdl 16ke mitven méridkben fedesi a befekieton eschozol zdrd daffomdnval wz eldzd dvben vs o
teegvdvhen. Nem szamithaid, e o sqjdf toke negativ, barmehik fénvezd natla, vagy o végeredmdny éridkethetetden.

Készletek fedezettsége

A készletek finanszirozasdra sz elozd dvben 2,573.0 %-ban, a targyévben 1,219.4 Y%-ban a sajat tdke nyljtott

fedezetet.

A mustats azt fijezi B hogy o saiil (dke milven mévidhben fedezi a készleteh zdri dllomdnyvdt an eldzd dvben és o rirgpdvben. Yem

szeinithato, ha a sajat ke negarly, bdvmelylk idnpezd mella, vagy a végeredmony értékethietoticn.

Keészletek forgasi schessége

A készletek forgast sebessége (az egy naptari napra jutd arbevéielhez viszonyitva) az cldzd évben 48.3 nap. a
targyévben 134.9 nap voll.

Xz o nuaatt a forduidnapi késztetdliomeny és o mikédés egy naptdei napfdra juid debevite! viszonyat fejezi ki, Nem szamitheito, ha

nem volf grbevétel, a keszletek allomdnya mdia, vagy o végeredmény értékelhereiien,

Vevidllonriny dtlagos fmtamideje

A vevodllomany atdagos futamideje (az egy naptdri napra jutd arbevéwethez viszonyitva) az ¢loz0 évben 55.7
nap. a targyévben 46,8 nap volt.

Uz o nmetedd azi fejesi ki, hogy a vevdi koveweldsek fordwionapi dllomemya heny naptari nopi drbevéselr kit le. Egvszeriisitert éves

beszcmoloand! nem szdnrithald, Newr szcnithate toveibbd, ha bdarmelvik idnvezd nulla, vagy a végeredmeny értéketheretien,

Sajat toke valtozasa

A sajdt toke az el6zd évhez képest 2,522,661 EFt ériékkel, 33.1 %-kal ndvekedett. A sajar tdkén betil a
jegyzelt 10ke az elézo évher képest nem valtozott.

Er o mutals azt fefezi ki, hogy a sajaf ke az elgzd éwdl a tdrgyévre hogyan viliozot, ezen beliil a vdlasz kitér a jegyzeti ioke
vaftozdsara.

Tokeerdsség

Az UV ZRT. sajat téke ardnya az dsszes forrason belill az eldzd évben 65.8 %, a targyévben 70.8 %. A
gazdalkodo tGkeeréssége nott.

A nuiatd a sajdt i6ke és az dsszes forrds ardnydt fejezi ki, Nem szdmithatd, ha bdrmelyik tényezé nulla vagy negativ, vagy a
végeredmény ertékelhetetlen.

Tékeszerkezeti mutato

A kolelezettségek az ¢16z6 évben a sajat tke 32.3 %-4t, a tdrgyévben 23.5 %-at tették ki, A tokeszerkezet az
elazd eévhez képest javult.

A mdelé a sajér ioke és o kitelezettségel arényt fefezi ki az elGz6 évre és a tdrgyévre. Nem szdmithaid, ha a sajit t5ke negath,
bdrmelyvik ténvezd nulle, vagy a végeredmény érickelhetetien.
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Kiitelezeftségek dinamiliija
Az UV ZRT. kiltelerettségei az eldzd évhez képest 70,562 117t ériékkel, 2.9 %%-kal csdékkentek, Ezen belii a
rovid lejaratt kételezeuségek ardnya 23.6 %-rol 20.6 %-ra esdkkent.
A mutato a kifelezettségek alukuicsd! fofeni ki azon boliil g ravid lejarani kivelezettségek ardnyvdnak alakulisdt. Nem szamithatd, ha
o kéitelezettsdgen cllomadnya hivinehik évben nulla, vagy a vegeredmény ériche thoretfen.

3.4, Likviditas és fizetoképesség

Pénzeszkizok viltozisa

A pénzeszkdzik dllomdanya 438,536 1F értékkel, 27.6 %-kal ndvekedett.

A mudato o pensesskisdk sodzalikox oy abszolit vetltozdsen fojezi &5 az elozd évhez kdpest. %e-ox valfozay nem scdnmitheto, ho o
ponzesckzék dllomanya bivmelyik dvbon mdlo vagye negativ vagy o végeredmény drtdhellienctivn,

Likviditasi gyorsrita

A rdvid tava likviditast jellemzd likviditdsi gyorsrita (a kévetelsek, ax érickpapirok, a pénzeszkdzisk
cpylittes értdkénck a rOvid lejarat( kiecleretiségekher viszonyilonl ardnya) éricke az eldzd évben 3.59, a
targyévben 4.87 volt. A gazddlkodds révid tava finanszirozasa biztosilodt.

A nndait o kivelelések, dredkpapivok ds pdnzesziizik egyiiites Gsszepdnek a rivid lejarant kielezenségekhez viszonvitont ardimedt
Jeiezi Koaz elfz6 dvre s a wdrgpdvee. Nem szdmdthato, ko a révid Tefcrani kéitelezeltsdpel dsszege mudla, vogy a végeredmény
Srichethetetlen,

Likvid eszkozik aranya

A rovid tava likviditdst befolydsold eszkoz8k ardnya az 8sszes eszkdzon bellll az elézd évben 18.0 %, a
tdrgyévben 16.7 %6 volt,

A et a rdvid v fikviditast befolvdsol eszhdcdk ardnyadr fefezi ki az ésszes exzhdzhiz hépest az elbzd évben és o kbrgpdvben.
Nem scamithatod, ha a mérfegféissoey nnlla, vagy o végeredmeny érickelheletien.

Hossza tava likviditias

A hossza 1ava Hikviditdsi rita (a forgoeszkdzdknek a kételezetiségekhez viszonyitott ardnya) az ¢i6z26 évben
0.97, a targyévben 1.35 volt. A hosszd tdvad likviditds javalt.

A mutars a forgeeszhizik éridksnek o kitelezetiségekhez viszonyiion aranvdt fojezi ki az elozd évre 85 a tdrgydvre. Nenr szdmitherd,
ha a kivelezsertsépek Bssrege milla, vagy a végeredminy értékelheretion,

Kitelezettségek és kinnleviség

A kinnlevoség realizaldsaval a katelezeitségek 15.3 %-a teljesithetd.

A mnidals azi fejezi ki hogy ha o gazdilkods ar Bsszes kinnlevdségél redizding, ahkor kitelezettségeingk mekkora hényaddt twlna
telivstient a tdvgyvevt adatok alapjcn. Nem szdmithatc, ha a kitelezeifségek dlomdnya nulla, vagy o végeredmény ériéketheretion,
Kotelezettségek ¢s likvid eszhizok

A fordulénapon a likvid eszkozdk (kovelelések, értékpapirok, pénzeszkszok) teljes mértékben fedezték a
kotelezetiségeket.

A muteld azt fejezi i, hogy a Nivid eszkozok a ldvgvévben milven ardwvban Jedezik a kitelezenségeket, Nem szamithato, ha a
katelezettsegek ditomdnya mulla, vagy a végeredmény értékelheretien,

Kifelezettségek és bevételek

Amennyiben az 8sszes kotelezetiség kizdrdlag arbevételbdt keriilne kiegyeniitésre, ugy ere 387 napi
drbevétel nyljtana fedezetet.

A mutatd azt fejezi ki, hogy o kitelezenségek idrgyévi dllomdnya hogy viszonyul a mitkédds egy napidri napjdra jutc drbevételhez,
Nem scamithalo, ha nines 1argyévi drbevétel, a kblelezettségek dllomdnya nilla, vagy a végeredmény driékelhetetlen



3.5, Jovedelmeziseg

Bevétel alakulisa

A gazdalkodd disszes, leljos naptar ¢vree szamitott bevélele az elézé évben 3,059,533 i, a tdrgyévben

3,079,422 EFt volt. Az Gsszes bevétel az eldzéd évher képest 19,889 EIt ériékkel, 0.7 %-kal ndévekedett.

A pnitarg az Gsszex hevétel (drbevetel, egveéb bevelefek, pénziievi nivelerek bevéreleld, rendbividl bevételek) évesitent adeidnak

chszolut és sodzalékos vadtozdsal mudatfo be, J soczoldhos veltozas nem szcmithord ha o o126 & adat muifa.

Az drbevétel dinamikdja

A gazddlkodd weljes naptas évre szamitott arbevétele az eldzd évben 2,234,140 EI a tdrgyévben 2.248,431

EF volt, Az drbeviie] ar eldzd évhez képest 14,291 EF éniékkel, 0.6 %-kal ndvekedet,

A mntato az Ossouy drhevétel evesiten adatdnak abszolut ex szdzalékox velfozdsar nudotio be. A szdogiéhos vallozds et xzcnnithats,

Bre ¢z eddzd evr adar imelta,

Vagyonardnyos adozoft eredmény (ROA)

Az addzoll eredmény az eldz0 évben a mérlegfBosszeg 0.3 %-at, a rgyévben a 0.4 %-dt teszi ki.

A mutald gz adizott eredmény 65 a mdrleglfadsszes aveirydr fefecl ki az efidzd évie ex o wrpyévre, Nem szdwdthatd, ha valametvik

fémverd nuile vagy negative vagy o végeredmeny értéketheletien,

Jegyzett tdke aranyos addzott credmény

Az addzoll eredmény &s a jegyrett tdke ardnya (a jepyzett 10ke hozama) az elGz6 évben 1.0 %, a targycvben
1.6 % volt.

A mutatd oz addzont eredmeny &8 o Jegyeeit idke aranvet fejesi ki az efdzi ovre Oy o ddrgvévie, Nem szamithatd, b velomelpik iényvezd
el vagy negativ, vagy a végeredmeény éricketheterien.

Sajat téke ardnyos addzott eredmény (ROFE)

Az adorott eredmény és a sajatl toke ardnya az elézd évben 0.5 %, a targvévben 0.6 % volt.

A MGl gz addzoff eredmdny s a xajir idke ardrvet fofeni ki oz elozd dvre és a tdrgvévie, Newr szdmithato, ha a safdt 16ke mdla
vagy negativ. vagy o végeredimdny éridkelheteden

Arbevécel aranyos adozott ercdmény

Ezer forint drbevételre jutd addzot eredmény az el6z6 évben 17 Fy, a tdrgyévben 23 Ft volt,

A mnitare oz ezer foring debevéiehe jrid addzon eredmény alikulasdar fejezi ki oz eldad évre és a rdrgydvee. Nem sadmithats, ha az
drbevélel nutle. vagy a végeredmény értdkelltetien.

Bevétel ardnyos adozott eredmény

Az 8sszes bevélel minden ezer forintjdra az el$z6 évben 12 Fi, a targyévben 19 Ft adézott eredmény jutott.

A mutend azt fejesi ki, hogy az dsstes bevéielnek mekkora eredményfcinada volt az eldzd évben és a tdrgyévben. Nem szamithaio, ha
a2 dgszes hevéted nulla, vagy a végeredmény érickethetetlen.

Befcktetett eszkozok hatéKonysiga

A befektetett eszkdzok nett6 értékének minden ezer forintjdra az el5z6 évben 4 T, a targyévben 5 Fl adérott
eredmeny jutott.

A mutaté az ezer forint &riékii befekieten eszkbzre juio adozott evedmény alakuldsdt muatia be az elizd dvben és a tdrgyévben. Nem
szdmithatd, ha a befektetef eszhézok driéke nufla, vagy a végeredmény értékelheietlen.

Az élomunka hatékonysaga

Ezer forint személyi jellegi raforditasra jutd adézott eredmény az eidzé évben 73 Fi, a tdrgyévben 103 Ft
volt.

A nnutaid az ezer Jorint szemdivi jellegi raforditdasra juid addzoti eredmeény alakulasdt mutatia be az eldzd fvben éy o tdrgydvben.
Nenr szamitfuk, ha a szeméhi jellegii rdaforditasck csszege nulla, vage a végeredmény érickethetetlen,

Egy napra jutd drbevétel

A miikddés egy naptiri napjéra juté drbevétel az elozd évben 6,121 EFt, a targyévben 6,160 EFt volt,



[
A wniato az idoszak egy saptief dapfve difagnsan jrid drbevéieli pnttatio e o eldzg fere ds o fdrgvdere,
A mérleg szerinti eredmény dinamikaja

A mérleg szerinti eredmény az 21620 évben 37,280 TF, a targyévben 57,270 EFt volt. Az el6zd ¢vhez képest
a merleg szerinti eredmény 19,990 LLFt ériékke] novekedett.

A mutaro G merley szerintl eredmény efdzd évi és farpyevi acediclt, annak afakufeisal muiaije he.
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3.6. Cash-flow

Cash ﬂow-—kimu(a(as (Szvl

Mcgnevues (l(}{}{}HU]-)

. mell.) |
| 1 ideseak

Targyidoszak..

: 'v_ekenysegbnl sz:irmazé pén szkoz—valtozas
rash. flow 1-13.50r0k) . '

1 111 751

168

_Admac clolu eredmdény (+-)

75025

! 43 576
ifa Végleges pénzeszkz atadds 8 250 5 800
2 Elszamolt amortizacié () 256 179 333 836
k] Elszamoll értékvesztés és visszairds (+-) 26 880 45 Q02
4 Céltartalék kepzés és felhaszndlis kiilonbozete (4~} 4054 162725
5 Befektetett eszkiizsk értékesitésének eredménye {nyeresép -,

veszteseg +) -9 645 | 282
6 Szalloi kételezetiscy valtozdsa (+-) 21907 =71227
7 Lipyeb rovid lejaratd kitelezetiség valtozisa (1) N 158 876 -17 224
8 Passuziv id8beli elhatarolas vattozasa () R 066 377 | 133 468
9 - Vevokavetelés viltozdsa () -04 093 7570
10| Forgoeszkozok (vevikov. és pénzeszkoz nélkiil) viltozasa (+-) 26272 - 457 874
n Aldiv idébeli elhatdrolds valiozasa {+«) -20 586 37 460
12 Fizelett, fizetendd ado (nvereség utan) (-} 6296 . -17 755
13 Fizetett, fizetendd osztalék, IeS?CSCd?R{ )
1_1." . Befektetési levekenysegti" szdrm '_ & LR e
S 1{Befekiptési cash Now 14-16. sar) wowl 442 6970 2218224
14 Befthkiclen eszkiizik beszerzése (-) -1 043 406 - 438 987
15 Befektetett eszkozok eladésa (+) 11177 2926
16 Befektetett eszkdzik valtozasa egyeh jogeimen (+) -410468 -1 782 163
m. Pénziigyi muvelelekbol szannazo penzeszkoz-\almzas

(Finanszirozasi cash flow, 17-27. sor) - ' 1.827 902 2 493 592
17 Részveénykibocsatis, tékebevonds bevétele (+) 286 544 2465390
18 Korvény, hitelviszonyt megtestesité ériékpapir kibocsatasanak

bevétele (4} 1500 000 Q
19 Hitel €5 kGleson felvetele¢dy {]
20 Hosszi {ejaratra nynjrott kdlestndk és ell, bankbetétek torlesziése,

megsziint,, bevalt {-) 16018 16113
21 Végiegesen kapott pénzeszkdz (+) 0 0
22 Részvénybevonas, tkekivonas (t6keleszallitis) (-) 0 0
23 [ Kdtvény és hitelviszonyt megtesiesitd értékpapir visszafizetése (-) 0 0
24 ! Hitel és kblcsdn torlesziése és visszafizetése (-) 0 {
25 Hosszl lejaratra nydjtott kolesdndk €s ellielyezent bankbetétek (-) Y] 0
26 Véglegesen atadolt pénzeszkiz (-} -8 250 -5 800
27 Alapitokkal szembeni, ilietve egvéb hasszi lgjarati kételezettségek

viltozdsa (+-) 30 590 17 839
1V | Pénieszhiozok viltozasa (+1+HL sorak) 1 496 956 438 536
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4. M¢érleghez kapesolodd kiegészitésck

4.1. E16z6 évek modositasa

A kordbbi (lezart) évekhez kapesoldddan a tirgydvben ellendrzés, onellendrzés semmifcle hibat nem tart fel,
a mérleg korabbi idbszakra vonatkozd korrekeickal nem tartalmaz.

4.2. Sajatos tételbesorolasok

A mérlegben olyan téiel nem szerepel. amely @6bh sorban s elhelyezhetd fenne, ¢y sajdtos besorolasa
bemutatdst kivanna,

4.3. Osszehasonlithatésig

(ssze nem hasonlithati adatok

Az UV ZRT. mérlegében az adatok - a jogszabalyi valtordsak miatli drendezéseken 101 - 8sszehasonlithatdk
az elézd iizleti év megfleleld adatdval.

Tétel atsorolasok

A mérlegben az elézd izleti évhez képest - a jogszabalyi valtozdsok miatti dtrendezéscken til - a7z egyes
eszkdz8k és kitelezeltségek mindsitése sajal hataskorben meghozott szdmvitelpolitikai dontések miatt nem
véltozotl.

Ertékelési elvek valtozasa

Az cldzd Gzleti év mérlegkésziiésénél alkalmazont érckeldsi elvek - a jogszabalyi eldirdsok valtozdsain wal -
nem valtoztak,

4.4. A mérleg tagolisa

Osszevont tételek a mérlegben

Az UV ZRT. a mérleg arab szammal jelzett tételei dsszevonasanak fehetdségével a térgyévben nem élt.

Uj tételek a mérlegben

A targyévi beszamoloban az eldirt séman 16l G mérlegtételek nem szerepelnek.

Tételek tovabbtagolasa a mérlegben

A mérleg tételei tovabbiagolasdnak lehetdségével az UV ZRT. a targyiddszakban nem élt.

Tételek elhagyasa a mérlegben

A mérlegben - az dttekinthetdség és az 8sszehasonlithatdsdg érdekében - az eldirt séma szerinti dsszes téiel
feliintetesre kertilt, fuggetlentil attol, hogy szerepel-c adat az ado#t sorban.

4.5. Valos értéken térténd értékelés bemutatisa

Pénziigyi instrumentumok

Az UV ZRT. pénziigyl instrumentumait sem az el6zd évben, sem a térgyévben valos értéken torténd értckelés
cimen nem énékelte dt.

Piaci érték (jelenérték) meghatarozasa

Tekintettel arra, hogy az UV ZRT, a valds értéken t6r1énb értékelés lehetdségével nem €N, gy a piaci ériék
(jelenériék) meghatirozdsanak médjat nem hatdrozta meg.

Valos értékelés értékelesi kitlonbozetei
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A beszamoloban valés éricken (iriénd érickelés Srickedsi kilonbozete egyetlen pénzilgyi instrumenium
esetében sem szerepel.
Valés értékelés értékelési tartalékai
Az UV ZRT. a valds értéken 161ténd érickeles lehedségével St ingatlanok tekintetében, igy a sajdt (0kében e
cimen érickeldsi tartalék szerepel, Az ériékelési tartalek Ssszepe: 7241 765 BFT,
Szarmazékos figyletek bemutatasa
Az UV ZRT. - mivel a valos ériéken toriend éridkelds iehetdségével nem ¢t - sxdrmazekos Ogyleted
bemutatasara nem kitelezet.
Fedezeti ligyletek hatékonysaga
Az IV ZRT. - mivel a valds dricken 18r1énd értékelés lehetdsegével nem élt - fedezeti ligyletei

hatékonysaganak bemutatdsara nem kotelezett.

4.6. Mérlegen kiviili tételek

Nyitott hataridés, opcios és swap iigyletek

A gazdalkoddnak a mérlegben nem litszd, a mérleg forduldnapjdig le nem zart Ggyletek miatti figgd, vagy
hiztos (jivdbeni) kételezettsége ninces.

Nem latszo jovobeni fizetési kitelezettségek

Olyan, a mérlegben meg nem jelend pénziigyi kolelezeuség, amely a pénzigyi helyzet ériékelése
szempontjabol jelentdséggel bir, a forduldnapon nem volt,

Egyéb lényeges mérlegen kiviili tételek

Az UV ZRT. pénziigyl helyzetének megitéléséhez szikséges, lényeges kockazalot vagy eldnyl jelemd -
mértegen kiviili vagy a mérleghen nem szerepld tovabbi, a szamviteli térvény altal kiilén bemutatni nem
rendelt, de bemutatast kivano - tételek és megdliapoddsok nincsenek.

4.7, Befektetett eszkéziok

Brutté érték alakulasa
Az immateridlis javak, targyi eszkdzok brutté ériékének alakuldsat mutaja be mérlegtételenként az alabbi
1ablazat:



Az

" Mérlegtéte] (1000HUE)” Nﬁvckedw stkk{.née '_\*.":]u')z:':sbbl- L Zare
I U ¢ dsorolds . - :

Alapitas-dtszervezés akiivalt

éricke {} { 0 0 ]

Kisérleti fejlesziés aklival

értéke 0 ( 0

Vagyoni értékil jogok 32 27 5053 L0 37323

Szellemi termikek u 0 LR .

Czlet! vagy cégéridk 0 0 0 [t 0

Immatendlis javakra adotl

clélegek U] 4] t 0

]mmatenéhs Jmak Geszesen | LA1970] . §083] Sol 0 37323

ehbi): kazveleni)

kivrnyezetvédelni céhi 0 0 0 0 0

Ingatlanok ¢s kapesolGdd

vapvoni ériékil jopok 3832 567 148 156 95990 - 1032771 3781455

Miigzaki berendezdsek, gépek,

jarmiivelk 50 836 965 0 0 51801

iZgvéb berendezések,

{etszerelések, jdrmiivek 174 §49 1623 19153 {r 167 119
Tenvésziilatox 0 0 ] 0 0
Beruhdzssok, feldjitasok 448352| 367219 92 955 ol 722616
Beruhazasokra adott clolcgci\ 1o 0 1. 074 i 0
Térgyi esckorik vsszesen’ - 4507678 |77 527963 200 2] - 1032771 4723191

chbél; kizvetienil
kamvezewvédelmi céit 0 0 0 0 0
Halmozott értékesokkenés alakuliasa
immateridlis  javak, targyi eszkozdlk Thalmozou érékesdlkenésének  alakuldsat
mérieptételenként az alabbi tablazat:
o Halmozott ér tekcsokkencs alakulisa
Mérlegtétel mamau") _ ._Nyné _: : :N_ﬁ_\_r_c_kedes Csikkends | viltozdsho) Zao
S B ] atsorolas
Alapités-dtszerverds aktivalt
érléke 0 0 0 1] 0
Kisérieti fejlesziés aklivalt
értdke 0 ) 0 1] 1]
Vagvoni ¢riékii jogok 24 728 5959 0 0 30 687
Szellemi termékek ] 0 0 0 0
Uzled vagy cégérick { 0 0 0 0
:_lmmaterlaltsjavak biszesen . 24 718 5959 0 9| 30 687
ebhil; kizvetlenil
kmycezelvédelmi céll 4] 0 0 0 0
Ingalanck és jogok 504 854 31507 16711 0 289 650
Miiszaki berendezések, gépek,
Jarmivek 34 530 2070 0 0 36 600
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Br utlu Ll‘ll.k alakulisa

mutatja be



Ligvéb berendezések,

felszerclések, jarmiivek 133172 14 300 14 580 0 132 892
Tenvészallatok 0 1] ] ] 0
Beruhdzisok, felqjitasok 0 0 { 0 0
Térgyi eszkiozok sszesen | - - 762556} 327877{ 31291 0} 1059.042.
chbdl: kdzvetteniil

karnyezetvédelmi edln 0 0 1] 0 0

Terv szerinti értékestkkends alakulasa

Atargyevi terv szerinti értékesokkenési lelrds megoszlasdat mutatja be mérlegtételenként az aldbbi 1ablazat:

Targyévi tery szerinti értékestkkends

Merlegiétel (1000DLY) - | Edncdnis. | Degressziy ¢ Aeljardny. 7 Bgeéb - o . Osszoson .
Alapitas-atszervezés aktivilt :
Eneke e e 0 0 0 ¢ U
Kisérleti Tejleszics akiivilt
éncke [H { 0 {} Q
Vagxoni éricki jogok 5 954 { { 0 5959
Sxeltemi termékek 0 { ] 0 Q
Uzleti vagy cépérték ] ] 0 0 q
Immateridlis javak bsszesen . |- - 598591 1] 9 9l 5 959
chbol: kdzvetlendi
kismyezetvédelni edli 0 0 0 4 ]
Ingatlanok €5 kapesolddd
vagyoni €ricki jogok 3507 0 0 0] 311507
Miszali berendezésck, gépek,
domiivek 2070 0 0 ( 2470
Egvéb berendezések,
felszerelések, jarmivek 14 30¢ 0 0 { 14 330
Tenyészdllatok 4] 0 Q 0 g
Térgyi eszktzbk dsszesen L 32787700 el b gl 2327877
ebbdl: kizvetteniit :
kisrnyvezetvédelmi edid 0 0 0 O 0

Terven feliili értekesikkenés

A targyévben terven Tellili ért¢kesikkendsi lefras elszamoldsdra vagy annak visszairdsara nem kerfilt sor.
Ertékesokkendsi leiras utolagos médositasa

A terv szerint elszamoldsra keriild értékesokkends megvdltoziatdsara a targyidészakban nem keriilt sor.
Ertékesokkenési leiras ijbéli megallapitasa

Terven feliili értékcsokkendsi leiras elszamoldsa vagy annak visszairdsa kapcsan a beszdmolasi iddszakban
terv szerinti értékcsdkkenési leirds ismételt megatlapitasara egyetlen eszkdz esetében sem kerlilt sor,

Befektetett pénziigyi eszkizik ériékvesztései

Az UV ZRT. mérlegében a befekietett pénziigyi eszkozokhdz kapesoléddan nyilvantartott érickvesziés sem
az el6zd tzleti évben, sem a tdrgyévben nem szerepel, ilyen cimen visszairdsra nem Kerlilt sor,

Befektetett pénziigyi eszkozdok valds értéke
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A mérfegben megjelend befekietett pénziigyi esrkizok kinyv szerindi driéke az cpyes télelek esetében a
fordulonapi valés ériéket nem haladia meg jelentdsen.

Tartésan adott kbleséndk kapesolt vallalkozasokban

A forduldnapon kapesoll villalkozasokban tartosan adott kdteson jogeimen kdvetelés nem alte fene.

4.8. Forgbeszkizok

A készletekhez kapesolddoan elszamoll vagy nyilvantartott ériékvesziések 1arpyévi alakulasdnak adatal az

aldbbiak:
.. Kbsrletek értékvesatéset

S Méregtotel (1000HUF) . Nyits | Novekedss. | Cstkkiends | . ebbsl . | Zdrs

PR 3 R B isszairds |
Amagok .. | . 8 0 SN+ NN ) M 0
Befejezeten lermelés ¢y (@ lkdse
wermikek 0 { (] (
Allaok (t ] 0 ]
Arak 72 566 21 867 @ 0 94 433
Készletekre adott elélegek 0: 0 g 0 {
Késaetek bsseesen 0 - L T U866 2186671 L el T 0 94433

Kovetelések alakuldsa

A kisverelések és a kapesolddd érickvesziések alakuldsat mutatja be mérlegtételenként az alabbi tablazat:

Kdvetelések értékelésce

Jogciin {HOBOHLUT) B K'éiils;\fszcrinli Térgyidészaki éndkvesads | Halmozont
T o engk clszdmolis | visszairds érickvesatés
Kavelelések druszalliuisbol és
szolgdllardsbol fvevik) 0 288 488 20 700 6 564 116 325
Kaveleldsck kapesolt
vallalkozasokkal szemben 0 3449 0 0 0
Kévelelésch egyéb részescdési
viszonyban 1évo vailalkozdssal
_szemben 0 0 0 ) ¢
Valokoveteiések 0 0 0 0 0
Egyéb kiveielések 0 72320 0 1] _ 0
Kitvetelések dssaesen Q] - 364257] 0 29700| . - . 6564] 116325

Kivetelések kapesolt vallalkozasokban

A fordulénapon a kapesolt vallalkozasokkal szembeni kévetelések megoszldsa az alabbi:
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Kovetelések kapesoit vallalkozasokkal szemben

Parmer (1000HUF) ~ | Osseeg

Anyavillalattal szemben S P

Leanyvidlalatokkal szemben

Fgyéh kapesolt viilllalkordsokkal szemben

Osszesen:

Forgatasi célu értékpapirok értékvesztései

Az UV ZRT, mérlegében a iorgatdsi cclu éetékpapirokhoz kapesoldddan nyilvintartott értékvesziés sem az
elOz0 lizleti évben, sem a tirgyévben nem szerepel, ilyen cimen visszairdsra nem kertill sor.

Hatrasorolt eszkozik

A mérlegben olyan kivetelés vagy hitelviszonyt meglestesitd éniékpapit, amely az addsnal vagy a
kibocsatonal hatrasorolt kitelezettsépnek mindsiil, sem az eldzé dvben, sem a targyévben nem szerepel.

4.9. Aktiv iddbeli elhatarolasok

Bevételek aktiv idébeli elhatirolasai

A bevételek aktiv iddbeli elhatdroldasanak jelentdsebb Gsszeged, és azok iddbeli alakuldsa az alabbi:

Visszahatirolt bevételek alakulisa
Jogcinr.(_lflﬁ(_)'l:{i[']_}?j e

Fln 26 idészék | Térgyidgszak

betétlekétés kamat 828 Q
bevételek N 4215 15622
Osszesen: CU T e e s 043]. T 15622

Elhatarolt kdltségek és raforditasok

Az aktiv 1dobell elhatarolasként kimutatont kiltségek s raforditasok jelentbsebb Osszegei, €s azok alakulasa
az atdbbi:

Elhatérolt raforditisok alakulasa

Jogeim (1000HUF). .~ | Elozd idéseak | Targyidoszak
biztositas o 37 0
eléfizetési dijak 0 31
jogtar eléfizetés Ji 405
cgyeh szolgaltatdk { _ 117

Halasziott raforditasok

Az aktiv idébeli elhatdarolasként kimutatott haiasztott raforditdsok jelentdsebb dsszegel, és azok alakuldsa az
aldbbi:
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Halasziolt vaforditisok alakulisa S
Jogeim (1000HUF) S 2T Elb idsiak | Fargyidoszak

devizakot. arfolyam veszlesép elhal 30 872 57 337
Ossgesenti .0 oo sl o aogml L 573

4.10. Sajat toke
Sajat toke valtoziasa

A sajat toke clemeinck targydvi valtozdsal, valamint a valtozasok okai az alabbiak:

Sajit toke alakulisa

| lﬂkeclem ]UUUJIUP f: R Eéz6 idbszak I:ilg)riddszak\'aIIO?as

fegyze tOke 33840001 3584000

Jegyzett, de be nem fizeted téke 0 0

Tékeeartalék 38272 38 272 o
Eredménytartalék -1 368333 | 1378637 10304
Lekitot 1analck 42 781 590 670 547 889
Ertékelesi aralek 52766801 7241765 1965085
Mérleg szerinti eredmény 37 280 57 270 19 990
Sajsttdke Bsszesen . . - 761068010133 3401 2522 660

Jegyzett toke alakulisa

A jepyzelt t8ke a targyiddszakban nem valiozou.

Kapeselt vallalkozasok dltal jegyzett téke

A jegyezett toke kapesolt véllalkozasok altal jegyzetl Osszeget nem tartalmaz,
Jepyzett, de be nem fizetett toke

Az UV ZRT. beszamotdjdban jegyzett, de be nem fizetett t6ke nem szerepel.
Visszavasarolt sajat részvények

A tArsasag a targyévben sajat részvényeivel nem rendelkezett, sajat részvényt sem kozvetlendl, sem kdzveive
nem szerzett meg és nem idegenitett gl,

Lekatott tartalék jogeimei
A lekdistt tartalék jogeimet - kiildn jelslve a tdketartalékbél illetéleg az ercdménytartalékbdl lekoidn
Osszegeket, valamint a veszieség fedezetére kapott pdtbefizetéseket - az alabbiak:

Lekotite toketartalék és eredménytartalék

ke * Eredmény-

Yogeim (1000HUF).

L tarealékbel | tanalékbsl
Nem reatizalt arfofvamvesztesée és arca képzett céltartalck kilonbizete : 53 363
Fejlesztési tartalék { 37000

Osszesen: =~ - . R U 0] 90363
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L ekutuil t‘u hll(.k pnlhchn(cshul

. Pénzmozghs
oo datuma
Bp. IV. keriileti Onkorményzat o |2015.00.24 364 069
By IV kerilei Onkorminyzae o Jomser | 129 835
Bp V. kemlch Onl\mm.myxclt 2015.09.40 () 4{}3
Osszesens: &l e o 500 307

Potbefizetésre az dnkorminyzat 12172015, (V.28) szam hatdrozata alapjan keriilt sor, A befizelds
dsszegét Kizdrolagosan az EPIT Zit, -6 peii}'e’lzali tton elayert ingatianok megvasarlasara ¢s annak
jarulékos kolségeire lehet felhasznadni. Az ingatlanok megvasarlasa meglieiént, a pdtbefizetés
vwszaiucusuu az ingatlanok ériékesitésének bevételeibdl kertilhet sor.

Lrtékhelvesbitések alakulisa

Az értékhelyeshitések atakulasat mutafja be az alabbi tabldzat:

Ll tekhclyesbltesek alakulasa

Mé 1:.gu_u_"uoonnm. _ | vevekides Cskends | Zang
Vagvon éricki jopok ] i]
Szelfemi sermékek { 0
Lmmiateridlis javak i O“LHBEI____ N 0 Lo u s ol |
Ingatiunok s kapesolddd vagyoni ériéka
jozok S276 6801 1 965 045 0| 7241765
Muisrzaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 ] 0 0
Egvib berenderisek, felszerelésck, jarmivek 0 0 0 0
Tenyvészallatok 0 0 0 0
Tirgyi esckizbktsszesen - | 5376 680] 1 965 085 0| 7241765
Tartds wiajdont részesedest |c]enm bcle}uclc@ 0 0 0 1]
Befektetett penmg\'l cszkbzﬁk GysEESEN - R o 0 0 1 0

Tokemegfelelés

Az UV ZRT. forduldnapi sajat t8kéje a jogszabalyokban eldirt tékekdvetelményeknek mindenben eleget tesz,
a vallalkozas folytatdsahoz megfelels fedezetet biziosit.

4.11. Céltartalékok

Céltartalékok - varhato kitelezettségekre

A virhat6 kotelezettségekre 18rtént céltartalék képzés és felhasznalds alakulasat mutatja be az alabbi tablazat.

Varhato koteiezettsegekre képzett celtartalekok

Jogc]m{lODOHUI) Nyué - Céharalék - Ziré
: képzés fethasza.

tavhd szalgera képret: céltarialék 25 000 26 756 11 736 40 009
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wkekdvenmenyeotionaiek L 78 ol ses] 4760
garncialis kin-re edltortalél [} 10 000 0 10 QG0
Ossresens - - | v 33798|  36756] 14796 54760

Céltartalékok kapesolt vallalkozasokkal szembeni kotelezettségre

A mérlegben kapesolt villalkozasokka!l szembeni kidtelezettsépekre képzett céllartalék sem az elézd évben,
sem a targyévben nem szerepel, a kérilmények ilyen céltartalék képzdsét nem indokoltdk.

Céltartalékok - jivobeni koltségekre

A jovobeni kélisépekre toriént céltartalékképrés ¢s -felhaszndlas alakulasil mutaija be az alabbi tablazat.

~Jovobeni kaltségekre képzett céltartalék eltérése

célartalek arfolyam vesateségre 9 879 20 641 9879 20 641

pénigyi lizing lezdrdsi 0 130 000 1] 130 000
Osszesen: oL T 879 15064101 . 98791 150 641

4.12. Kitelezettsépek

Hatrasorolt kitclezettségek kapesolt vallalkozassal szemben

A forduldnapen kapesolt véilalkozasokkal szembeni halrasorolt kdlelezettség nem 4ilt fenn.
Ot évnél hosszabb lejaratn kitelezettségek

Ot évnél hosszabb lejdratis kételezetiség kotvénykiboesatishdl keletkezik, melynek

fejarata 2026 -ban van,

Tartos kitelezetiségek kapesolt villalkozassal szemben
A foerdutdnapen kapesolt véllalkozdsokkal szemben tartds kotelezetiség nem alle fenn.
Hosszi lejarati kitelezettségek - kezelésbe vett eszkdzikre

A mérlegben torvényi rendelkezés illetve felhatalmazas alapjan kezelésbe vett, az dllami vagy dnkormanyzati
vagyon részet képezd eszkdz nem szerepel, igy ahhoz kapcsoloddan egyéb hosszu lejarand kitelezettség sem
keriilt kimutatasra.

Kitelezettségek atsorolasa

A targyévben a hosszii lejdrand kdtelezettségeknek a forduldnapot kévetd egy éven beliil esedékes tdrlesziése
atsorolasara az alabbiak szerint keriilt sor:

Hosszi lejarati kitelezettségek Atsorolt Gsszegei

im iOOGHUF) SPTR T Teljes 65_526g ' Z\_téofblt _ "_H_osszﬁ
S P osszeg | lejaratl dsszeg

pénziigyi lizing dtsorolds 198 368 17 735 180 633
Osszesen: - .~ 0 198 368 17 735 180 633
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Biztositott kotelezettségek

A mérleghen kimutatoll idrgyévi kotelezettségek kozott zilogjoggal vagy hasonld jogokkal biztositott
ktelezetiség nem szerepel.

Rijvid lejaratn kotelezettségek kapcesolt vailalkozassal szemben

A fordulonapon a kapesolt vallalkozdsokkal szembeni rovid lejdrata kilclezettségek megoszldsa az alabbi:

l{mul l(.jdl‘cltli kottlczettst;,u,k kapu.ull v:illalkonisokkal szcmben

-.-Parlner (IGDOHUJ ) Lo Osszcg
Anyavallalatal szemben 0
Leanyvallalatokkal szemben 16 694
E b\r{.h ]\'lpu,oli va!lal]\ozasokhfil szuniu,n 57 817
Osszesen: .~ - © o T 7481

4.13. Passziv idobeli elhatarolasok

Elhatdrolt bevételek

A mérlegben bevétel passziv idébeli elhatarclasa sem az eldzd évben, sem a targyévben nem szerepel.
Visszahatarolt koltségek, raforditasok

A passziv iddbeli elhatdrolaskeént Kimutatott kdltségek és raforditdsok jelentésebb Gsszegei, és azok idébeli

alakuldsa az aldbbi:

V;sszahatfit olt lafmdltamk alakulisa

‘1 0ﬂcm1 { IOOOHUF) El6z3 iddszak | Targyidoszak
elhatdrolt bér és jarulékai 7 820 40 197
kéhségek passziv elhatarolasa 12012 15 880
_behajidsi kisg dtalany e]h'it 1] 25 364
Osszesen: B T 19 832 81 441

Halasztott bevételek

A passziv idobeli elhatdroldsként kimutatott halasztott bevételek jelemdsebb Osszegei, és azok idGbeli
alakuldsa az aldbbi:

Halasztott bewetelek alakuldsa

: }_'Jogcun {]GOGHU!-) R =1 P2 idbszak Térgyidoszak
Ké&zrendvédelmi szalld 39995 23307
Ingatlanok jdvébeni kéltsége 345177 505 525
Tarzan Park 316357 237 389
Katalinpuszta 21392 15 787
Velence 52278 66 672
Szildgyi 0t 18 579 13 658
Varosgondnoksag 161 227 131 585
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Orvosi Rendelok o asm962| 408893
Piac és Vasdaresarnok (} 74313
sportlétesitmények o ] { 7 000

0 25 697
o 1437 967 1509826

Atengedett befektetett eszkdzik bevétele

Az UV ZRT. befektetett eszkdz haszndlati, dizemelteicsi, kezelési jogdt ellenériék fejében tartdsan nem
engedte dt, igy ilyen cimen halasztolt bevéte! a mérlegben nem jelenik meg.

S. Eredménykimutatashoz kapcsolodo kiegészitésck

5.1, E16z6 évek médositiasa

A kordbbi (lezdrt) évekhez kapesoloddan a targyévben ellendrzés, onellendrzés semmiféle hibat nem tart lel,
az eredménykimutatas korabbi iddszakra vonatkozo korrekciokat nem tartalmaz.

5.2. Ossze nem hasonlithato adatok

Az UV ZRT. eredménykimuiatisaban az adatok - a jogszabilyi vAltozasok miatti dtrendezéseken til -
dsszehasonlithatdk az eldzo tizieti év megleleld adatdval,

5.3. Az eredménykimutatds tagoldsa

Osszevont tételek az eredménykimutatasban

Az UV ZRT, az credménykimutatds arab szammal jelzett tételel dsszevonasanak iehetdségével a tdrgydévben
nem élt.

Uj tételek az eredménykimutatasban

A targyévi beszamoldban az eléirt sémdan 10] 0f eredménykimuratas-tételek nem szerepelnek.

Tovabbtagolt tételek az eredménykimutatasban

Az eredménykimutatas 1ételel tovabbtagolasanak lehetdségével az UV ZRT. a targyidészakban nem élL
Tételek elhagyasa az eredménykimutatasban

Az eredménykimutatasban - az attekinthetdség és az dsszehasonlithatdsag érdekében - az eldirt séma szerinti
Gsszes tétel feltintetdsre kertl, fliggetleniil attdl, hogy szerepel-¢ adat az adott sorban.

5.4. Bevételek

Bevételek alakuldsa

Az UV ZRT. bevételeinek megoszlasat, és azok alakuldsat mutatja be az aldbbi tdblazat:

Bevéielek alakulisa és megoszlisa i

. Bevitelkatepdria .. - | - Eibzdidoseak |- idbsiak

i ) .o S {- 1o001mR - S ;. % . oy
Arbevétel 2234 140 73.0 2248 431 73.0
Aknvalt sajan wljesitményéndk 0 0.0 o (.0
Egvéb bevételek 791 438 259 776 541 252




o
Pénztigyi miveletek bevételei 1 33us3 i} 54450 1.8
Rendkividfibevételek | 0 0.0 0] 0.0
Bevitelek tsszesen . [ 3059533| . 10001 3079422) - 100.0

Export arbevétel bemutatasa

Az UV ZRT. a beszamoldsi idészakban exportéridkesitést nem teljesitett.
Exporttamogatas felhasznilasa

Az UV ZRT. a beszimolasi iddszakban exporttamaogatast nem vell jgénybe.
Végleges jelleggel kapott tamogatasok

Az UV Zrt. tdmogatasi program keretéhen vépleges jellepget kapoy, folyésitotl, elszdamolt vissza nem
writendd 1amogatdst tevékenysége fenmartdsara az onkorminyzattal kotott kizszolpaltatasi szerzédés
keretén betdl kap.

2010 5-en kapoll dssreg: 615 ML

Visszatéritendd kapott tamogatasok

Az UV ZRT. tamogatasi program keretében a beszdmoldsi iddszakban visszatéritendd (kotelezetiségként
kimutatotr) tamogatdst evékenysége fenntartdsdra, fejlesztésére sem Snkormanyzati, sem kdzponti, sem
nemzetkdzi forrdsbdl, sem mas gazddlkodotdl nem kapott, illetve nem szamoit el.

Rendkiviili bevételek

A beszamolasi iddszakban rendkividli bevétel elszamoldsara nem keriilt sor.

5.5, Raforditasok
Raforditasok alakulasa

Az UV ZRT. raforditdsainak megoszlasdt, és azolk alakuldsat mutatjia be az aldbbi tablAzat:

Raforditdasok alakuldsa és megoszlasa

CRbforditis-kategoria ¢ L7 Biors idssaak Térgyiddszak

ST e K 1_.0{:)'_01-“}]7 % HOOHUF Yo
Anyagjellegi raforditasok 1999 £26 66.3 1 607 487 53.5
Svemélyi jellegli raforditasok 500351 16.9 354 565 18.5
Eriékesakkendst Joirds 256 179 8.5 333 836 11.1
Eeyib riforditdsok 227274 7.5 487 643 16.2
Pénziigyi milveletek rafordilésai 24 (27 0.8 20 866 0.7
Rendkiviili raforditdsok 0 0.0 0 0.0
Riforditdsokbsszesen ~ - 0.1 3015957 - 100.0] 3004397 - 160.0

Kutatas és kisérleti fejlesztés targyévi koltségei
Aldrgyiddszakban kutatdsi, kisérleti fejlesztési kéltség nem keriilt elszamolasra.

Rendkiviili raforditasok
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A beszamolasi id0szakban rendkiviili raforditas elszdmolasdra nem keriilt sor,
5.6. Addfizetési kitelezettség
Tarsasagi ado megallapitisa

A térsasagi adé megdliapitdséra a vonatkozd jogszabdlynak megfelelden, az dltalanos szabibyok szerint
keriilt sor.

Addalap modositod tételek

Av éridkelés kvetkestében a tarsasigl add megdllapitasinal modosito ielt jelentd tételeket mutajdk be az
aldbbi adatok:

Kiemelt adéwits elitti eredményf esikkentd tételek

Ossyeg S
clhatdrolt vesztesdy 222 840
céltartalék felhaszndlds S 24 673
tao tirvény szerimti 13CS o 1 225 303
Tejlestési tartalek képrése 370060
behajthatatian kbvetelés } 28 956
Osszesen: . R 538772
Kiemelt adozds cloiti eredmeényt nveld tételek o

= Modﬁﬁllﬂ étel1 DHUF) L Osszeg.

céltartalék képzés 187 397
s21 szerinti ECS 333 836
szt szerint kivezetelt eszkdz éricke 139 377
kvetelésre elszamolt érickvesatés 29 700
nem a vallalkozas érdekében felmertilt kéliséy 485
Dsszesen: R o L . 696 795

A tovabbvihetd veszteség: 255.645 EFt

Rendkiviili tételek hatasa az addalapra
A targyévben rendkiviili bevétel €s rendkiviili raforditds nem keriilt elszdmoldsra, igy a tdrsasdgi ad6 alapja
ilyen cimen nem tartalmaz médositd ételt.

5.7. Eredmény
Dintés az eredmeny felhasznilasarél

A jévéhagydsra jogosult tesililet altal effogadott hatdrozat mindenben megegyezik az adézott eredmény
felhasznaldsra vonatkozd javaslattal.

Az adoézott eredmény fethasznalasa
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Az arra jogosult szerv dontése alapjan az eredménytartalékbol €5 a targyévi adozott credménybdl osztalék
nem kerill kifizetésre, igy a targyévi adézou ecredmény az eredménytartalékba keriil.
Lezart hatiaridds, opeios és swap iigyletek az eredményben
A gazdélkoddnak a beszamolasi idészakban hatdridds, opcids, valamint swap dgylefei nem voilak.
Az erediményhez kapesolddo egyéb sajatossagok

Az credmény alakuldsdra az Uzleti kdmyezel, annak vdltozdsai érdemi hatdst nem gyakoroltak.

6. Tajékoztato adatok

6.1. Import beszerzésck

A gazddlkoddénak a beszémolasi iddszakbay import beszerzése nem voll.

6.2. Kapesolt felekkel bonyolitott figyletek

A beszamolasi idészakban az UV ZRT. kapesolt felekkel bonyolitow iényeges tigyletei a szokédsos piaci
feltételck kazi valdsultak meg, igy azok kitldn bemutatdst nem igényelnck,

6.3. Vezeto tisztségviselok, Kiemelt juttatasok

Vezetd tisztségviselék munkadija

A vezetd tisztségviseldk, az ipavgadsdg, a feligyeld bizotsdg tagiainak tevékenységiikért az Gzleti év uldn
jarg jaranddsdg Ssszepét mutatja be az alabbi tiblazat:

~ Vezetd tisztségviselok jarandésagai

Vezet§ tisziségviselok (1000HUF) 1 Munkaber ] MasT | Osszesen
TR S -Bsszege Jarandosag
lpazgatosigi tagok 0 8 808 g 808
Feliigyeld Bizottsdgi tagok _ 0 10572 10 572
Osszesen: T T S 0 19 380 19 380

Vezetd tisztségviselok egyéb juttatasai

A vezetd tisziségviseldk, az igazgatdsdy, a feliigyeld bizottsdg tagjai az lUzleli évben semmiféle elbleget,
kalesont nem kaptak, nevitkben garancia vallalasdra nem keriilt sor.

Korabbi vezetd tisztségviselokkel kapcsolatos kitelezettségek

A korabbi vezetd tisztségviselkkel, az igazgatdsag, a feliigyeld bizottsdg tagjaival szemben semmiféle
nyugdijfizeiési kételezettség nem all fenn.

Koényvvizsgild altal felszamitott dijak

A targyévi {izleti évre vonatkozdan a kényvvizsgald altal Kizdrolag kényvvizsgdlati dij kertlt felszdmitasra,
mds szolgdltatdsokat ellenériék fejében a konyvvizsgald nem nyohitott.

6.4. Bér- és léiszamadatok

Létszamadatok

A foglalkoztatott munkavallaldk atlagos statisziikal dllomanyi létszdmanak alakuldsdt mutatja be az alabbi
tablazat:



Atlagos statisztikai dllomanyi létszim megoszlisa

. Alloményesoport (f8). .| Bidzb idészak | Targyidoszak

Szellem A I S

Fizikai | 22 24
T B

‘Osszesen:’:

Béradatok

A Toglalkoztatott munkavallalok bérkohségénck alakulasat mutatja be aldbbi tablazat:

Szellemi fogialkozashak 294 597 330096 F08 849
Fizikai foglalkozastiuk 40393 42 634 14 059

Személyi jellegii egvéb kifizetések

A targyévben foglalkoztatott munkavdlialok egyéb személyi jellegt kifizetéseinek dlioménycsoportonkénti
bontasa nem értelmezhetd, az dsszesitett személyi jellegi kifizetéseket mutalja be az aldbbi tabldzat:

_Béren kiviili juttatisok megoszlisa

7 Sogeim (1000HUR) | Kifizetések
cafeteria juttalds 34 688
Osszesen: B LR T ' ' 34 688

6.5. Kornyezetvédelem
Veszélyes hulladékok, kornyezetre kiros anyagok

A tevékenység jellegébol adéddan az UV ZRT. nem ternel, és nem tdrof veszélyes hulladékot, a tevekenység
soran keletkezd, kornyezelre kéros anyagok elenvészék, megsemmisitésilk a jogszabélyi eldirasoknak
megtelelden térténik.

Kérnyezetvédelmi kdltségek

Kdzvetlenii]l kdrnyezetvédelenunel Kapesolatosan seim az €ldz6 tizleti évben, sem a targyévben kaltség nem
kertilr elszamolasra,

Kérnyezetvédelmi céltartalékok

A kornyezetvédelmi kotelezeuségek, a kdrnyezet védelmét szolgdld jovébeni koliségek fedezetére sem az
eldzb lzleti évben, sem a tdrgyévben céltartalék-képzés nem (8rteént.

Nem latszo kérnyezetvédeimi kotelezettségek
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A katelezeltségek kozott ki nem mutatott kdryezetvédelmi, helyreallitasi kotelezettség a tordulénapon nem
allt fenn.

6.6. A meghizhatd és valds dsszképhez sziikséges tovabbi adatok

A szamviteli térvény eldirdsainak alkalmazasa, a szamvitel] alapelvek érvényesitése elegendéd a megbizhatéd
és valos Bsszképnek a mérlegben, eredménykimutatasban tériénd bemulatidsghor.
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Bevezetés

A szamvitell torvény (2015, évi C. torvény 95. §) rendelkezése szerint az uzleti
jelentés arra hivatott, hogy az éves beszamold adatainak ¢ériékelésével bemutassa a
vallalkozas vagyont, pénzigyi és jovedelmi helyzetét, toviabba megbizhatod és valos
képet adjon az dzleti ¢v  icljesitményérol, az  Gzletmenetrdl, a  felmerild
kockazatokrol, ¢s a fejlodési irdnyokrol oly médon, hogy az elemzés dsszhangban
alljon a véllalkozas méretével, dsszetetiségével.

A kiegészitd mellékletben a multhél adatok alapjan elvépeztiik a jogszabaly szerinti
clemzést, €s bemutatasra keriiltck a gazdalkodd fobb adatai, tevékenységi koérel, a
részvények megoszlasa, a tarsasag iranyitésa, a belfoldi telephelyek kore, a kapesolt
véllalkozasok relevans adatal, a részescedésck, tobbsépr befolyasok feltiintetése
mellett.

A tarsasdg mikodését a 2015, tzleti évben is a 100%-0s tulajdonos, Budapest,

Févaros 1V, kertilet Ujpest Onkorményzata altal meghatarozottak befolyasoltak. E

szoros kapesolat megmutatkozik a pénziigyt elszamolasok terén is.

A Tarsasag piaci helyzetének bemutatasa

Az emlitett tulajdonosi szdndékok a tarsasag tevékenységét alapvetéen meghatarozd
Koézszolgaltatasi szerzddésen tul, a kovetkezd Onkormanyzati rendeletekben nyertek
szabalyozast:
# 07/1994 sz rendelet a lakasok és nem lakéasok céljara szolgald helyiségek elidegenitésérdl
¥ 26/2004 sz rendelet a nem lakds céljara szolgdlé helyiségek bérletérdl €s bérbeadasanak
szabalyaircl

39/2011. sz. rendelet az Onkommanyzat tulajdonaban lév lakdsok bérbeadasanak szabalvairdl és a

bérieti jogviszony feltdteloird!

A

v

40/2011, Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok lakbérének mértékérd!

> 4872012, Budapest Févaros [V, keriilet Uipest Onkormanyzata vagyonardl &s a vagvonclemck feletti

wlajdonosi jogok gyakorlasardl (vagyonrendelet)



A tarsasdg a fenti szabalyozdkon 10l az lgazpalosdp  altal ctfogadott belsd
szabalyzatok keretei kozott ldja el tevékenységét:

o Szervezett ¢s Mikodés: Szabalyzat,

s Informatika: szabdlyzat,

o Iratkezelési szabalyzat,

o Kozbeszerzés: ériékhatar alat kotelezettségek vallaldst szabalyzata,

o Kozbeszerzés: szabalyzat,

e Munkavédelnu szabalyzat,

o Thzvédelm szabalyzat,

e Pénzkezelés: szabalyzat,

e Pénzmosas elleni szabalyzat,

e Szabdlyzal a kozérdek( adatok mcgismerésénck rendjérd!,

e Szamvitcl politika,

e Bizonylati rend,

o C(Cafeteria szabdlyzat,

o Lriékelési szabdlyzat,

¢ Iellarozasi szabalyzat,

¢ méltanyossagi szabdlyzat,

» partner monitoring szabalyzat.

A Tarsasag feladatait a targyévben is, az Onkormanyzattal 2012. évben kétott — és
2014-161 két évre meghosszabbitott kozszolgéltatasi szerzodés alapjan latta el. A
kozszolgaltatas: szerz0dés és a felsorolt rendeletek alapjan végeztitk a portfdlionkba
lartozoé ingatlan alloméany hasznositasat, kezelését, fenntartasat és lizemeltetését, E
feladatokat tehat mind a sajat tulajdony, mind a haszonkolesonbe kapott

onkormanyzati tulajdonu lakasok és nem lakéasok, és az Uzemeltetett 1étesitmények

viszonylataban lattuk el.



Mindezek alapjan clmondhato, hogy a Tarsasag 6 tevékenysége szabalyozott piacon
folyik.

A Tarsasag piaci helyzete folyamatosan erésodik, mivel az elmult években tobb
létesitmény izemeltelesére 1s kapott megbizist a tulajdonostol. Egyes 1étesitmények
ismertsége (0Inyulik Ujpesten: az uszoda felndtt latogaldinak fele, a Tarzan parki
vendégek 72 %-a a keriilet hataram tulrél érkezett 201 5-ben.

A szocidhs és koltségalapi lakasgazdalkodason (i) piaci tevékenységeknél a bevétel
fokozasa csak atlandd marketinggel lehetséges. Szintén crdsiti tarsasagunk pozicidjat
az. Onkormanyzatial kozos finanszirozasban épiilé Ujpesti Piac és Vasarcsarnok,
Kulturdlis Kozpont 1étesitése, mely az UV Zit. tulajdonaként kezdi mep miikodését

2017-ben.

A kozszolgaltatasi szerz8dés atlathatéan biztosiyja a portfolidnkba tartozd mgatlanok
kezelési feladataimak hatékony és kiszamithato teljesitését, és rogziti a Tarsasag €s a
tulajdonos pénzigyl elszdmolasainak modjat, tartalmat. A szerzédés biztositja a
tervezhetdséget, az dtlathatosigot az aktualis éves kozszolgaliatasi terv, a folyamatos
monitorozas, ¢s a tevékenységek finanszirozasa és elszamolasanak metodikaja révén.
Amennyiben a tulajdonos az év soran elére nem tervezett feladattal bizza meg a
tarsasagot, akkor ehhez a kozszolgaltatasi szerz0dés alapjan minden esetben biztositja
a teljesitéshez szikséges forrasokat. Ez nagyfoki biztonsagot és pénziigyi stabilitast
eredményez.

Az ingatlan dllomény hasznositasénal ki kell emelni, hogy a tulajdonos kompenzalja
a koltségek és bevételek kitlonbségét. Az elmult év is megerdsitette, hogy a tarsasag a
lakasagazatl veszieségeit a helyiség gazdalkodas eredményével tudja ellensilyozni.
Tényleges onkormanyzati kompenzacidra az Gzemeltetési agazatban van sziikség, és
otf 1s dontden a 1étesitményi érzés és portaszolgalati feladatokhoz ftizédden.

A 2015, évi arbevételek féként a lakds ¢és nem lakas allomany bérbeadasabdl
szarmaztak, és mar szamottevd bevételeket realizaltunk egyes sportcélu és rekreacios

létesitményck lizemeltetésével 1s. Az ingatlanokkal kapcsolatos bevételeket a



Tarsasag sajat nevében szedt be, és a felmeriilé koliségeket és raforditasokat sajat
nevében teljesiti a kozszolgaltatast szerzédés rendelkezéseinek megfelelden. A
rendeleti szabalyovzassal kotott palyan mozognak a lakas bérleti dijak és a kapcsolddd
kedvezményl és tamogatast formak. A lakasok bérléi a Dbérlett dij mellett (n.
kilonszolgaltatasi dijat fizetnek meg Tarsasagunknak, amelynck clemer szintén
Jogszabalyilag meghatarozotiak.

A nem lakasok bérleti dijai, és az lizemeltetett Iétesitményck belépd dijar jogszabalyi
kotdttség nclkiil, a piac diktalta szabalyok szerint alakulnak. A sport és szabadidés
célt szolpald létesitmények csetében viszont cldnyt élveznek a kerilet lakosok (€s

csoportok), hiszen kedveznényes dron vasarolhayak meg a jegyet vagy bérletet.

A Tarsasdg tevékenységébdl szarmazé bevételeinek €s kiadasainak dontd hanyada a
kozszolgaltatasi szerzddéshez kapcsolddik, de a fotevékenységen til sajat bevétele
szarmazott a kapcsolt vallalkozdsoknak végzett konyvviteli ¢€s  szamviteh
szolgaltatasnyjtasbol, kozbeszerzési tevékenységbol, Ujpestick szdmdra 1génybe
veheld tavfeliigyeleti biztonsagl rendszer milkodtetésébol, eljarasi dijakbol. A sajat
bevételre esd szervezeti koltséget nem szamoljuk el a tulajdonos dnkormanyzattal a
kozszolgaltatasi szerzddésben rogzitett kompenzaciot noveld tételek kozott, melyet

egyébként kiilon kimutatunk az éves kozszolgaltatasi beszamoldban.

A kezelt ngatlandllomany dsszetételét a kdvetkezd tabldzat mutatja
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A Tarsasag 2011 évtél minden forgalomképes helyiség, lakds és nem lakas
tekintetében él az egyedi piaci érték meghatirozasanak IehetGségeével. A Délh

iparvaros és Kozponti lakotelepek 2011, évi atériékelését kovetden a 201 2-¢s évben a



Kozponti iparvaros ¢s a Varoskozpont kornycékénck, majd 2013-ban a Belsd
Kertvaros és az Eszaki kertvaros, 2014-ben a Megyer és a Dunapart vérosrészek, és
2015, évben Kaposztasmegyer és Megyeri hidfé kornyezete teriiletek atértékelésére
keriilt sor a hatdlyos értékelési szabdlyzat szerint, 2015 évben 1.965.085 [ Ft

ertékhelyesbitést eredményezet! az dtértckelés.

A 2015-0s iizleti év eredményét befolyasold tényezok:

Az UV Zrt. a 2015-06s izleti év soran 41.441 1 F'( Gizemi, és 57.270 e It mérleg
szerintl eredményt érf el, igy kijelenthetd, hogy a Tarsasag eredményes ével zart, a

2015, évi kozszolgaltatasi feladatait is maradéktalanul teljesitette.

Az értékesités nettd arbevételének tervszama a 2248431 E Ft-tal 121,42 %-on
teljesiilt, mely a kovetkezOkre vezetheté vissza, A tervszamokban nem szerepld
ingatlan értékesitéseken til a Tarsasag tobb arbevételt realizalt, mint 2014-ben. kz a
névekedés visszavezethetd a Halassy Varosi Uszoda és a Tarzan park miitkodésébol
szarmaz$ bevételek névekedésére. Az uszodanal 12 %-os, mig a Tarzan park esctében
34,5 %-0s ndvekedést konyvelhettiink el. A lakds és nem lakas portfolié tekintetében
is novekedett az drbevételiink, az UV Zrt. fotevékenységét tekintve nettd tébb, mint
71 M Ft bevétel novekedést értiink el a megeldzo izleti évhez képest. Lakasok
esctében a piaci alapon bérbe adott lakasok szamanak novelésével aranyban
emelkedett nettd arbevételiink, 744 M Ft-rél 757 M Ftra. A nem lakdsok arbevétele
740 Mft-rél 799 M Ft-ra nétt a 2014, évhez képest. A ngvekedés oka a 2015, évi nagy
szamU (kozel 900 db) nem lakas célu szerzddés hosszabbitasa révén, egyrészrél az
gjratargyalt bérleti dijak (+kozos koltség) emelkedésc, masrészrél a beszedett
szerzddéskotési dijak 63 M Ft-os Osszege, amely 40 M Ft-tal haladta meg az ¢l8z6

izleti év bevételeit.



A kiadasi oldalon az anyagkdltségek, ¢s az epych szolgaltatasok tekintetében sikertilt
megtakaritasokat elérni. Az 1génybe velt szolgallalasok és a személyr jellegli
raforditasok ugyan a megelézd évi mértéket meghaladtak, de a 2015, évre
tervezetteknek megfelelden alakultak.

Targyévi eredményiinket negativ iranyba befolyasoltak a kovetkezd jelentdsebb
tényezdk,

A tavhédijak  tekintetében  fenndllo  tulajdonosi mégottes feleldsséghdl  adadd
kockazatok névekedése mimatt indokolt volt tovabbr céltartalék képzése, melyekrdl a
kockazati tényezok kozott bévebben beszamolunk.

Koltségelhatarolast végzetiink az dvatossag elve alapjan a mérlegkészités idépontjdig
hatalyos, a Dbchajtasi  koltségatalany  jogintézményét szabdlyozd  {Grvényi
rendelkezések alapjan.

Jelentds, 130 M Ft-os céltartalék képzést indokolt a tarsasag, még 2006. évben kotott
nyilt végi, svajer frank alapt ingatlan lizing szerz8déseinek tervezett lezarasa, mely
esetben a tarsasagot jelentds tobblet koltségek (arfolyam killénbozet, le nem vonhatd
afa, lizing lezdrasi dij) fogjak terhelni.

Eladasra szant ingatlanok esetében, aho! indokolt volt (a kényv szerinti érték
meghaladta a piaci értéket) értékvesztést szamoltunk el. Szavatossagi tgények
fedezetére céliartalékot képeaiink a Gyertyalang utcai Mediterran tarsashdz esetében.
A fenti tételek elszamolasaval nem terveztiink, és ennek okan teljesiitek terv felett az
cgyeb raforditasaink.

Az cladott aruk beszerzési értékének terven felili alakuldsa ingatlanértékesitésekhez

kapcsolodik.

A megeldzd évhiez képest szamotlevden nott a pénziigyi miiveletek eredménye, amely
cgyrészrl a kotvénykibocsatasbdl rendelkezésre allo pénzeszkdz befektetésébol
szarmazott, masrészrél a tarsasag az év soran tébb szabad pénzeszkdzzel

rendelkezett, amelyek lekétésébdl kamatbevételeket értiink cl.



A fentickben vazolt, a 2015, évi mikodés credményességél befolyasold cgyes

tényezoket a késdbbiekben még targyaljuk.

A Tarsasag miikbdésének kockdazati tényczoi

A tarsasag mitkédése szempontjabdl  kockazatként kell  értékelnt mindazon

tényezdket, amelyek veszélyeztethetik a Tarsasag credményes mikodéscét.

# Az egyik legjelentdsebb kockazat, a bérlok fizetési hajlanddséga a térsasap
vezetése figyelmének folyamatos fokuszaban all. Likviditasi gondot okoz
ugyanis, ha a bevételek beszedésével csuszunk, mivel a  kiaddsokat
Tarsasagunknak fizetési hataridében kell teljesitenne, tovabba a nem lakasok
esetében az értékesitésekel terheld afa Gsszegét a koltségvetés felé el kell
szamolnunk a targyhonapot kévetd honap 20. napjaig, abban az esetben 1s, ha
az nem folyt be Tarsasdgunkhoz. Allando, és kovetkezetes kovetelés kezelési
és a hatékony jogi behajtasi tevékenységiink soran tett eréfeszitéseink beértek,
melynek eredményeként az elmilt tiz év legjobb beszedési mutatdit értik el,
melyekrdl a késdbbiekben még beszamolunk. Az igyfelek nevelésével” a
fizetési hajlanddsag folyamatosan javul. Az 1y, integralt rendszer a kovetelés
kezelési moduljanak bevezetésével (un. [KKR” rendszer) a naprakész es
részletes informaciok szolgdltatasan (ul messzemendkig tamogatni fogja — sok
esetben automatizaltan — mind a kovetelés kezelési, mind a jogi behajtasi
tevékenység adminisziracidyat,

» A tavflitési szolgaltatas mogottes felelosségr szabalya dllando, kiemelt
pénziigyi kockazatot jelent, mely szerint Tarsasagunk, illetve az Onkormanyzat
felel a tulajdondban 1évé ingatlanok tavhé dija tekintetében. A Fétavval
megkotott megallapodds alapjan ezt a kockazati tényez6t amennyire lehet
minimalizdltuk azzal, hogy havi rendszerességgel informaciét kapunk a
szolgaltatotdl a bérlok aktudlis tavhédi) tartozasairdl, mely adatok a mar

emlitett , KKR™ rendszerbe is be fognak keriilni. A Fétavtol kapott informéacidk



felhasznalasa mind a szerzddés hosszabbitasok soran is alkalmazott partner
monitoring eljgrasunk, mind a kovetelés kezelés soran, megteremti annak a
lehetdsépét, hogy mimimalizdljuk a tavfiitési  dijfizetés  helytdllasi
kotelezettségebdl takadd jovEbeni veszieségeinket, A Fétav 2015, évidl mér a
nem lakas bérlok tavhadip hatralékast is faktoralja a DHK Zrt-re. Tekintettel a
varhato allomanynovekedésbdl adado tobblet kockazatokra (mivel az 1362
darab tavfiitéses mgatlanunkbol 733 darab lakas, és 621 nem lakascéln
helyiség, ¢s 8 szolgaltatéhaz), magasabb céllartalék allomany képzése volt
indokolt, igy a 2015, évben megképzetl céllartalékkal 40 M Ft-ra ndveltiik e
céltartalék keretet. Szamolnunk kelt tehat azzal, hogy a DHK a 2012, januar
02, utan keletkezett nem lakascélu ingatlanjaink tavhddip hatralékainak
beszedését megkezdi. EU6l fuggetlenal valtozatlanul célunk a Fétav hawvi
adatszolgdltatasanak fellhasznaldsaval kezelheté szinten tartani a tavhédi]
hatralékokat, hogv a taebb tiz millid forintos allomany ujratermelddését
megakadalyozzuk. E kockazat kezel¢sének alap pillére tehat a Fotav
adatszolgaltatas fenntartdsa, és az adatok felhasznéalasa.

- A DHK-hoz mar atkerilt hatralék allomany tekintetében pedig a 2015, évben
sikerilt megdllapodmi a Zrt-vel a hatralékok faktoraldsardl. It jelentds
kedvezményeket sikeriilt elérni, ¢€s tovabbi plusz kiadasoktdl mentesilni,
hiszen a faktoralast kévetden tarsasagunk azonnal meginditotta a behajtasokat,
A DHK felé viszont 18 honap alatt kell teljesiteniink.

A DHK-val megkotott kiilon megallapoddsunk alapjan, miszerint tavhodij
hatralék tekintetében a DHK és az tgyfel kozott részletfizetési megallapodas
az UV Zrt. eldzetes jovahagyasa nélkiil nem kothetd, tovabb minimalizaltuk a
Téarsasagunkat és az Onkormanyzatot terheld tavhédij hatralékok
wratcrmelddését.

A partner monitoring rendszer alkalmazasaval jol kezelheté az Wy bérlgk

Jelentette pénzagyi kockazat. A tovabb javuld beszedési mutatok alatamasztjak
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v

e monitoring rendszer léyjogosultsapal 1s, melynck alkalmazasaban jelentds
elorelépést fog jelenteni a mar emiitett | KKR” rendszer.

Az ingatianok miuszaki Aallapotdnak kérdése is stratégiai feladat. A bérlo
kivalasztasdnak egyik szempongja a feltjitds bérldi vallalasa. Folytagjuk a
berlor feliyitasokat 8sztonzo  stratégial, mely esetekben a bérlok rowvid,
altalaban egy éves hataridon Dbeliil vallaljak a bérelt mgatlan felujitasat
miszaki  osztallval  egyertetett  ¢s  ellenbrzott modon -, melynek
ellentételezesére a beérld bérletr diy kedvezményben részesiil. 1'ontos hozadéka
enitek az eljardsnak, hogy a bérlok diffizetési hajlanddsaga nagyobb az
ingatlanba tortént befektetésitk matt. A miszaki kérdések kapcesan ki kell
emelni, hogy uj jogszabalyi eldirasok miatt tébb esetben tiltja meg az 1lletékes
hatosag a kémények hasznalatat. A jelentos raforditasok elkertilése indokoltta
tcheti mas fatési mddra vald atéllast. Amennyire lehet, a felujitasokra
1gyeksziink tobblet forrasokat bevonni. A 2013, évi kézszolgdllatasi terv lakas
felujitasait 132 %-on teljesitettiik kiadasok belsd alcsoportositasa révén, és
ezen feliil az éves tartalékkeretbd! 1s 22 M Fr-ot lakasfelijitasokra forditottunk,
ezzel egyiitt Osszesen mintegy 123 M Ft Gsszeget tudtunk forditani a
lakasallomany mindségének javitasara. Ha a teljes, lizemeltetett
ingatlanallomanyt vesszik figyelembe, akkor a 2015 évi kozszolgaltatasi

kompenzaciobol 190 M Ft-ot tettek ki a fejlesztések.

A Tarsasig fejlédési lehetdségei
Az elmilt évben feltérképeztik a tarsasdg belsé mikodését. Ezen folyamatok,

ismeretében, valamint az wj integralt informatikai rendszer kinalta lehetdségekkel Oyra
kell definialni a belsé folyamatokat. A 2015-6s év annak a jegyében telt, hogy
felkésziljink az 1ij informatikai rendszer befogadasara, az adatbazisainkat javitsuk és
kiegészitsik. Mivel az 1 rendszer teljes mértékben le fogja fednt a tarsasag
adminisztracidjat, ingatlangazdalkodasi, pénzigyl €s szamviteli, koveteléskezelési és

behajtas: tevékenységét, iktatasi feladatait, ezért kiemelt feladat az adatallomanyaink
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migraciojanak zokkendmentes lebonyolitdsa, az adattisztitasok clvépzése, a rendszer
készségszintll  hasznalatanak  elsajatitdsa. [z kovetéen az  adminiszirdcio
csokkenésével a felszabaduld kapacilasok athelyezhetdek az érdemi munkavégzés

iranyaba.
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A Tarsasag arbevételének alakulisa 2015-ben

Onalid rendelkezési lakas nok bevétele

Gorgey u. Rendeldintezet

B|zt0nsagtechnika| szolgaﬁatasok

Orvosa rendelok

Velencei Gverme.k..é.sﬂf'!ﬁtfi._s_éﬁg'i Tabor
Blaha L. u. 8-11. lakasok bewvétele
Sz&lagys u. 30. Sportpalya

Halassy Qliver Sportcentrum
Kﬁzrendvedelmr Szallo

zerzé51 tevékenység
Piac parkolo

Egyéb levékenyseg be\»etele

Katalinpusata idtiési dij
Balalonszepezd
Blaha L. u. 9-13 §

Ajandékbot o
Nyar u. 40-42 tornaterem
Csénakhaz

Varoshaza Pince
Osszesen

A tarsasdg targyéwi eredményét befolyisolo tényezbknél bemutattuk a bevételeink
ndvekedésének fébb Gsszetevit, és okait. A 2014, Gizleti év arbevételéhez viszonyitva

ugyan csak 14 M Fi-tal realizaltunk tobb bevételt, de itt ki kell emelni, hogy ezt

Diszponiblls helyisegek bonyolitass 1

Fabor utca 54 Spor‘rlelep e e s it 1 s et e

BEoRs

. T T i
Ingatla nériékesitések Zrt. 378 977
Onkorményzati nem lakas allorndny bérlete 378 951;
Apportalt lakasokhoz kapcsclode bevetelek 324021
Apport nem lakas allomany bewvétele - 292 860
Onkorrndnyzatl lakasok bérlete

Megyeri Ut lakasok bérlete 119728
Tarzanpark Tabor u. 26-28.
Szerzbdéskotesi dij e 63 046
Halassy Olivér Uszoda - 56 859
Onalio rendelkezésii nem lakas ingatlanok bevétele = 47 776!
Eayéh Ksziotioh Ssoatar

megoszlas |

Blaha L0 6-11. nem lakdsok bewtele "~ T T T T 480 T 0,00%

2015-ben 110 M Ft-tal kevesebb ingatlan értékesitéssel értiik el.
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16,86%

0.72%
0,54%

" 0,49%
0,38%
0,36%
0,31%
0,31%
0,27%
0,25%
0,16%
. 0,16%

190,00%



Loyéb bevételeket is elszamoltunk a 2015, ¢v soran, melynek donté részét a
kompenzacio egyéb bevételként elszamolhatd része teszi ki. Szamvilelileg az idegen
(haszonkdlcsonbe vett Snkorményzati), valamint az UV Zit. tulajdonat képezd
ingatlanokon elvégzett, és aktivall értéknoveld beruhazasok ¢rtékét elhataroltuk, és
czek gyorsitott (5 éves), értékesokkendse aranyaban feloldott elhatarolas jelenik meg
egyéb bevételként, amely a kdvetkezd évi kompenzécid igényunket nem fogja
érinteni,

Tovabbi f6hb, eoyéb bevéieleink szdrmaziak a kivetkezdkbol:

I'otav és DHK-s tartozasok kapesan Tarsasdgunk jogr fellépése eredményeként
beszedett osszegek, a korabban képzett, ¢és a targyévben - a ténylegesen elszamolt
kaltsegekkel parhuzamosan — feloldott céltartalékok (pl. tokekedvezmény, arfolyam
veszieséy), perkoltségre, illetékre befolyt dsszegek jelentettek egyéb bevételt.

Az egyeb beveételek alakulasat a kiegészitd mellékletben részletesen bemutatjuk.

A bérleti dijakhoz kapcsolddd fizetési hajlanddsagot a kovetkezé tablazat mutatja.

adatok ¢ I'i-bin

L LBMS o Kizdmlieon | Beficeex  Tagyhedb . % . Ebdladib. . % | Regebibde. b 1 % i dsw%
Lakds Orkormenyzet 1T L 5 B85 w08 a0
N 3eddel R T - 1Y)
 Nemlakds Coboemanyzat 823 B2 R T X}

. vV i X TR 8,74

 Csszasen: 1755 829 WM e g

Az bsszes beszedési mutatd meghaladta a 100%-ot, mig a targyhavi beszedési mutaté
megkozelitt a 75%-ot. Az elmilt 10 év adataira visszatekintve megallapithatjuk, hogy
meg nem volt ilyen eredményes a tarsasag kovetelés kezelési, behajtas: tevékenysege.
A fenti adatsor 2013-as ¢és 2014-¢s lzleti év adataival torténd Osszevetésekor
megallapithato, hogy az dsszes beszedési mutatd 97, 34%-rol 97,68%-ra, mayd 101,17
%-ra, mig a targyhavi beszedési mutaté 70,94%-r6l 71,61%-ra, mayd 2015-re
74.89%-1a ndtt.

A kovetelés kezeles témakoréhez kapesolodik a méltanyossdgi tigyek alakulasa. A

targyévben enyhén nétt a benyujtott kérelmek szama, a 2014. évi 43-r0] 48-ra. Az
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clbiralt kérelmekbol 27 db fakas, mig 21 darab nem lakas hatralékra vonatkozoti. A
benyuajtott kérelmekbdl 36 esetben adtuk meg a kért részletlizelést.

lit megjegyezzik, hogy a méltdnyossag Ugyekben tarsasagunk kizardlag a nem
lakdsok ¢és a piaci alapon kiadott lakasok kérelmeit intézi, egyebekben az

Onkormanyzat illetékes szervezete jar el

A Tarsasag koltségstruktarajdnak bemutatdsa

Anyagkoltségek

Az anyagkoliségek kozott az alabbi iéielek keriiltek elszamoldsra:

adatok ¢ 't-han

4 2014 2018 Valtozas
Kozuzemi dijak 56,54%
Uemanyag g Ao
Nyoirtatvanyok, irodaszerek : | 79,84%
ayeh aigag e e ek 93 15%
Tisztitoszerek _ 102,82%!
Soakkongiek e e e e s e
Bosgesan: T gaesy,

Osszességeben elmondhatd, hogy a megelézd évhez képest jelentds megtakaritasunk
volt a koziizemi dijak tekintetében.

Eladott aruk beszerzési értéke

A 2015. ev soran osszesen 378.977 E Ft Osszegben értékesitettiink tngatlanokat,
melyekbd! 69.640 E Ft-ot a lakasok, és 309.337 E Ft-ot a nem lakasok tettek ki. Az

eladott ingatlanok elszamolt nyilvantartasi értéke 6sszesen 73.441 E Ft volt.
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A 2015-06s iizleti ¢v pénziigyi tevékenység eredményét befolydsolo

tételek

A hosszii tavii lakastorlesztés kamataibol szarmazé bevételeket a kozszolpaltatasi
szerzGdésben  foglalt  elszémolas alapjan  kompenzacidt  csokkentd  tételként
Tigyelembe vettlk.

acdatol ¢ Fi-han

Beﬁfeiek“ e i
Hosszltaw lakastoriesztés kamata ' S 645%
Bérleti ¢s kiildnszolgattatasi dijak késedelmi kamata 28 554;
Allamittveny kamata 5433
‘Betétlekdtés kamata 13 356
Edyéb kamatok e e e '6'535
Osszesen S 450

A beszamolo évében a tarsasdg magasabb likvid pénzeszkozeinek forgatasabol, és a
kotvénykibocsdtas révén rendelkezésiimkre allo forrasbol realizdlt kamatokbol
jelentds bevételeket értiink el. Az eredményes jogi tevékenység révén régebbi
hatralekok eredményes behajtasaval nagy Osszeplt késedelmi kamatokat is tudtunk

realizalni.

acatol ¢ Me-bon

Raforditasek ... 2018
Lizingefl iakasok kamata :
Ingatlanértékesités 40% kedvezmény 3039
Lizingelt lakasok realizalt arfolyanmvesztesége ' ;

Osszesen:

Pénatigyi tevékenysts eredl.né.n.y.é 335840Ft SO . A 4.

Kétes vevBallomany értékvesztése
29.700 ¢ It
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Ahogy korabban mar kitériiink ra, jelentos kockazatot jelent a fizetési haylandosag. A
szamvitell politikank alapjan o vevéallomanyt egyedileg ériékeljik: a Jogi Oszialy a
teljes vevoallomany tételes atvizsgalasat kovetven indokolassal alatamasztva
Javaslatot tesz érickvesziés melldzésére, illetve teljes osszegll elszamolasara. A
vevdallomany fennmaradd részébdl az éven 1ali kovetelések 50%-0s mértéki
értékvesztését szamoljuk el A vevokovetelések értékvesziése pontosan elére nem
kalkulalhato raforditast eredményez, amely mindig befolyassal van a targyévi

eredményre.
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Céltartalék képzések

d(Ltluh ¢l t-b.m

L wite  képeés | fethasznalds | z
Tavho szolgra képzef CT 25000 26 756 11756 40000
Tokekedvezményre CT | 77983’ 0} 3040 4760
CTérfolyamvesztesége 1 9879 - 20641 98 20 641
Crotmigi rgedasws 0 1300003_”_”_ P 0e
CTgarancidlis kotelezettségekre = 0 10000 -0 10000
B U her T i e 08401

Az lizleti jelentésben kordbban mar énntettitk a céltartalék képzések jelentdsebb
teteleit. A toOkekedvezmény a 90-es évek lakaspnvatizacigjahoz  kapesolodo
eldtorlesziés: kedvezmény. A céltartalék képzések az egyéb raforditasok kozott

keriiltek elszamolasra.

Igénybe vett szolgiltatasok

Az 1génybe vett szolgaltatasok alakuldsat a kovetkezd 14blazat foglalja 6ssze.

adatok ¢ 'l-ban

Megnevezés o o....2014 0 2016 1 Valtozds
Ingatiznok{ Hunyadi laktanya, Ores ingatlanok ) &rzése, ' '

Ta\#elugyeleh BIZ Rendsz.

133,66%
______ 0.4
104,38%
98,41%
gy
103.93%!
T19.57%!
124.98%
TH07.50%:
64 47%
93.74%
T273,25%

be;leti d|j

eszkézck']avltasa karbantartasa B 1 17 KA
ks, ferilet izt T S

személszalitass

egyéb kisebb tetelts igenybe velt szoky.
lutazasi kbltségek o

{'agg\agl &5 elonaetdal gk
Fendatost i} rolkm e o1 95%
ioktatas, tovabbkepzés : 39,35%
Osszesen: e as4 T 406962 109,70%)!
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Az egyéb szolgaltatiasok

Az egyéb szolgaltatasok és azok c¢l6z8 évekhez viszonyitott aranyat a kdvetkezd
tételek alkottdk 201 5-ben.

adatok ¢ Fi-bum

ot S R
Biztositasi dijak 3007 2214 7383%
KGontels ogyeh ketsgok T B - e AL
iiletékek, natésagidijp 10 366, 168, S 181%

A mérleg fordulonapja utin bekdvetkezett lényeges események,

kiilondsen jelentds folyamatok

A mérleg fordulonapjat kovetden olyan [ényeges esemény nein kovetkezett be, amely
esetleg kihatassal fenne a beszamolas évének eredményére, illetve az azt kovetd évi
tevekenységiinkre. A forduldnapot kivetden telepitésre kerilé informatikal rendszer
bevezelése ugyan jelentds emben er6forrds tobbletet igényel, de a tervezett
céljutalmazassal a munkavallalok kelléképpen motivalhatoak, fgy a rendszerre
tortend atallas nem fogja veszélyeztetni a tarsasag alaptevékenységének ellatasat,

szinvonalat.

A Tarsasagnal végzett K+F tevékenység bemutatisa

A Térsasag kutatas fejlesztési tevékenységre 2015 évben nem szamolt el koltséget.

Az innovacios jarulék fizetési kotelezettségének a jogszabaly alapjan eleget tesz.
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Telephelyek bemutatisa

A Tarsasag telephelyett cim szerint {felsoroltuk a krepészitdé mell¢kletben. A
telephelyeink az izemelietést funkeidjuk szermi esoportokba oszthatdak. A sporteéhi
telephelyeink koézott tartjuk szamon a Halassy Olivér Varosi Uszodat, THalassy Olivér
Sportkozpontot, a Tabor utcai és Szilagyi at sporttelepet, és a ¢csdonakhazat,

A rekreacios célokal pedig a Tarzan Park, a velencer és katahinpusetal 1fjisag
taborok, a Dbalatonszepezdi, és parddlirddi  adaldk  szolgaljak,  Ezeken  kival
telephelyiink a fotéri parkold és a Kozrendvédelm szall6. A telephelyek egy részét
sajat személyzettel, mig masik részét vallalkozasoknak kiadva tizemeltetjik. Ezckkel

az ingatlanokkal kapcsolatos kézpont: feladatok ellatasat kilon osetaly végzi.

A 'Tarsasag foglalkoztataspolitikidja

A 2015-8s év folyaman | kolléga nyugdijazasara keriiit sor. A kolléga feladatait egy
masik munkavdllalo vette at, akinek a helyére () kolléga kerill. A t6bbi kolléga
tavozasat i) kollégdk felvételével, illetve gyermekgondozasbdl visszatérd, korabbi

dolgozokkal oldottuk meg.

A Tarsasdg foglalkoztatotial korcsoporti 6sszetérelét a kovetkezd tabldazat mutatja.

" Foglatkoztatottak
létszama 2015
-
BBIBT B KBgt e e
50-86 ey kOzet ... &
A0-50 év kdzai :
30-40 evkozoH
20-30 ev kozotl
QOsszesen:

Korcsoport
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Az dtlagos foglalkoztatowti tdiszdam alakuldsa az elmift évekhen:

2006 _ 49
ooy i
2009: 58:
2010 55
2011 65}
2012 65,
555 6o
2014 97:
2015 95.

A 2013, ¢évi létszamnovekedés oOta JelentOsebb mozgas nem volt a foplalkozialott
Gsszlétszam alakuldsaban.

A munkatarsak végzetisége az aldbbiak szerint alakul:

Alétszam a miksdéshez szitkséges miimalis munkaeréigény szerint alakult

l Véazettss Foglatkoztatottak |

40

FeOTokG seakkdposis e g
KS26hioka SoakkEpaliGs e e e
Ereftségi szakképesités BT
Erellosgi caakkonasTios ek~ R EEEIE
.96

A Térsasag folyamatosan segiti munkatérsait a szakmai fejlédésben. Ennek érdekében
tobb munkavallal6 felsdfoki, é€s egyéb képzettségének megszerzését tamogatta az

elmult évben is. Tlvenek voltak:

# Felsofokl végzettsép megszerzése tanuhmanyi szerzédéssel: 7 £6
» Tagsaghoz kotelezben elGirt tovabbképzések: 4 £6 mérlegképes kanyveldi, 4 £5
miiszaki (TERC - koltségvetés készitd oktatds, mérnoki kamarai tanfolyam,

¢pitész tervezd &s éptiletenergetikail tovabbképzés)
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A Tarsasag kiirnyezetvédelemmel kapesolatos jellemzii

Az UV Zri. tulajdonaban allé ingatlanokkal kapesolatban az éves beszamolo
készitésekor nincs  tudomasunk  kornyezetvédelnni  kotelezettségrol, illetve
veszélyhelyzetrdl, ehhez  kapesolddd  feleldsséprdl. A kdrnyezetvédelemhez
kapcsolodo arbevétellink, illetve koltséplink nem volt a targyévben.
Kornyezetvédelemmel kapesolatos fejlesziést, illetve ez iranyd kapott tamogatast,
dsszessegében kornyezetvédelint intezkedést nem tervezitink a 2015, ¢v folyaman.

A Tarsasagnal keletkezett veszélyes hulladékokat (szamitdgép, epyéb eszkozok,
kellékek, elemek) a Tarsasaggal szerzOdéses kapesolatban levd partneriink sajat

koltségén szallitja el.

A Tarsasag pénziigyi instrumentumainak bemutatasa

A Tarsasag tulajdonaban a kovetkezé pénziigyr eszkdzok voltak a fordulonapon.

nyilvantarldsi éncék ¢ Fi-ban

Unicrect Bank Bankssala s 06 607 108
‘Raiffeisen Bank bankszémla : : 118 568,
Raiffaioen Bank Jekotott betst 400 000
Pénzidregyenieg . b 930 388

Még 2014-ben az Ujpesti Uj Vasarcsarnok ¢s Kulturalis Rendezvénykozpont
beruhazasa, finanszirozasa érdekében Ujpesti Uj Vasarcsarnok és  Kulturalis
Rendezvénykdzpont Kétvény 2026 HUF néven 1,5 Mrd Ft értékben, dematerializalt
kotvénykibocsatasra kertilt sor.

A kotvény futamideje: 2014, december 18. — 2026, szeptember 30.
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Ertékpapirral a fordulonapon nem rendelkezett Tarsasagunk, A folyoszamlakhoz
kapesolodoan rendszeres a kisebb-nagyobb 6sszegil (akdr tobb tiznulhié forintes)
betétlekotés.

Befektetési vagy forpatast céla mindsités, a valos ériéken torténd értékelésnél az
értékelés szempontjabdl 161ténd besorolas, a szarmazékos igyletek fedezeti vagy nem
{edezeti jellege nem keriilt alkalmazasra, igy ¢z nem volt jelentds hatdssal a vagyont
helyzetre.

Olyan szavazati jogot mcegtestesitd értckpapirokkal, melyek tézsder kereskedelme
engedélyezett az Burdpat Unid valamely tapallamanak elismert (szabalyozott) piacan
(tézsdéjén), a tarsasag nem rendelkezik.

Olyan munkavallaléi részvényesi rendszer altal elirt 1ranyitasi mechanizmus,
amelyben az iranyitasi jogokal nem kdzvetlenill a munkavallalok gyakoroljdk, a
Tarsasagndl nem mitkodik.

Olyan atruhazhat6 értékpapivokkal, melyet az Eurdpai Gazdasagi Térség valamely
allamanak szabalyozott piacan kereskedésre befogadtak, a tarsasag nem rendelkezik,
ennek kovetkeziében az tizleti jelentésében vallalatiranyitasi nyilatkozatot nem tesz

kozz¢ a szamviteli torvényben meghatarozott tartalommal.

Kockazatkezelési politika és fedezeti ligyletek

A Téarsasag fedezeti és pénziigyt kockdzatok kezelését célzo iigyleteket nem ko,

értékpapir kezelés nem tartozik a Tarsasag folyamataiba.

Ar-, hitel-, kamat-, likviditasi- és cash-flow kockazatok bemutatasa

Tarsasagunk lakasokkal kapcsolatos tevékenységét hatosdgi armegallapitis kon,
mivel Budapest Fovaros 1V. keriilet Ujpest Onkormanyzata helyl rendeletében
szabdlyozza a lakas ingatlanok bérlet: dijat. A nem lakascélu ingatlanoknal, és a
letesitmények belepd dijai tekintetében a piaci szemlélet érvényesiil. Az arbevétel egy
Jelentds hanyadaban nem lehet 6nallé arpolitikdja a tarsasagnak, de cél czen keretek

tagitasa a kdzszolgdltatasi szerz8dés adta keretek kozott.
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A tarsasdagnak a 20006-ban sajaf kivitelezéshen ¢pitett Nagyvarad liget lakoparkban
talalhato lakas és nem lakas céli helyiségek svajer frank alapi visszlizingjébol kamat
¢s arfolyamkockazala szarmaznk. Az ingatlanok csetében a korabbi, nem realizait
arfolyamveszteségek teljes osszegének adott éven belil, eredményt rontd
elszamolast modja helyett, 2011, évidl a szamviteli torvény kinalta lehetdség
kihaszndlasaval, mar halasztott elszamolast alkalmazunk. Ez az elszémolast mod,
mivel céltartalék elszamolasi katelezettséepel jar, sem kiszobsh ki teljesen a
kockazatokat. Az dzleti jelentésben korabban mar utaltunk a lizing ugyletek
lezarasanak szandékdra, ¢s az ennek kapesan virhatd koltségek f{edezetének

biztositasara képzett céltartalékra.

A cash-flow kockazat elemzéséhez a korabbi tablazat bemutatta a Tarsasag
rendelkezésére allé pénzeszkazok ériékét 2015, december 31-én.

A tarsasag likviditasi kockazatar csokkentette a kozszolgaltatasi szerzddeéses
konstrukcid, mivel a korabbi utélagos ¢lszamolas helyett cgy elére kidolgozott, éves
kozszolgaltatast  ferv  alapjan, havonta egyenld részletekben biztosija az
Onkormanyzat a szerzddésben vallalt feladatok fedezetének kiegészitésére a
kompenzaciot.

Az éven beliili egyedi megbizasok esetén van lehetdség tobblet kompenzacid (és akar
kompenzacios eldleg) lechivasara a tulajdonostdl, amely csdkkenti a likviditasi
kockazatot arra az esetre, amikor a Tarsasagot év kozben egy nem tervezett feladattal
bizzak meg. A szokasos alapmiikodéshez sztikséges pénzeszkozallomannyal a Cég

rendelkezik, igy az alaptevékenységhez szitkséges likvidilas biziositott.

A Szamviteli torvény altal eloirt tovabbi kiegészitések

A jegyzett toke dsszetételét a kiegészitd mellékletben bemutattuk.
A Jegyzett t0két megtestesitd kibocsatott részesedések atruhazasanak korlatozasa
(ideérive a részesedésszerzéshez kapesolddo korlatozasokat, vagy a tarsasag, illetve a

kibocsatott részesedések mas birtokosar beleegyezésének szitkségességét 1s) nings.
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Tulagydonosok kozott nincs olyan megallapodas amely a kibocsatott részescdések,
illetve a szavazali jogok atruhazasanak korlatozasat eredményezheti.

Vezetd tisztségviselk kinevezésére és clmozditasara, valamint az alapszabaly
mébdositasara vonatkozo szabdlyok, valamint a vezetd tisztségviselOk hatiskore a
vonatkozé torvényi rendelkezések szerint alakulnak.

Vailalkoz¢ részvételével kotott mepallapodas nincsen, amely egy nyilvanos vételi
ajanlatot koévetden a vallalkozd irdanvitisaban bekovetkezett valtozas miaft 1ép
hatalyba, modosul vagy sziinik meg, vatamint ezen események hatasait, kivéve, ha
ezen informaciok nyilvanossagra hozatala sulyosan sértené a vallalkozo méltanyos
lizleti érdekeit, feltéve, hogy mas jogszabaly alapjan sem kell nyilvanossagra hoznia
azokat.

Vallalkozd és vezetd tisztségviseldje, illetve munkavallalgja kozott  1étrejott
megallapodas nincsen, amely kartalanitast ir elé arra az esetre, ha a vezetd
tisztségviseld lemond, vagy a munkavallalé felmond, ha a vezetd tisztségviscld vagy
a munkavallal6 jogviszonyat Jjogellenesen megsziintetik, vagy a jogviszony nytlvanos
vétell ajanlat miatt sziinik meg.

Az uzleti jelentés elején felsoroltuk azokat a belsé szabalyozasokat, amelyek a
vallalat 1ranyitasa szempontjabol relevansak. A térvényi elGirasok alapjan kotelezd
szabalyzatokkal (pl. k&zbeszerzési szabalyzat, szamwitehl tOrvény altal eldirt
pénzkezelésre, bizonylati rendre, szamviteli politikdara vonatkozé szabalyzatok)
rendelkezik tarsasagunk, de a kotelezden eldirtakon tulmenden, &nkéntesen
alkalmazott belsé szabdlyzatok is, pl. partner monitoring szabalyzat, méltanyossgi
szabalyzat, segitik a tarsasdg feladatainak elvégzését.

A térsasdgnal belsd ellendrzés mikodik, a Felugyeld Bizottsag fogadja el az éves
belsé ellendrzési tervet, majd az errdl készilt éves belsd ellendri beszamoldt. A
tarsasag belsd ellendrzési rendszerét kiegésziti, hogy az lgazgatésag Elnoke eseti
ellendrzéseket rendel el.

A tarsasag kockazatkezelési tevékenységét a korabbiakban részletesen bemutattuk.
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Egyéb fontos kiegészitd jellemzok

A tarsasag csoportos afa addalanyisagot alkot az Ujpesti Véarosgondnoksag Kft-vel,
az Ujpesti Vagyondr Kft-vel és az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft-vel. A csoport
képviseldje az UV Zrt. A csoport 2015. évi 6. havi afa bevallasat levizsgalta a NAV,
melynek soran a hatosag megallapitast nem tett, a visszaigényelt afat a csoportnak
atutalta. A nagy Osszegli, 80.113 E Ft-os afa visszaigénylést az Epit Zrt-t6l

tovabbértékesitési célra megvasarolt épitési telkek afa tartalma okozta.

Az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok és Kulturdlis Rendezvénykozpont beruhazasanak
megvalositasa céljabol kibocsédtott 1,5 Mrd Ft Ossznévértékii kotvény 12 éves
futamidejének, a 2015. évi egy éves ,tiirelmi idészakdban” a kotvény kibocsatassal
kapcsolatos addssagszolgalatunk a kamatfizetési kotelezettségre terjedt ki, ami 51
mFt-ot tett ki. Az elkiilonitett szdmlan elhelyezett pénzeszkdz forgatiasa révén a
targyévben 10 M Ft-ot meghaladé kamatbevételt értiink el. A beruhazas a kotvényen
kiviil egyéb jelentds forrasokat is igényel. A beruhédzas jelenleg folyd (mélyépitési)
szakaszét az Onkorményzat kéltségvetésében biztositott 6nerejébdl finanszirozzuk. A
beruhazas tovabbi finanszirozésa is biztositott, az Onkormanyzat koltségvetésében a
2016. évben erre a célra elkiilonitett 1.918.141 E Ft-os sszeggel.

A Térsasag a teljes targyévben az EU-s iranyelveknek valé megfelel8séget vizsgald
szerv, a Tamogatasokat Vizsgdloé Iroda jovahagydsdval megkotdtt kdzszolgaltatési

szerzodés keretében latta el az ingatlankezelési feladatait.

Budapest, 2016. év majus 11.

u\m( l est,.

UV Ujpesti Vagyorkezeld Zrt.

dr. Telek Zoltan 1042 Budapest, Muniascithon 1.15 66-68.
az Igazgatdsag elnoke i g i

Csoportos adoszm | 71781695-5-41
1.
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Terv-tény osszehasonlito tablizat

adalok ¢ F-ban
ssir' A tétel megnevezése Terv 2015 | Tény 2015 | Véltozds Teljizu}lés [
1, [Belfoldi ertékesités nettd arbevetele 1851751 2248431 395 680 121,42%
i |Ertékesités netic arbevétele (1+2) 1851751 224841 3066800  121,42%
Il |Aktivalt sajat teljesitmények értéke {+/-3+4) 0 0 0
il. |Egyéb bevéieiek 914624 776541 138088  B4,90%
i HI. sorbdl visszaitt értékweszies 6 554 6 564
5, |Anyagkoltség 24120 16 107 -8y 66.78%
6. [lgénybe weit szolgdilatasck erléke 106 28 106 952 g7 10082%
7. |Egyéh szolgditatasok értéke 2510 20 947 -415Y  83.45%
8. [Eladolf druk beszerzési drigke 7130 73785 66 656 1034,85%
8 [Eladoft (kozwelitett) szo'galtatasck ériéhe 1505357] 1389636 115661 92,32%
IV. JAnyagjellegl raforditdsok {5+6+7+8+9) 16679687 1607 487 -60 5000 96,37%
10, [Bérkdllseg 358 693 372 730 4037 101,00%
1. |Személyi jellegi eqyeb kifizetések g1 571 58 927 2648 95.71%
12, [Bériardlgox 124 304 122 908 -1304  98.88%
iV, [Személyi jellegu raforditasok {10+11+12} 554 568 §54 565 - 100,00%
Vi, JErtékesolkends! leirds 320 800 333 836 12936 104,03%
Vil {Egyéb raforditasok 196 33 487 643 201312 248,38%
WII. sorbor érlévesziés 23 489§ 23 489
A, UZEMI{UZLETN) TEVEKENYSEG EREDMENYE ([+/-II+]1I-1V-Y-VI-Vil) 26 594 41 44 14847 155,83%
13, |Kapoll {jarg) osztaiék &5 részesedés 0 0
13. sorbol kapcsolt vallatkozastd! kapotl \ 0
14, IRészesedések értékesitésének drfvlyamnyeresége 4 0
14, sorbél kapesoitvallalkozastdl kapott 6 0
15, |Belekletett pénzugyi eszkozoX kamatal, afolyanmyereseége 0 0
15. sorhdl kapcsolt vallatkozastol kapolt 0 0
16, {Egyéh kapott {jard) kamalok és kamatigllegii bevélelek 58 5001 54 450 -4 0508 93,08%
16. s0'bg" kapeso' vallalkozastd! kapott v 359
| 17 |Pénziigyi mivelstek egyed bawstele 0 0
VIll.[Pénziigyi miiveletek bevételel (13+14+15+16+17) £8 500 54 450 -4 0500 93,08%
18, |Befekielelt pénzigyi eszkozok arfolyamveszlesége 0 0
18. serboh kapesoll vallalkozasnak adott 0 0
19. |~izetendd xamatok &5 kamatisllegli raforditasok 84 100 14 B34 69466 17.40%
20, |Részesedesex, érigkpaplrok, bankbetélek érickwesziése 0 0
21 |Pénzigyi milwietek egyéb raforditasal 0 6 232
IX. [Pénziigyi miveletek raforditasai {18+19) 84 100 20 886 63234 2481%
B. [Pénziigyi miiveletek eredménye (VIIL-X.} 25 600 33 584 59184 -131,19%
C. I5ZDKASOS VALLALKOZAS! EREDMENY (A+B.) 894 75 025 74031 7547,15%
X. {Rendkivilli bevételek 0 0
Xl |Rendkivilli raforditasok 0 0
D, [RENDKIVUL) EREDMENY (X.-XI.) 0 [0
E. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (C.+D.) 994 75025 74 031 7547,79%
Xi. {Adofizetési kolelezetiséy 17 755
F. JADOZOTT EREDMENY 994 §1 270 §6 276 5761,57%
Xi. {Targyév jdvahagyott aszialék
G. IMERLEG SZERINTI EREDMENY 994 57 270 86 276] 5761,51%
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Cégjegyzék szam: 01-09-661579

1107 BUDAPEST, BALKAN U. 12. Fsz. 1.
Telefon: 263-2903 E-mail: info@auditline.hu

Iktatészam: AL3230-01/2016

r e

Konyvvizsgaloi jelentés

UV Ujpesti Vagyonkezel6 Zrt.

2015. évi
éves beszamolodjanak feliilvizsgalatarol

Vizsgalatot végezte:

AUDIT - LINE Kényvel6 és kionyvvizsgalé Kft.
1107.Budapest Balkan u. 12. fszt. 1.

Nyilvantartasi szam: 000030

Telefon: 263 - 29 - 03

06 - 20 -93 - 34 -304

E-mail: eszenyiagi@auditline. hu AUDIT-LANE K i
BUDAPEST

o Oty

Eszenyiné Fekete }fgne.s
Kamarai tag, Ronyvvizsgdalo
bejegyzési szdam: 003172

Késziilt: 2016, Méjus 11,
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az UV Ujpesti Vagyonkezel$ Zrt.
(1042. Budapest Munkasotthon u.66-68.)
tulajdonosa részére a
2015. iizleti évrol készitett éves beszamolorol

Elvégeztiik az UV Ujpesti Vagyonkezel$ Zrt. mellékelt 2015. iizleti évre 8sszeallitott éves
beszamoldjanak a konyvvizsgalatat, amely éves beszamolé a 2015. december 31-i
fordulénapra elkészitett mérlegbdl — melyben

az eszkozok és forrasok egyezi végosszege 14.314.265 e Ft
a mérleg szerinti eredmény 57.270 e Ft

valamint a szamviteli politika meghatérozé elemeit és az egyéb magyarazé informaciokat
tartalmazo kiegészitd mellékletbdl és iizleti jelentésbol all.

A vezetés feleldssége az éves beszamoloért

A vezetés felelds az éves beszamolonak a szamviteli torvényben foglaltakkal 6sszhangban
torténd elkészitéséért és valds bemutatdsaért, valamint az olyan belsé kontrollokért,
amelyeket a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akar csaldsbol, akar
hibébdl eredd lényeges hibés allitdsoktél mentes éves beszamolo elkészitése.

A konyvvizsgalo felelossége

A mi felel6sségiink az éves beszamold véleményezése konyvvizsgédlatunk alapjan.
Konyvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal &sszhangban
hajtottuk végre. Ezek a standardok megkdvetelik, hogy megfeleljiink bizonyos etikai
kovetelményeknek, valamint hogy a konyvvizsgélatot ugy tervezziik meg és hajtsuk végre,
hogy kell6 bizonyossagot szerezziink arrél, hogy az éves beszdmold mentes-e a lényeges
hibas allitasoktol.

A konyvvizsgalat magaban foglalja olyan eljardsok végrehajtasat, amelyek célja
kdnyvvizsgalati bizonyitékot szerezni az éves beszamoldban szereplé Osszegekrdl és
kozzétételekrol. A kivalasztott eljarasok, beleértve az éves beszamold akér csalasbol, akar
hibdbdl eredd, lényeges hibas allitdsai kockazatanak felmérését is, a konyvvizsgalo
megitélésétdl fliggnek. A kockdzatok ilyen felmérésekor a konyvvizsgdld az éves
beszamolé gazddlkodd egység altali elkészitése és valés bemutatdsa szempontjabol
relevans belsé kontrollt azért mérlegeli, hogy olyan kdnyvvizsgalati eljdrasokat tervezzen
meg, amelyek az adott kériilmények kozott megfeleléek, de nem azért, hogy a vallalkozés
belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozdan véleményt mondjon. A konyvvizsgélat
magaban foglalja tovabba az alkalmazott szamviteli politikdk megfeleléségének ¢és a
vezetés altal készitett szamviteli becslések ésszerliségének, valamint az éves beszamold
atfogd prezentalasanak értékelését is.

Meggy6zodésiink, hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelelo
alapot nyujt kényvvizsgaloi véleményiink megadaséhoz.
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Vélemény

Véleményiink szerint az éves beszdmold megbizhato és valds képet nyajt az UV Ujpesti
Vagyonkezelé Zrt. 2015. december 31-én fenndllé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl
valamint az ezen id6ponttal végzodd iddszakra vonatkozé jovedelmi helyzetérol a
szamviteli torvényben foglaltakkal 6sszhangban.

Egyéb jelentéstételi kitelezettség: Az iizleti jelentésrol késziilt jelentés

Elvégeztik az UV UJPESTI VAGYONKEZELO ZRT. mellékelt 2015. évi éves
beszamoldjahoz kapcsolddd, 2015. december 31-i forduldnapra vonatkozo év iizleti
jelentésének a vizsgalatat.

A vezetés felelds az lizleti jelentésnek a szamviteli t6rvényben foglaltakkal 6sszhangban
torténd elkészitéséért. A mi felel6sségiink az iizleti jelentés és az ugyanazon iizleti évre
vonatkoz6 éves beszamold Gsszhangjanak megitélése. Az tzleti jelentéssel kapcsolatos
munkank az tizleti jelentés és az éves beszamol6 dsszhangjanak megitélésére korlatozadott
és nem tartalmazta egyéb, a gazdalkodé nem auditdlt szamviteli nyilvantartasaibol
levezetett informaciok attekintését.

Véleményiink szerint az UV UJPESTI VAGYONKEZELO ZRT. 2015. évi iizleti jelentése
az UV UJPESTI VAGYONKEZELO ZRT. 2015. évi éves beszamoldjanak adataival
0sszhangban van.

Budapest, 2016. Majus 11.

AUDIT-LINE KeT,

BUDAPEST
b Oul_j— e Oyl
Audit-Lind Eszenyiné Fekete Agnes
Komyvels és Konyvvizsgalo Kft Kamarai tag, Konyvvizsgalo
MKVEK nyilvantartdsi szam: 00003 0 MEKVK bejegyzési szam: 003 17 2
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1 szamui melléklet

TELJESSEGI NYILATKOZAT

Eszenyiné Fekete Agnes
Kamarai tag, kinyvvizsgalo részére

Ezt a teljességi nyilatkozatot az UV Ujpesti Vagyonkezels Zrt. (1042. Budapest,
Munkasotthon. 66-68.) 2015.12.31-i fordulénapra elkészitett, 2015. {izleti évrdl készitett
éves beszamolo vizsgélataval (a mérleg, az eredménykimutatas, és a kiegészité melléklet)
kapcsolatban adjuk Onoknek. A vizsgdlatuk célja véleményt nyilvanitani arrél, hogy az
elkészitett éves beszdmold megbizhatd és valés képet mutat-e az UV Ujpesti
Vagyonkezel6 Zrt. 2015.12.31-i pénziigyi helyzetérél, eredményérdl, a 2000. évi C. szamu
Szamvitelr6l sz616 torvénnyel Gsszhangban.

Elismerjiik felelosségiinket az éves beszamold valés bemutatasaért (a vonatkozo
beszamolo-készitési elvekkel) 6sszhangban.

Elvégezve mindazt az informaciokérést, amelyet sziikségesnek tartottunk a nyilatkozatunk
megadédsahoz legjobb tudomdsunk és meggy6z6désiink szerint megerdsitjiik az alabbiakat:

Eves beszdamolé

1. Tisztdban vagyunk azzal, hogy a konyvvizsgélatot azzal az alap feltételezéssel
végzik, hogy a vezetés és az iranyitassal megbizott személyek elismerték és értik,
hogy felelosséggel tartoznak a  éves beszamolonak a vonatkozd pénziigyi
beszamolasi keretelvekkel oOsszhangban torténé elkészitéséért, beleértve, ahol
relevans, azok valds bemutatasat.

2. Felelosségiink az olyan belsd kontroll kialakitasa és miikodtetése, amelyet a vezetés
és az iranyitassal megbizott személyek sziikségesnek hataroznak meg ahhoz, hogy
lehetévé tegye olyan pénziigyi kimutatdsok készitését, amelyek nem tartalmaznak
akar csalasbol, akar hibabol eredd lIényeges hibas allitast.

3. Teljesitettik a  konyvvizsgalati  megbizasi  szerzOdésben  rogzitetett
kotelezettségeinket, amelynek megfeleléen a mi feleldsségiink volt a pénziigyi
kimutatdsok Széamviteli térvénnyel dsszhangban torténd elkészitése és bemutatésa,
valamint meggy6z6désiink, hogy a pénziigyi kimutatasok megbizhato és valos
képet adnak a cég vagyoni, pénziigyi és jévedelmi helyzetérdl.

4. A szamviteli becslések készitése sordn, beleértve a valos értéken értékelteket, az
altalunk alkalmazott jelentés feltételezések ésszertek.

5. A kapcsolt felek kozotti viszonyok és tigyletek elszamoldsa és kozzététele a
Szamviteli térvénnyel 6sszhangban tortént.

6. Elvégeztink minden olyan moddositdst, amely a mérleg fordulénapja utani
idészakban tortént események miatt a pénziigyi kimutatasok tekintetében kiigazitast
igényelt.

7. A tulajdonosok, vezetés ellendrzési rendszere révén megfelelden kezeli a csalas,
hamisitas kockazatat.

8. Nincs tudomasunk egyéb barminemii lényeges tartozasrol vagy kévetelésrol, amely
jelentésen befolyasolna a céglink pénziigyi helyzetét.
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A rendelkezésre bocsdtott informicio

i

Megadtuk Onoknek az alabbiakat:

o valamennyi informdciot, példaul nyilvantartdsokat ¢és dokumentumokat,
valamint egyéb anyagokat, amelyek releviansak a pénziigyi kimutatiasok
elkészitése és bemutatdsa szempontjabol

o atovabbi informaciokat, amelyeket kértek t6liink, valamint
o akorlatlan hozzaférést a gazdalkodo egységnél 1évé személyekhez.

Valamennyi ligylet rogzitése megtdrtént a szamviteli nyilvantartasokban, és azokat
a pénziigyi kimutatéasok tiikrozik.

Kozoltiik Onokkel, hogy megitélésiink szerint mekkora annak kockazata, hogy a
pénziigyi kimutatasok csalas kovetkeztében lényeges hibas allitasokat tartalmaznak.

Kozoltik Onokkel a Tarsasdgot érintd, az aldbbiakban felsoroltak részvételével
elkovetett csalassal vagy vélt csalassal kapcsolatos valamennyi informéciot,
amelyrdl tudomasunk van:

o vezetés
o a belsd ellendérzésben fontos szerepet jatszé munkatarsak, vagy

o masok, akik esetében a csaldsnak Iényeges hatdsa lehetett a pénziigyi
kimutatasokra.

Kozoltink Onskkel minden informéciot barmely, a Tarsasag pénziigyi kimutatdsait
érintd, munkavallalok, korabbi munkavallalok, elemzok, szabalyozok vagy masok
altal tett, csalasra vagy vélt csalasra vonatkozo allitasrol.

Ko6zoltink Onokkel minden ismert torvényi és szabdlyozasi meg nem felelést vagy
vélt meg nem felelést, amelynek hatasait figyelembe kell venni a pénziigyi
kimutatasok elkészitésekor.

Kozoltik Onokkel, hogy melyek a Tarsasag kapcsolt felei, valamint mindazokat a
kapcsolt felek kozti viszonyokat és tigyleteket, amelyekrdl tudomasunk van.

Valamennyi gazdasidgi eseményt bizonylatokkal alatdmasztva lekonyveltiink,
semmit sem titkoltunk el, és az adatokat nem manipulaltuk.

Budapest, 2016. Majus 11.

(. |

Dr. Telek Zoltan
UV Ujpesti Vagyonkezeld Zrt.

Elndk, vezérigazgatd
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2. szamu melléklet

FELELOS SZAMVITELI VEZETO NYILATKOZATA

Alulirott, mint az UV UJPESTI VAGYONKEZELO Zrt. (1042 Budapest, Munkésotthon u.
66-68. cégjegyzékszam:01-10-042083, addszam: 10804001-4-41) konyvelését iranyito
szamviteli osztalyvezetd kijelentem, hogy a tarsasdg sajat munkavallaléival végezte 2015.
évben a Zrt. konyvelését. Az altalunk végzett konyvelés alapjan keriilt Gsszeallitasra a
fokonyvi kivonat, és ennek alapjan a mérleg, és eredménykimutatdas, amelyet auditdlasra az
eljar6 konyvvizsgalonak atadtunk.

Munkénk sordn a Gazdasagi Tarsasag szamviteli rendét és ehhez kapcsolddé tigyvitelt gy
szerveztiik meg, hogy eleget tettiink a hatdlyos Szamviteli torvény altalanos eldirdsainak,
rendelkezéseinek, az Altalanos szamviteli irdnyelveknek és a tarsasag belsé szabalyzataban
foglalt rendelkezéseknek.

A Gazdasagi Tarsasag altal kibocsdtott szamlak zart szamsorban, valamennyi a
szamvitelhez leadott gazdasagi eseményt dokumentalé okmany alapjan késziilt.

A Gazdasagi Tarsasag koltségei és raforditdsai kozott a tevékenységgel kapcsolatos
kozvetlen és kozvetett kiadasok szerepelnek, nem teljesitményeinkkel 0Osszefliggd
koltségelszamolas nem tortént.

A Gazdaséagi Tarsasag konyvvezetési rendje, valamint ehhez kapcsolédd analitikus
nyilvantartdsokat Ggy szerveztik meg, hogy azokbdl az adotdrvények dltal elbirt
adatszolgaltatasi kotelezettségek dokumentaciéos adatai megallapithatok legyenek,
analitikus nyilvantartasokkal kévethetok, ellenérizhetdk és teljes koriiek legyenek.

Budapest, 2016. Majus 11.

CBgr

Briglovics Lilla
Beszamoldt 8sszeallito személy

PM reg.szam: 182272
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3. szamat melléklet

LELTAR NYILATKOZAT

Alulirott Dr. Telek Zoltan, mint az UV Ujpesti Vagyonkezeld Zrt. (1042. Budapest,
Munkésotthon u. 66-68.) elndk-vezérigazgatdja biintetdjogi felelosségem tudataban
kijelentem, hogy a 2015.12.31-i forduldnapra dsszeallitott beszamolot tételes pénzeszkoz,
anyag ¢és aruleltar felvételével tamasztottuk ald.

A leltdir sordn a leltdrozdsi szabdlyzatban, illetve a kapcsolodd jogszabalyokban
meghatarozottak szerint, a leltarozasi titemterv eldirasai szerint jartunk el.

Nem forgalom képes, elfekvé készlet a leltarban nem szerepel.

A befejezetlen termeléssel ¢s tovabb nem szamlazott alvillalkozodi teljesitménnyel a
beszamoldban kimutatottak szerint rendelkeztiink.

A leltar felvételekor nem rendelkeztiink olyan tton Iévd, vagy idegen helyen tarolt
anyaggal, félkész termékkel, illetve aruval, melyet barmilyen okbol figyelmen kiviil
hagytunk volna.

Budapest, 2016. Majus 11.

Ao |

Dr. Telek Zoltan
UV Ujpesti Vagyonkezeld Zrt,

Elnok-vezérigazgato
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