A FELUGYEL O BIZOTTSAG JELENTESE

Az Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési
Zartkorien Mikods Részvénytarsasag
2015. Gzleti evéil készult éves beszamolohoz

A Tarsasag alapved jellemzoi

Neve: Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztaéakartien
Mikodo Részvénytarsasag

Roviditett neve: EPIT Zrt.

Székhelye: 1042 Budapest, Szent Istvan tér 7/B.

Cégjegyzék szama: 01-10-043216

Addszama: 12178445-2-41

Foétevekenysége: 68.31 Ingatlanforgalmazas

Egyeb tevékenysége: 68.32 Ingatlankezelés

Székhelye: 1042 Budapest, Szent Istvan tér 7/B.

Telefon/fax.: 06-1/ 230-5435, 230-5415, 230540

E-mail: titkarsag@epitrt.hu

Honlap: www.epitrt.hu

Vezet tisztségvisdik a 2015. Uzleti évben:

a.) lgazgatosag

Igazgatésag elnoke: Dr. Kato Balazs Arpad (20b#ember 7-l)
Igazgatosag tagjai: Dr. Szédli Ferenc (2014. november dijt

Balazs Erzsébet (2014. novembeb[j-t
Farkas Péter (2014. december alj-t

b.)  Fellgyeb Bizottsag:
Felligyeb Bizottsag elndke: Hegyeshalmi Béla Zoltan (20-3ember 7+il)

Felligyeb Bizottsag tagjai: Rupp Gyorgy (2014. novembedly-t
Dardczi Lajos Jozsef (2014. december dly-t



Kdnyvvizsgalo: QuerqusTax Kft. (002428)

Dr. Kdlman Zoltan Sandor PhD kdnywvizsgal6 (006035)
(1044 Budapest, Béla u. 28.)

Részvények néveérteke 1.000.000,- Ft

Részvények darabszama: 60

Jegyzettdke: 60.000.000,- Ft

Részveények fajtaja és tipusa: névre szolo torzeédyz

Alapitok:
 Budapest Bvaros Onkormanyzata 20 db részvény
« Budapest Bvaros V. keriilet Ujpest Onkormanyzata 20 db résgvé
« Ujpesti Vagyonkezél Zrt. 10 db részvény
» Budapest Bvaros VagyonkezélKozpont Zrt. 10 db részvény

Tulajdonos:

« Budapest Bvaros V. keriilet Ujpest Onkormanyzata 60 db résgvé

A Tarsasag ritkbdéseét leginkabb meghatarozo sédések és bebsszabalyzatok:

» Alapszabaly

Ingatlan- és térségfejlesztési egyiitkiidési, vagyonkezelési megbizasi
keretszerédés és mellékletei

Szervezeti és Kkddési Szabalyzat
Versenyeztetési Szabalyzat

Vezeti Javadalmazasi Szabalyzat
Kdzbeszerzési Szabalyzat
Szamviteli Politika és mellékletei
Pénzkezelési Szabalyzat
Vagyonnyilatkozat-tételi Szabalyzat

A Fellgyelbizottsadg mikodése

Budapest Bvaros Onkormanyzata és Budape$tdfos IV. keriilet  Ujpest
Onkormanyzata advarosi Vagyonatado Bizottsag hatarozatainak figyblevételével
1992-ben megallapodott a nem beépitett egykoriski@esi tertilet tulajdonjoganak
50-50 %-0s megosztasaban, majd 1993-ban tovabbgpitményes és egyéb
ingatlanok tulajdonlaséban is.



1996. juniusdban megkemibtt a térség hasznositasara létrehozandé részvéayég
alapitdsanak &készitése. Az érintett Onkormanyzatok, valamint éaafosi és
Ujpesti Vagyonkezél Rt.-k 60 millié Ft jegyzett dkével, 1996. szeptember 10-én
alapitottak meg az Eszak-pesti Ingatlan- és Téejlégitési Részvénytarsasagot. Az
Rt. létrejottével egyidéleg kototte meg az ,Ingatlan- és térsegfejlesztési
egyuttmikodeési, vagyonkezelési megbizasi keretsmbdg -t a bvarosi és a kerdleti
onkormanyzat, valamint az Rt. lgazgatosaga.

A tarsasag BFVK Zrt. tulajdonaban v részvenyeit Budapest é¥aros
Onkormanyzata alafite leszallitas Utjan magahoz valtotta, majd az 2gés
részvénycsomagot értékesitette Budapéstfos 1V. kerilet Ujpest Onkormanyzata
részere.

Ezt koveben Budapest dvaros IV. kerilet Ujpest Onkorméanyzata az Ujpesti
Vagyonkezea) Zrt. tulajdonaban 1&y részvényeket is megvasarolta ezzel pedig
2012.szeptember 17-én (részvénykonyvi bejegyzégnaptarsasag részvényeinek
egyeddli tulajdonosava valt.

A Feligyeb Bizottsag 2015. évben 6 alkalommal Ulésezett, ésnegtargyalt
napirendekkel kapcsolatban, amelyek atfogtdk a t8sekenységét, 31 hatarozatot
hozott.

A Fellgyeb Bizottsag 2015. évben - tébbek kozott - az alddaiosabb témakorokkel
foglalkozott:

e« a 2015. évi uzleti és fejlesztési tervjavaslat gdftasa és tulajdonos elé
terjesztése,

* a2014. évi beszamolo

o a2014. évi Uzleti terv és fejlesztési terv tetess,

« az Ingatlan- és térségfejlesztési egyiikbdési, vagyonkezelési megbizasi
keretszerédés 2014. évi teljesitése,

» a2015. évi Uzleti és fejlesztési terdadanyos és varhato teljesitése,
* a2015.évi kozbeszerzésékszolo tjekoztatd

» jelentés a kdzbeszerzésélkds a kifizetéseki,

» az ingatlanértékesitésekre vonatkozo tajékoztato,

« A ,Keretszerddés”-ben foglaltak elszamolasdhoz sziikséges tulagio
vagyonmegosztasi elképzelések aktualis allasardlszsikséges tennivalokrol,

* munkaltatdi jogokkal kapcsolatos tajékoztatok astégek
« javaslat a kdnyvvizsgalé megvalasztasarol
« araruhazott jogkorben hozott dontések.

A Tarsasag 2015. évi éves beszamoldjat a Feléigpaittsag 2016. aprilis 18-an
targyalta és jelentését a Tarsasag Tulajdonosé@naldbbiak szerint készitette el.

Az EPIT Zrt. a 2015-6s lizleti évben 914.147,- erérlegbosszeg mellett —pozitiv
159.274,- e Ft szerinti eredményt ért el, melly&hasasag sajabkéje 458.669,- e Ft-



ra valtozott. A Tarsasag az év soran a jogszabablgkvalamint a cég bdls
szabalyzatainak megfete&n mikodott.

A Dbelfoldi értékesitésid szarmazd netté arbevétel (kbdzvetitett szolgddtaés
értékesitési jutalék) a 2015-0s Uzleti évben 432:3 Ft volt. Ez a tétel tartalmazza a
tertletfejlesztéssel kapcsolatos arbevételt.

Az év soran a Zrt. tobb alkalommal hirdetett megattanértékesitési palyazatot,
ennek sordn 16 ingatlant sikerilt értékesitenidarab ingatlan 3 témbben - dvezeti
besorolas szerint csoportositva — kerilt értekasité Az értékesitések a tervezett
eladasi arnak megfetidn torténtek. A végleges adasvételi sédések mindegyike
éven belll kertlt megkétésre .

A kaposztdsmegyeri terlileten végzett beruhazasaektédilet fejlesztésére, valamint
hasznositasara valo okEszitésének kiszamlazott és az Ujpesti Szakorvosi
Rendebintézettel kapcsolatos raforditasai 2015. évbenhalegltak az Uzleti tervben
meghatarozott értéket. Ezek értéke dsszesen 207065 (+ Afa) volt.

A Tarsasag elszamolt koltségei tekintetében a afegptt kdltséggazdalkodas volt a
jellemzs. Az Gzleti tervhez és a 2014-es évhez viszonyisikkenést realizaltunk. A
személyi jelle kiadasok nem haladtak meg a 2014-as év értékéBetdd. Az
0sszes anyagjelléigkdltség a kozvetitett szolgaltatasok nélkll pedidorabbi év
ertékének 91 %-an realizalodott.

A Tarsasag sajat pénzeszkozeinek bankbetétbe doheéfektetésével 883,- e Ft
pénzigyi eredményt ért el. Mindezek alapjan a ssok&allalkozasi eredmény

167 656,- e Ft éertékben realizalodott.

A Tarsasdg mérleghbsszege 2015. december 31-én 914 147,- e Ft, nkelyne
jelentbsebb tételei az eszkdzok kozoétt az pénzeszkoz algmvalamint a le nem
szamlazott beruhazasokbdl szarmazo készletallonmaity,a forras oldalon a sajat
tokén tal az 6nkormanyzatokkal szemben kimutatott lediettségek.

A koénywvizsgalo jelentése alapjan a beszamold asak@g vagyoni, pénzigyi €s
jovedelmi helyzetét a valésagnak megfédal tikrozi.

A Feliigyebbizottsag mindezek alapjan az Eszak-pesti IngatsnTérségfejlesztési
Zartkoien Miikods Részveénytarsasag 2015. évi beszamolojat, a 159 @ F pozitiv
eredménnyel a Tarsasag Tulajdonosa felé elfogagissolja.

A Felligyebbizottsdg megvizsgalva a Tarsasag 2015. évi teysSkgiét ugy ertékeli,
hogy az Uzleti tervben foglaltaknak eleget tetigraezettnél magasabb pozitiv mérleg
szerinti eredményt ért el. Az ingatlanpiac fellelédének konkrét érezliehatasa van

a Tarsasag tervezett és realizalt bevételeitb@let hiszen ingatlanértékesitek terven
felil realizalodtak. A menedzsment és az Igazgatégiaekvései a tulajdonosi
erdekekkel és igényekkel teljes mértékben o6sszlanghnnak, ékérbe helyezve a
koltségtakarékossagot, mint fontos szempontot.

Budapest, 2016. aprilis 18.



Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zrt.
Felligyebbizottsaga

...12016 (...) Tulajdonosi déntés hozatal- javaslat

Az Eszak-pesti Ingatlan- és térségfejlesztésithtajdonosa jogkorében eljarva a Gazdasagi

eés Pénzlgyi Elleirz6 Bizottsag a tarsasag FelugyeBizottsaganak a 2015. élrszold
jelentését elfogadja

Hatarozati javaslat
.../12016 (IV.18.) Fb. hatarozat

Az Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Fatiigyebbizottsaga elfogadja a
2015. évi beszamolorol szoélo felugimrottsagi jelentést, melyet a Tulajdonos
dontéshozonak elfogadasra megkuld.

(.....gen, ..... nem, ..... tartozkodott)



