Jelentes

Az Ingatlan — és térségfejlesztési egyiittmiukodési, vagyonkezelési
megbizasi keretszerzodés 2015. évi teljesitésérol

Az Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag
alapitdsaval egyidejileg a Tarsasag tobbségi tulajdonosaival megkotott ,,Ingatlan- és
térségfejlesztési  egyiittmiikodési  vagyonkezelési  megbizasi  Kkeretszerzodés”
(a tovabbiakban: Keretszerzodés) rogziti a Tarsasag feladatait a kaposztasmegyeri —
Budapest Févaros Onkormanyzata és Budapest IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata kozos
tulajdonaban all6 — beépitetlen teriiletek fejlesztésében, valamint a kezelésbe atadott
ingatlancsomaggal, mint vagyoni értékkel kapcsolatos elszamolasokban.

A tulajdonos az évente elfogadott Uzleti és Fejlesztési tervben hatirozza meg azokat a
feladatokat, amelyekkel a Keretszerzédés rendelkezéseit teljesiteni tudja az EPIT Zrt. 2015-
ben olyan fejlesztési és lizleti terv keriilt elfogadédsra, amelyben a Keretszerz6dés szerinti
fejlesztések utdn jar6 dijazds nem szerepelt a beruhdzdsok és fenntartasi koltségek kozott.
Elsédleges cél a fejlesztési terv Osszedllitasakor az volt, hogy a fejlesztési teriilettel
kapcsolatos Onkormdnyzati elképzelések minél teljesebb mértékben megvalosuljanak, oly
modon, hogy az EPIT Zrt. — a jelenlegi ingatlanpiaci helyzet figyelembevétele mellett —
feladatellatasa finanszirozhatova valjon.

A Fovarosi Kozgyiilés 2010. augusztus 26-i iilésén és ezzel egyezéen az Ujpesti Kozgyiilés
2010. szeptember 14-i {ilésén sziiletett dontésekkel

- felhatalmazta az EPIT Zrt-t hogy az Ujpesti Szakrendeld .felujitas szakmai
programja”-t a Kérolyi Sandor Korhaz ¢és Rendeldintézet bevonasaval készittesse el;
(1657/2010.(VIIL.26.) Fév. Kgy. hatarozat és 366/2010.(IX.14.) Onk. hatérozat)

- felkérte a Fépolgarmestert, vizsgalja meg a lehetdségét és készitse el6 az EPIT Zrt.
feladat- és hatokorének kiterjesztését Ujpest-Varoskapu térségére;
(1658/2010.(VIIL.26.) FOv. Kgy. hatdrozat), illetve egyetértett azzal, hogy a feladatkor
kiterjesztésre keriiljon; (366/2010.(IX.14.) Onk. hatarozat.)

A Févarosi Kozgyiilés 2011.VIIL31-én targyalta ,,Az EPIT Zrt. feladat- és hatokorének
kiterjesztése Ujpest-Varoskapu térségére” c. elSterjesztést. A Kozgyiilés 2378/2011
(VIIL31.),2380/2011 (VIIL31.), 2382/2011 (VIIL.31.) sz. hatarozataiban ugy dontétt, hogy

- a Keretszerzodés hatalyat 2015. december 31-ig meghosszabbitja,

- egyetért avval, hogy Ujpest Onkormanyzata és az EPIT Zrt. szerz6dést kosson Ujpest-
Varoskapu térségében taldlhaté ujpesti tulajdonti ingatlanokkal kapcsolatos
vagyongazdalkodoi, fejlesztési feladatokra,



- az Ujpest-Véaroskapu térségében talalhatd fovarosi tulajdonban 1évé ingatlanokkal
kapcsolatos vagyongazdalkodoi, fejlesztési feladatokat a Budapest Fdévaros
Vagyonkezeld Zrt. lassa el, egyiittmiikodve az EPIT Zrt.-vel, az egyiittmiikodésrdl a
BFVK Zrt. kosson megéllapodast az EPIT Zrt.-vel.

Az Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zrt. Igazgatosiga az ,Ingatlan ¢és
térségfejlesztési egyiittmitkodési vagyonkezelési megbizasi keretszerzédés”-ben foglaltaknak
megfelelden a 2015-ben elvégzett, illetve megkezdett feladatokrol az alabbi dsszefoglalo
Jelentést terjeszti a Tarsasag tulajdonosa elé, amely részletesen Kitér a teriiletek fejlesztésére
vonatkozo, valamint a vagyoni értékkel kapcsolatos elszamolasokra.

1.1 A 2015. éviiizleti terv teljesitése

A korabbi évhez hasonldan a bevételhidny miatti veszteség tovabbi csokkentésére a
menedzsment tovabbi feladatokat vallalt fel, igy Ujpest Onkormanyzatinak — nem a
keretszerzddéshez kapcsolodo — értékesitésre szant ingatlanjanak telekosztasat bonyolitotta le
sikeresen.

2015-ben tovabb folytatodott a Szakorvosi Rendeldintézet orvos szakmai program
iranymutatasainak megfeleld atalakitasa ¢s az ellatasi feladatokhoz igazodd épiileten beliili
felujitasok, eszkozbeszerzések. A Szakorvosi Rendeldintézetben elvégzett 2015-6s feladatok
részletezése az 1.3 pontban talalhatok.

Az Ujpesti Onkorméanyzattal megkotott szerzédése alapjan Ujpest-Véaroskapu térségében
végzett tevékenységének dijazasat 2011-ben elszamolta (készletre vette) és kezdeményezte a
Budapesti Vagyonkezeld Zrt-vel az egyiittmiikodési szerz6dés alairasat. A megallapodas
alairasara sor keriilt a 2013. évben ¢és felkértik a BFVK Zrt. —t, hogy készitsen
vagyonértékelést a két Onkormanyzat teriileteirél, hogy azok értéke dsszevethetd lehessen. Az
értékbecslés év végére el is késziilt, mely az EPIT Zrt. altal mar kordbban elkészitett
értékadatait tdmasztotta ald. 2014-ben elvi dontés sziiletett arrol, hogy a meglévo varoskapu
tervek szabalyozasi vonalainak feliilvizsgélata indokolt, ennek megfeleléen a 2015. évben
megkezdtiik az érintett felekkel sziikséges egyeztetéseket.

Az ingatlanok irdnti kereslet hozta a varakozéasokat, igy a tervezett ingatlanok mindegyike
értékesitésre kerlilt mar az év elsd féléve soran. A jelentds ingatlanpiaci érdeklddésre
tekintettel a teriileten taldlhat6 tovabbi 2 ingatlan értékesitésére is sikeres és eredményes
palyazatot bonyolitottunk le.

1.2 2015-ben megvalositott feladatok

A 2015. évi elfogadott iizleti tervben meghatarozott feladatokat az EPIT Zrt. az aldbbiak
szerint teljesitette:



Megvalosult fejlesztési, felujitasi, fenntartasi munkak:

- A 76512/474 helyrajzi szamon 1évo 2,4 hektéros teriilet erddtelepitése és a 2015. évi
fenntartasi- és potlasi munkai sikeresen befejezddtek, a beruhdzas az erdészeti hatdsag
altal 2015-ben atvételre keriilt. A beruhdzas aktivalhatova valt év végével.

- Az Intermodalis Kozlekedési Csomopont eldkészitd terveztetése (tanulmanyterv)
elkésziilt. A tanulmanyterv a BKK Zrt. részére atadasra keriilt (dijmentesen) tovabbi
felhasznalasra. A Févaros Onkorményzatanak illetve Ujpest Onkormanyzatanak az
elvégzett feladat kiszdmldzéasra keriilt (2012) 2015.-ben pedig a tanulmanyterv
fennmarado részét is elkészitette a tervezd. A szadmldk befogadasa FoOvaros
Onkormanyzata részérél a mai napig nem tortént meg. Ezek rendezése nem tiir
halasztast.

- A 2015-6s évben is tovabb folytatodott a Szakorvosi Rendeldintézet belsd atalakitasa
az orvos szakmai program irdnymutatasai alapjan.

Elékészitettiik, megterveztettiik, a Kbt. eldirdsainak megfeleléen megversenyeztettiik
¢s megvalositottuk az orvos-szakmai programban javasolt, a Rendel6intézet
miikodését javitd tovabbi fejlesztéseket. Ezek a kdvetkezd munkalatokat tartalmaztak:

- Az Ujpesti Szakorvosi Rendeléintézet ingatlanon beliili csatornahaldzat utolagos
bélelésének kivitelezési munkalatait elvégeztiik a beruhazas lezarult. A feladat a
2014-es évben elfogadott iizleti terv tartalmazta, azonban a kivitelezés athuzodott

2015. I. negyedévére. A munka sikeres miiszaki atadas-atvétellel lezarasra kertilt.

- Az Ujpesti Szakorvosi Rendeldintézet meglévd korszeriitlen telefonkdzpontjat 1j
modern VOIP alapu telefonkdzpontra cseréltiik, a telefonkdzpont cseréjével egy
idében az ¢épiilet szintjein taldlhatd rendezé egységek is kicserélésre,
optimalizalasra keriiltek. A miszaki- atadas atvétel lezardsa és a szerzOdés
pénziigyi teljesitése 2015. I1. negyedévében realizalodott.

- Uijpesti Szakorvosi Rendel8intézet teherliftek cseréie (kivitelezés).

A teherliftek cseréjével kapcsolatos miiszaki dokumentacid (tervek, koltségvetés
stb.) elkésziilt. A tervek engedélyezése - a Budapest Févaros Kormanyhivatala
Meérésiigyi ¢és Biztonsagi Hatésdgdhoz — lezarult, majd jogerdre emelkedést
kovetden 2015.05.28-an kozbeszerzési eljaras keretében a kivitelezési munkakat
versenyeztettilk, ezt kovetden keriilt sor szerzddéskotésre, illetve a munkak
elvégzésére és hasznalatbavételi engedélyeztetésre. A munka sikeres miiszaki
atadas-atvétellel lezarasra keriilt.

- Uijpesti Szakorvosi Rendel8intézet Epiileten beliili strangok feltjitdsa iitemezetten

A gépészeti feltjitassal kapcsolatos miiszaki dokumentacid (tervek, koltségvetés
stb.) elkésziilt. A feladat nem engedély koteles. Fontos a kivitelezés soran a
megfeleld titemezés. Lehetdleg vertikalis iranya kivitelezést kell késziteni
¢épiiletszarnyanként. A kozbeszerzési eljarast kovetden 2015-ben nyertes
vallalkozoval szerzddést kotottiink, varhatd befejezés 2016. aprilis honap.



Ujpesti Szakorvosi Rendel8intézet Oltdviz rendszer kivitelezése

Az ¢pilet tlzvédelmét illetéen fontos feladat 2015-ben az oltdvizrendszer
korszerlisitése, nyomasfokozd beépitése. A gépészeti felujitdssal kapcsolatos
miszaki dokumentacid (tervek, koltségvetés stb.) elkészitése megtortént. A
kozbeszerzési eljarast kovetden 2015-ben nyertes vallalkozoval szerzOdést
kotottiink, varhato befejezés 2016. aprilis honap.

Ujpesti Szakorvosi Rendel8intézet alagsor logisztika kivitelezése

Az épitészeti, gépészeti felujitassal kapcsolatos miiszaki dokumentécio (tervek,
koltségveteés stb.) elkészitése megtortént. A kdzbeszerzési eljarast kovetden 2015-
ben nyertes vallalkozoval szerzddést kotottiink, varhatdo befejezés 2016. éprilis
hénap.

Ujpesti Szakorvosi Rendeldintézet belsd funkcid atalakitisa (2015) szakellatasok
szerint

Az ¢épiiletbe 1) ellatasok keriilnek bekdltoztetésre. A tobbszori egyeztetéseket
kovetden sziiletett meg az a dontés, hogy a jelenleg hasznalaton kiviili 1. emelet
nyugati szarnyban kap helyet a kardiologiai €s gasztroenteroldgiai szakrendelés. A
helyiségcsoportok kialakitasat a szakmai tizemeltetdvel (Eli Nonprofit Kft), illetve
az orvos igazgatoval egyeztettiik, vazlattervek keriiltek bemutatisra. A
kozbeszerzési eljaras kiirasdhoz sziikséges miiszaki dokumentacio elkésziilt.
2015.07.04-¢én  kozbeszerzési eljaras keretében a kivitelezési munkakat
versenyeztettiik, ezt kovetden 2015.08.11-én nyertes vallalkozoval szerzédést
kotottiink a munkak elvégzésére. A kivitelezés 2015 IV. negyedévében lezarult.
Az épiiletben talalhato baleseti sebészeti szakrendelés (II. emelet nyugati szarny)
helyiségeinek allapota nagyon leromlott. A sebészeti osztaly komplett feltjitasat el
kellett végezni 2015-ben. A helyiségcsoportok kialakitdsat a szakmai
tizemeltetovel (Eii Nonprofit Kft), illetve az orvos igazgatoval egyeztettiik,
vazlattervek keriiltek bemutatasra. A kozbeszerzési eljaras kiirasdhoz sziikséges
miiszaki dokumentacio elkésziilt. 2015.07.04-én kozbeszerzési eljaras keretében a
kivitelezési munkdkat versenyeztettilk, ezt kovetéen 2015.08.10-én nyertes
vallalkozoval szerzédést kotottiink a munkak elvégzésére. A kivitelezés 2015 IV.
negyedévében lezarult.

Ujpesti  Szakorvosi  Rendelbintézet  orvosi  eszkdozdk  beszerzése L.
(easztroenterologiai eszkdzok)

Az Gjonnan kialakitott I. emeleti gasztroenteroldgiai osztaly eszkdzbeszerzését a
tulajdonos Onkormdnyzat és a szakmai iizemeltetével egyeztetett modon
kozbeszerzési eljaras keretében 2015-ben elvégeztiik.

Ujpesti Szakorvosi Rendel@intézet orvosi eszkdzok beszerzése II. (kardioldgiai

eszk0zok)

Az uyjonnan kialakitott I. emeleti kardiologiai osztily eszkozbeszerzését a
tulajdonos Onkormanyzat és a szakmai iizemeltetével egyeztetett modon
kozbeszerzési eljaras keretében 2015-ben elvégeztiik.




- Ujpesti Szakorvosi Rendeléintézet orvosi eszkdzok beszerzése 111, (mammografia)

A Kaérolyi korhdz bezardsa kovetkeztében a mammografias vizsgalatok a
Szakorvosi Rendeldintézetbe keriilnek, melynek eszkdzbeszerzését megkezdtiik,
kozbeszerzési eljaras keriilt kiirasra 2015. évben, eldrelathatdlag szerzédéskotés
2016. év elején varhato.

- Ujpesti Szakorvosi Rendeldintézet egyéb eszkdzdk, orvosi butorok, orvosi
berendezések beszerzése 111.

- Az ¢piiletben 1évé szakellatdsok targyi feltételeinek biztositdsahoz az orvos
szakma altal igényelt eszkdzok beszerzését 2015-ben megkezdtiik, a szallitadsok
2016. 1. negyedévében varhatok.

Az elvégzett munkak pénziigyi forrasait az EPIT Zrt. altal kezelt, a Févaros és Ujpest
megallapodasa szerint e célra fordithatd eszk6zok biztositottak.

- Az Ujpest Varoskapuval kapcsolatos egyeztetéseket 2015-ben ujra kezdtiik Budapest
Fovaros Vagyonkezeld Zrt.-vel, megteremtve annak lehetdségét, hogy a Varoskapu
kialakitdsanak koncepcioja (szabalyozasi hatarok), megfeleldbben igazodjon a
meglévo ingatlanok telekhataraihoz és kiosztasdhoz.

- A Megyeriit, Oceanirok it térségében feltirt rendezetlen ingatlan
tulajdonviszonyok rendezése érdekében az EPIT Zrt- altal készitett valtozasi vazrajz
alapjan a telekalakitast 2012. oktober 29-én a Foldhivatal jogerdsen jovahagyta.
Ujpest Onkormanyzata ennek alapjan ismételten megkisérelte a kisajatitast kivalto
targyalasokat az ingatlan tulajdonoséaval. A targyalasok eredménytelenségét kovetden
Ujpest Onkorményzata elinditotta a kisajatitasi eljarast, mely 2014-ben lezarult. A
kisajatitasi eljarast, illetve a tulajdonjog bejegyzést kovetden, a mar korabban
elkészitett 1jrazaradékoltatott vazrajz alapjan telekalakitasi eljaras keretében
elvégeztiik a telkek ingatlan nyilvantartdsi atvezetését. 2015-ben az Ujonnan
kialakuld 76544/7 helyrajzi szamu ingatlan értékesitését megkezdtiik mely sajnalatos
modon nem volt sikeres.

- A két Onkorminyzat kozotti vagyonmegosztas elszamolasara 2015. évben tovabb
folytattuk az egyeztetéseket az Onkormanyzatok konyveinek egyez6ségének
érdekében. A vagyonmegosztast lehetdség szerint 2016.05.31-ig le kell zéarni.

- Hatariddre és az eldirdnyzat keretein beliil elvégeztiik a 2015. évre eldirt fenntartasi
feladatokat.

1.4 Alapveto feladatok 2016-ban
Az EPIT Zrt. elétt 416 legfontosabb feladatok az alabbiak:

- Az Intermodalis Kozlekedési Csomoépont tanulmanvterv elkészitésének

elszimoldsa és tovabbi egyeztetése Fovarosi Onkormanyzattal.

- Be kell fejezni a 2015-ben megkezdett, de 2016-ra 4thuzodod Szakorvosi
Rendeldintézettel kapcsolatos beruhazéasokat, eszkozbeszerzéseket.



- Folytatni kell az Ujpest Varoskapu térség megujitasanak és fejlesztésének elokészitd
munkait. A teriileten a Keriileti Szabalyozasi Terv mddositasa folyamatban van. Ezzel
egy idében meg kell taladlni azokat a megoldasokat melyekkel optimalisan lehet a
teriilet revitalizaciojat elkezdeni. Ennek {ligyében folyamatos targyaldsokat folytatunk
Budapest Févaros Onkormanyzattal és a BEVK Zrt.-vel. Reményeink szerint ebben az
évben lehetdség nyilik kozdsen egyeztetett 10 varosrész-fejlesztési koncepcio
megteremtésére.

- Ujpesti 6nkormanyzati ingatlanvagyon feltérképezése és palyazati Gton torténd
értékesitések teljeskorii lebonyolitasa is egy kijelolt cél ebben az évben. Tarsasagunk
kozel husz éves gyakorlattal rendelkezik ezen a teriileten igy fontosnak tartjuk, hogy
tulajdonosunk ezt a szaktudast tarsasdgunk munkdjan keresztiil kamatoztathassa. Ez
pedig jutalékbevételt jelent az EPIT Zrt.-nek mely szintén forrasa lehet kiad4sainknak.

- Az uj feladatok ellatasa a Keretszerzddéstdl fiiggetlen, kiilon szerzddések keretében
torténnek. Ezen szerzédések lehetdvé teszik, hogy tarsasdgunk miikodési koltségeinek
minél nagyobb része fedezettel legyen biztositva.

- Folytatni kell a tulajdonos Onkormanyzatok kozotti vagyonmegosztast, elveinek
kidolgozasat, jovahagyatasukat, a végrehajtas el0készitését, annak érdekében, hogy a
Keretszerzddés lejartakor rendezett elvi alapokon lehessen azt végrehajtani, és melyet
lehetdség szerint 2016.05.31-ig le kell zarni.

1.5 A vagyongazdalkodasba datadott teriilethez kapcsolodo fejlesztési feladatok 2016-ban

Az Intermodalis Kozlekedési Csomopont elokészitd terveztetése (tanulmanyterv) elkésziilt.
A tanulmanyterv a BKK Zrt. részére atadasra keriilt (dijmentesen) tovabbi felhasznalasra. A
Févaros Onkormanyzatanak illetve Ujpest Onkormanyzatanak az elvégzett feladat
kiszdmlazasra keriilt. A Févarosi Onkorményzat a szdmlat nem fogadta be, visszakiildte
finanszirozasi megallapodas hidnydban. A finanszirozéasi megallapodas tervezetét 2014. év
végén megkiildtiik a Févarosi Onkormanyzatnak. 2016.04.30-ig a szamlan szerepld koltségek
elismerésének folyamatat le kell zarni.

Az Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Program befejezésére fordithaté forrdsokat a
2010. augusztus 23-i Ujpesti Onkorményzat és Févarosi Onkormanyzat kozott létrejott
megallapodas korlatozza. E szerint kizarélag a 2010. augusztus 23-an mar meglévo, az
EPIT Zrt. 4ltal kezelt 6nkormanyzati pénzeszkozok hasznalhatok erre a célra.

Tekintettel arra, hogy a Keretszerz6désbol fakadd elszdmoldsaink ebben az évben
befejezddnek, igy idén a vagyonmegosztas mellett az Ujpesti Szakorvosi Rendeldintézet
felujitasi projektje is a végéhez ér, tovabbi forrashidny okdn. Ennek az elszamolésa
eldrelathatdlag az év késobbi felére datalhatoak majd.



1.6. AZ EPIT Zrt. uj feladatkiréhez kapcsolodo fejlesztési feladatok 2016-ban
Az Ujpesti Szakorvosi Rendeldintézet

A Fovarosi Kozgyilés 2010.08.26-i iilésén és ezzel egyezden az Ujpesti Kozgytilés
2010.09.14-i iilésén sziiletett dontésekkel az EPIT Zrt. feladatkore az Ujpesti Szakorvosi
Rendeldintézet feltjitasanak feladataival kiboviilt.

A Szakorvosi Rendeldintézet allapota, a szakellatas fejlesztése hosszli évek ota visszatérd
problémaja az Ujpest Onkorméanyzatanak. A felujitis elokészitésére 2008. oktdberében
tanulmanyterv késziilt. 2009-ben a Karolyi Sandor Korhaz energiaracionalizalasi palyazatot
(KEOP-5.3.0) nytjtott be a rendeldintézet épiiletének komplex energetikai felajitasara, hiitési,
vilagitasi rendszerének korszertisitésére. A Korhaz 2011. tavaszan elnyerte a tdimogatast.

A Szakorvosi Rendeldintézet ingatlan tulajdonjoga az ellatasi feladatokkal egytitt 2011.10.01-
vel Ujpest Onkormanyzatahoz keriilt. A timogatasi szerzédést a tulajdonosvaltas miatt mar
Ujpest Onkorményzataval kototte meg az illetékes hivatal.

A Foévarosi és az Uijpesti Kozgyiilés hatarozatainak megfelelden a két Onkorményzat
2010. augusztus 23-an szerzOdést kotott a rendeldintézet felujitdsara vonatkozoan. A
megallapodas rendelkezik a rendeldintézet feltjitds megvaldsitasainak forrasairdl is. Ennek
értelmében ilyen forras ,,az EPIT Zrt.-re bizott, még meglévé valamennyi forgalomképes,
vagy forgalomképessé tehetd — a felek kozos tulajdondban allé — ingatlan értékesitésébdl €s
hasznositasabol befolyo, a koltségekkel csokkentett teljes Gsszeg, ide nem értve az EPIT Zrt.
2010. évi tizleti tervének végrehajtasa érdekében felhasznalasra keriild forrasokat.”

Ujpest Onkorményzata deklaralta, hogy a 2012-ben sikeresen befejezett Energetikai
palyazathoz kapcsolddo felujitasi munkékat kovetden a Szakorvosi Rendeldintézet megujitasi
programjat tovabb folytatja. Az EPIT Zrt. feladata az épiiletegyiittes tobb fazisu feljitasanak
elOkeészitése €s a kivitelezési munkak irdnyitasa, koordindlésa.

Az aktualis feltjitasi feladatok javasolt miiszaki tartalma 2014. év végén Osszeallitasra kertilt.
Ennek értelmében 2015. évben sor keriilt az épiilet 2 db teherliftjének cseréjére, megkezdtiik
az eloregedett elavult fliggéleges gépészeti strangok (viz, szennyviz) litemezett cseréjét, az
alagsor keleti részének logisztikai hasznositasdhoz kapcsolodd atalakitdsokat, illetve az
épiileten beliili oltoviz haldzat feltjitasat, melyek 2016. II. negyedévében befejezhetdk.,

Ujpest-Varoskapu

Ujpest-Varoskapu teriilete az M3-as metré megalldjanak kornyéke a mai napig rendezetlen,
pedig a teriilet varosszerkezeti szempontbdl kozponti teriiletként értékelendd. A Berda u.-
Temesvari u.-Bocskai u.-Aradi u. altal hatarolt tomb hasznalati modja sem a Fovarosi
Szabalyozasi Keretterv dvezeti besorolasanak, sem pedig a mai beruhazasi igényeknek nem
felel meg. Az Arpad Gttdél délre fekvd teriiletek varosrendezési szerepe jelentdsen
atértékelodott.



Az Ujpest-Varoskapu teriiletét , kozponti helyként” meghatdrozd szabélyozasi teriileten
7 tomb talalhato, melynek teriilete mintegy 27 ezer m”. Az éltaldban 60 (esetenként 75) %-os
beépithetdség mintegy 110 ezer m’ ¢épithetd szintteriiletet eredményez.

Az érvényes Keriileti Szabalyozasi Terv szerint az Arpad Ut és a tervezett Korvasitsori korat
kozotti teriileten elsésorban intézmények (iroda, vendéglatas, szolgaltatas) és korlatozottan
lakésok helyezhetdk el.

A térségben jelentkezd fovarosi €s kertileti feladatok dsszehangolasat indokoljak:

- az Aquincumi-hid és az un. Korvasutsori korut megvalositasa €s kapcsolatrendszere,
- az M3-as metr6 megallonal 11 ,,k6zponti hely” kialakitésa,

- a Varoskapu metroallomas, P+R parkold, MAV vasiti megallo, Volanbusz végallomas
kialakitasanak 6sszehangolasa,

- Temesvari utca szabalyozasa (Korvasutsori korat és Arpadut kapcsolatanak
biztositdsa),

- kozuti zaj és rezgés elleni védelem a Varoskapu térségében,
- a parkolas megoldasa (telkek 100 %-os terepszint alatti beépitése)
A felsorolasbol 1is kitlinik, hogy a kozlekedésfejlesztési beruhdzdsok és a Varoskapu

térségének revitalizacidja egymassal szorosan Osszefliggd feladat, amelynek {iitemezett
megvaldsitasa 0sszehangolt tevékenységet feltételez.

Az EPIT Zrt. feladatat az Ujpest 3. sz. szerkezeti egység Keriileti Szabalyozasi Tervében
szerepld teriilet egy részének, az M3-as metrd Ujpest-Varoskapu megalld térségének
megujitasa képezi.

Az EPIT Zrt. altal végzendé fontosabb feladatok az aldbbiak:

- finanszirozési szerzédés meghosszabbitasa Ujpest Onkormanyzataval

- BFVK Zrt.-vel az egyiittmiikodési szerzddés szerinti feladatok eldkészitése a feltart
tulajdonviszonyok és a KSZT el6irdsai alapjan ingatlan cserékkel 1/1 aranyt Févarosi
Onkormanyzati és Ujpest Onkormanyzati tulajdonviszonyok létrehozasanak
elokészitése,

- az Ujpest-Varoskapu teriiletén végzendd feladatok kijelolése és iitemezése,
- a tertiilet lakdsmérlegének elkészitése,

- a kiépitendd infrastrukturdlis létesitmények engedélyezési terveinek elkészitése, az
engedélyeztetés lebonyolitdsa,

- infrastrukturalis 1étesitmények kivitelezésének palyaztatasa, megvaldsitasa,

- befektetdi/beruhdzasi palyazat a revitalizacios teriilet egyes részeinek beépitésére,
(alternativ javaslat: épitési ingatlanok értékesitése)



- a megvalositds 0Osszehangolasa a kiemelt allami ¢és fovarosi kozlekedési
beruhazasokkal,

- a revitalizacidval 0sszefiiggd pénziigyi feladatok ellatasa.

- VEKOP 6-2-15-1 palyazat megvaldsithatosdganak elOkészitése. A palyazat alapjan
lehetdség nyilik a szegregatumok felszamoldsara a krizisteriileteken ¢és a
veszélyeztetett terlileteken.

- 2016-ban tovabbi egyeztetéseket kell folytatni az érintettekkel (BFVK, Ujpest
Onkormanyzata, Féépitész, UV Zrt), megteremtve annak lehetdségét, hogy a
Véroskapu kialakitasanak koncepcidja (szabalyozasi hatarok), megfelelébben
igazodjon a meglévd ingatlanok kiosztasahoz.

- Az Ujpest-Varoskapu térségének megujitasa a
Budapest Varosfejlesztési Koncepcidjaba foglalt horizontalis programokhoz (lakéd és
koztertiletek, kiilsé varoskozpontok, kozlekedési csomoOpontok rehabilitacidja) is
csatlakozna.

Ujpest-Varoskapu térségének megtjitasaval kapcsolatosan Ujpest Képvisel6-testiileti
hatarozatanak megfeleléen az EPIT Zrt. megbizast kapott a program megkezdésére. A
Févarosi Onkormanyzat kozgyiilése ugy hatarozott, hogy a térségben Févarosi tulajdonban
1év6 ingatlanokat a BFVK Zrt. gazdalkodasaba adja, és eldirta, hogy a fejlesztési program
osszehangolasa érdekében a BFVK Zrt. kosson egyiittmitkdési szerz6dést az EPIT Zrt.-vel.
Az Ujpest-Varoskapu térségmegijitasi projektjéhez kapcsolédoan Ujpest Onkormanyzataval
2012-ben megkotottiik az uj tipusu szerzddést.

A BFVK Zrt.-vel 2013-ban kotottiikk meg a szerzOdést. A terlilet vagyonértékelését elvégezték
jelenleg a teriilet revitalizacios feladatainak racionalizalasanak ujratervezése folyik.

Az Ujpest-Varoskapu térség rendezésének forrasat az ingatlantulajdonos onkormanyzatoknak
tulajdonuk aranyaban kell viselniiik. A térségi fejlesztések varhato koltségét jelen allapotban,
ismeretek hianyaban nem lehet megbecsiilni, de tarsasdgunk azt a feladatot kapta, hogy
vizsgalja meg és szilikség szerint készitse el6 a VEKOP 6.2.1-15 pdlyazathoz sziikséges
adatokat és dontéseket. A palyazat targya a leromlott telepiilésrészeken €16 alacsony statusza
lakossag életkoriilményeinek javitasa, tarsadalmi és fizikai rehabilitdcidja Budapesten.

Egyéb bevételi lehetdségek felsoroldsa

- Téarsasagunk bevételi forrasai kozott szerepel idén a korabbi években is ellatott
Keretszerzddés feladatai koziil a fenntartasi feladatok ellatasa addig az id6szakig
amig a két tulajdonos dnkormanyzat meg nem allapodik a kezelés szabalyair6l. A
kiilonbség a korabbi évekhez képest, hogy idén tarsasdgunk munkavégzéséért
valéban dijat kivan felszdmolni.

- tarsasdgunk munkaerd kihasznaltsagaval kapcsolatosan targyaldsokat folytatunk
mas Onkormanyzati tarsasagokkal. Az egyiittmiikodés megsziiletésének eredménye
forintokban lesz mérhetd és ez a bevétel hozzdjarul tarsasagunk folyé kiadasai egy
részének ellentételezésére.



- Ujpest Onkormanyzatanak ingatlan-portfolidja adatgyiijtést, felmérést és
pontositast igényel a tovabbi dontések elokészitéséhez. Tarsasagunk ennek a
feladatnak a hatékony elvégzésében partner kivan lenni, igy szamit erre a feladatra
¢s természetesen a vele jard dijazasra is.

- Onkormanyzati ingatlanértékesitési palyazatok lebonyolitdsaért jaro jutalékbevétel
megszerzése. Az EPIT Zrt tobb évtizedes tapasztalattal bir nyilvanos, sziikség
szerint tobb fordulds ingatlanértékesitési palyazatok lebonyolitasdban és dontés-
elOkészitésben. Ennek a tudasnak tulajdonosunk altali kamatoztatasdra szamit
cégiink az idei év tovabbi részében is. Elsé korben az Ujpesti Sziil6otthon
teriiletén telekosztassal 1étrejott ingatlan értékesitési palyazatat kell lebonyolitania.
Reményeink szerint ezt majd tovabbi palyazatok kovetik, ezzel is folyamatosan
bevételhez juttatva az EPIT Zrt.-t.

- értékpapirok ¢és kotvények adminisztracidja és adatszolgaltatashoz kapcsolodo
feladatok ellatasa szakértelmet igényel. Korabbi megbeszélések soran felmeriilt
annak lehetésége, hogy ezeket a feladatokat szintén az EPIT Zrt. lathassa el az
onkormanyzati értékpapirokkal és kotvénykibocsatassal kapcsolatosan. Ennek a
megallapodasnak eldkészitése jelenleg még nem tortént meg, de hamarosan
megkezdjiik az egyeztetést tovabbi bevételekhez jutasunk érdekében.

11. Elszamolasok

A szamviteli elszamolasok a Keretszerz6dés értelmében elkiiloniilnek a pénziigyi
elszamolasoktol.

Az FEPIT Zrt. &ltal kezelt vagyoncsomag vagyonnyilvantartasa az Ingatlan - ¢és
térségfejlesztési egyiittmiikodési és vagyonkezelési megbizasi keretszerzédés 2005.04.11-1
modositasban szerepld 3. szdmu mellékletben eldirt nyilvantartasi és adatszolgaltatasi rend
elvei szerint és a szamviteli technikai megoldast helyettesitd, azzal egyenértékii modon
torténik, jelen Vagyonkezelési jelentés ennek a rendelkezésnek megfelel.

Az értékesitett ingatlanokbol szarmazo6 bevételeket a tulajdonos onkormanyzatok fejlesztési,
fenntartasi célok megvalésitasa érdekében, a Keretszerzodés rendelkezése szerint az EPIT Zrt.
kezelésében hagyjak.

A Zrt. értékesitési bevételei két nagy csoportba sorolhatok. Egyrészt a sajat bevételekbdl
allnak, amelyek az ingatlaneladés jutalékabol, és az ezekhez kapcsolodd egyéb bevételbol
szarmaznak, masrészt az aktivalasok folyaman, és az elvégzett fenntartdsok utan jelentkezo,
tovabbszamlazott bevételekbdl keletkeznek. Utobbiaknak eredményre gyakorolt hatasuk
nincsen.

Az EPIT Zrt. helyzete az utobbi években megvaltozott. A fejlesztési program azon része,
melynek kovetkeztében uj, értékesitésre alkalmas ingatlanok jonnek Iétre, atmenetileg
szilinetelt az elokészités szakasza miatt. Ezek mara mar az értékesithetd stadiumba keriiltek, de
csak alapos piackutatast kovetden lehet Oket értékesitésre palydztatni. Az ingatlanpiaci valsag
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kovetkeztében a piaci kereslet 2009 ota jelentdsen csokken. 2009-ben nem tortént ingatlan
értékesités, 2010. évben két ingatlant sikeriilt értékesiteni, 2011-ben egyet, 2012-ben 2 db mig
2013-ban 1 db, 2014-ben pedig 2 db ingatlan keriilt értékesitésre. A fejlesztési tervben a
realitdsoknak megfelelden 14 db ingatlan (3 ingatlantomb) értékesitését tervezziik, ezek
értékesitésébél szarmazhat bevétele az EPIT Zrt.-nek. Fontos jellemzdje ennek a tervszamnak,
hogy a tarsasag a tervezés soran figyelembe vette a jelenlegi piaci viszonyokat ¢és igyekezett
ennek megfelelden realis ingatlanértékesitést prognosztizalni. Tarsasagunk a tervezett
ingatlanokat mind értékesitette, valamint tovabbi két ingatlanra is 1étrejott érvényes adasvételi
szerzddeés.

A tarsasagnak az ingatlanértékesitéseken kiviil az Uj tipust szerzédésekbdl valamint egyéb
kisebb szerzddések jelentetik az arbevételt. Tekintettel arra, hogy a tarsasag tevékenységeinek
nem szaz szdzaléka van ezzel a finanszirozasi forméval lefedve, ezért a tarsasag ilizemi
vesztesége a 2014. évben tobb mint 21 millid forint volt. 2015. évi beszdmoldban az {izemi
eredmény pozitiv: 166.773 e Ft.

A korabbi évek sordn felhalmozott veszteség kezelése miatt a tarsasdg még kordbban arra a
dontésre jutott, hogy kezdeményezi a Keretszerzddés modositasat abban a tekintetben, hogy a
jov6ben az aktivalt beruhdzasok tekintetében is érvényesithesse az EPIT Zrt. tevékenységének
eredményeképpen létrejovo infrastrukturalis, kozjoléti és kézmiivagyon ndovekménye utan
jard dijazast, valamint a fenntartdsi munkdk utdn is, a 2012. gazdasagi évtdl kezdddden.
Tekintettel arra, hogy a Keretszerz6dés — 1) kozszolgéltatoi tipusti elszamolds szerinti-
modositasa nem valt lehetdvé, A Keretszerzédés 2015.12.31-ig hatalyos, ezért az idei iizleti
terv készitésekor illetve tervezésekor mar nem szdmoltunk ilyen tipust veszteség csokkentd
bevétellel.

1. 2015-ben értékesitendd ingatlanok

A 2015. évi lzleti terv 14 ingatlan értékesitését irdnyozta eld, fiiggetlen értékbecsld altal
meghatarozott drakon. Az 4rakat az Igazgatdsag az Uzleti terv keretében hagyta jova. Az iizleti
félév folyaman az ingatlanokra értékesitésére tobb nyilvanos palyazatot bonyolitottunk le. Az
ingatlanokat Gvezeti besorolds szerinti, 3 tombben, csoportban irtuk ki értékesitésre. A
palyéazatok soran mindhdrom ingatlancsoportra érkezett érvényes ajanlat.

Az értékesitési palyazat sikerére és a jelentds ingatlanpiaci érdeklddésre tekintettel a teriileten
talalhato a 4/2012 (1.31) Onkorményzati rendelettel elfogadott Keriilet Szabalyozasi Tervben
(KSZT) szerepld szomszédos ingatlanok (76512/494, 76512/326) értékesitésére vonatkozd
palyazat kiirasarol az Igazgatosag 8/2015 (II1.20.) szamu hatarozataval dontott. Ugyanezen
hatérozattal dontés sziiletett a 76544/7 hrsz-u ingatlanra vonatkozé értékesitési palyazat
kiirasarol is, mely ingatlanok esetében szintén volt sikeres és érvényes palyazat. Ennek
eredményeként a 76512/326 és 76512/494 hrsz.-11 ingatlanok szintén értékesitésre keriiltek.

Tarsasagunk vagyonkezelésében egyetlen jelenleg értékesithetd ingatlan szerepel, ez a
76544/7 hrsz.-0 teriilet.

Ezen ingatlanértékesitések utan az EPIT Zrt. értéKesités utani jutalékbevételt 222.373,-ezer
forint értékben realizalt
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A vagyonkezelésbe atadott teriilethez kapcsolodo értékesitési feladatok 2015-ben

A forgalomképes ingatlanok koziil az alabbi tablazat szerinti ingatlanok értékesithetéek 2015-
ben (bevételi terviink 14 db telek (76512/500-513) értékesitésével szamolt):

2015. évi tervezett ingatlanértékesitések I.

hrsz. teriilet (mz)
76512/500 2 854
76512/501 2314
76512/502 2601
76512/503 2772
76512/504 2370
76512/505 4 000
76512/506 4530
76512/507 2326
76512/508 2 243
76512/509 4272
76512/510 2156
76512/511 2220
76512/512 2 680
76512/513 6 469
Osszesen: 43 807
2015. évi tervezett ingatlanértékesitések II.
hrsz. teriilet (mz)
76512/494 9782
Osszesen: 9 782
2015. évi tervezett ingatlanértékesitések II1.
hrsz. teriilet (mz)
76512/326 29 098
Osszesen: 29 098
2015. évi tervezett ingatlanértékesitések IV. *
hrsz. teriilet (mz)
76544/7 3235
Osszesen: 3235

*Az Igazgatosag 2015. decemberében zartkorli, meghivasos palyazatot irt ki az ingatlan
értékesitésére, ami eredménytelentil zarult.
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Az alébbi tablazat mutatja részletesen a 2015. évben értékesitett ingatlanokkal kapcsolatos
informéaciokat.

1Z-1V-01 1Z-IV-02
A teriilet (76512/502, 503, 1Z-1V-03
helyrajzi szama: | 504, 505, 507, 508, (756056125’330;1531’ (76512/513) 76512/326 76512/494
9 9 )
510, 511)
Ertékesitett
teriilet 20 688 16 650 6 469 29 098 9782
nagysaga (m?)
Brutt6 fajlagos 8 740 Ft 15 870 Ft 13 270 Ft 15 730 Ft 16 364
vételar (Ft/m”)
Ossjgtse:’;r““" 229632662 Ft | 335579085Ft | 109021 410 Ft | 457717942 Ft | 160 072 070 Ft
2. Az ingatlanértékesitésbol és fejlesztések kiszamlazasabol szarmazo kotelezettségek
valtozdsa

Az ingatlanértékesitésekbdl keletkezett pénzvagyon a Tarsasag konyveiben, mint tulajdonos
onkormanyzatokkal fennallo kotelezettség van nyilvantartva. Jelenleg az EPIT Zrt. az
Onkormanyzatok felé torténd beruhazasi, fejlesztési, valamint fenntartdsi kiadasokkal
kapcsolatos koltségeket és raforditdsokat, az ingatlanok tényleges tulajdoni aranyainak
megfelelden szamlazza ki. Ebbdl addddan az Ujpesti tulajdonti ingatlanokon végzett
beruhazasok csak Ujpest 6nkormanyzata felé keriilnek kiszdmlazasra. Az ingatlaneladasokkal
kapcsolatos elszamolasok tovabbra is a tulajdoni aranyoknak megfeleléen torténnek. Az EPIT
Zrt. altal kezelt pénzvagyon értéke -252 696,- e Ft volt 2015.12.31-én, amely gy oszlik meg,
hogy a Févéarosi Onkormanyzat felé 381.554,- eFt kotelezettsége, mig az Ujpesti
Onkormanyzat felé 128.898,- e Ft kdvetelése van tarsasagunknak. A Févarosi Onkormanyzat
felé fennallo vevékovetelés 12.362.815- Ft. Az Ujpesti Onkormanyzat felé fennalld
vevokovetelés 20.461.732,- Ft 2015. december 31-én. Tarsasagunk vevokkel szembeni
kovetelése a Févarosi Onkormanyzattal szemben azon tételekbdl all; mely 2012-ben és 2015-
ben kiszamlazasra keriilt, de pénziigyi elszamolasa 2016. 1. negyedévében rendezddstt. Ujpest
Onkorményzataval szembeni vevokovetelés az Ujpesti Szakorvosi Rendeldintézet felujitasa
projekt kapcsan kibocsatott 2015. évi részszamlabol a Févarosi Onkorményzatra esd rész,
melynek teljesités igazolasa atcsuszott 2016. évre.

A kezelésre atadott ingatlanvagyon kényv szerinti értéke 2015.12.31-én, 895.326,- e Ft.
A beszamolot érintd jutalékbevételek 222.373,- e Ft értékben realizalodtak év végéig. Ezt a
bevételt, a szamviteli eléirasoknak megfeleléen, az EPIT Zrt. arbevételként mutatja ki. Az

EPIT Zrt. 2015. évi iizleti tervében brutté 109.350.000.- Ft ingatlanértékesitési jutalékot
tervezett.
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3. Fejlesztési feladatok

Evenként a fejlesztési terv keretében keriil meghatarozasra azoknak a feladatoknak a kore,
melyek a beruhdzas befejezését kovetden a két Onkormanyzat aktivalhatd beruhdzasai

lesznek. Mindezek kiszdmlazasa a tulajdoni ardnynak megfelelden tortént.

3.1.  Févarosi Onkorményzat kdnyveiben szerepld beruhazasok

2015. évben megvalositott beruhazasok bemutatasa
76546/1 Kisajatitasi eljaras 2 872 649
76512/474 Csereerd6sités 2,4 ha 11 362 048
76554/7 Szilas Aktiv Park 71 300
Osszesen: 14 305 997
Afaval novelten dsszesen: 17 393 001
3.2 Ujpesti Onkormanyzat kényveiben szereplé beruhdzasok
2015. évben megvalositott beruhazasok bemutatasa
76546/1 Kisajatitasi eljaras 2 872 649
76512/474 Csereerd6sités 2,4 ha 11 362 048
76554/7 Szilas Aktiv Park 71 300
Intermodalis csomdpont 475 000
Osszesen: 14 780 997
Afaval novelten osszesen: 17 996 251

Keretszerzddésiink 2015.12.31.-én lejart, igy az addig meg nem valosult és kozos
onkormanyzati tulajdont érinté befejezetlen beruhazasok kiszdmlazasa kotelezéen megtortént.

Févarosi Onkormanyzat kényveiben szerepld raforditasok:

2015. évben megvalositott raforditasok

Kisajatitasi eljarashoz - 76546/1 hrsz - kapcsolodo raforditasok koltségei 180 300
Kiils6-Szilagyi Gt-Pélya utca csomopontjaban jelzélampas korforgalom 4133 750
kialakitas terveinek koltsége

Oceanarok utcai sportpalyédk terveinek koltsége 3993 500
BKYV végallomas épitési és bontasi koltségei 3052 550
Ives ut telekalakitas 547 500
Osszesen: 11 907 600
Afaval novelten dsszesen: 15122 652
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Ujpest Onkormanyzat kényveiben szerepld raforditasok:

2015. évben megvalositott raforditasok

Kisajatitasi eljardshoz - 76546/1hrsz - kapcsolodo raforditasok koltségei 180 300
Kiils6-Szilagyi ut-Palya utca csomopontjaban jelzélampas korforgalom

kialakitas terveinek koltsége 4133750
Ocednérok utcai sportpalyak terveinek koltsége 3993 500
BKYV végallomas épitési €s bontasi koltségei 3052 550
Ives 1t telekalakitas 547 500
Osszesen: 11 907 600
Afaval novelten dsszesen: 15 122 652

33 Fenntartasi feladatok

A fejlesztési feladatok masik nagy csoportja a fejlesztési teriilet fenntartasaval kapcsolatos
raforditdsok. A fenntartasi feladatok raforditasként keriilnek kiszdmldzéasra. Az alabbiakban
bemutatjuk a fejlesztési teriiletre forditott fenntartasi kiadasokat.

Az Onkorményzatok felé szamlazott 2015. évi fenntartasi munkék:

A e Kiszam- Kiszamlazva
Tulajdoni Beruhazas z T -
z 2 lazva Ujpesti Onk. .
Hrsz. arany netto osszege Ferreorme] Targy
(%) (Ft) Fovarosi (Ft)
Onk. (Ft)
egész fe‘j'lesztési anall?lrka 1 034 360 Ft 511 840 Ft 522 520 Ft ZéldFef'iiletek karbantart4si munkai -
teriilet alapjan kaszalas 1. alkalom
egész fejlesztési analitika Zoldteriiletek karbantartdsi munkai -
teriilet alapjan 814 680 Ft 402 000 Ft 412 680 Ft kaszalas 2-3. alkalom
egész fe!leszteSI anall?lrka 562310 Ft 281 155 Ft 281 155 Ft Z@ldterﬁlefe!( karbantartdsi munkai -
teriilet alapjan vizes kaszalas
egész fe!leszteSI anall?lrka 314 680 Ft 402 000 Ft 412 630 Ft ZéldFeFﬁletelf karbantartasi munkai -
teriilet alapjan kaszalas 3. részleges
76512/180 12 15 855 Ft 7 928 Ft 7 928 Ft | parlagfii mentesités koltsége*
egész fejlesztési | analitika 1086400 Ft| 475300Ft| 611 100 Ft| legdlis hulladék begyijtése,
teriilet alapjan elszallitasa
Osszesen/Készletszamlarol kivezetendo: 4328 285 Ft
MINDOSSZESEN KISZAMLAZASRA KERULT: 4328 285 Ft netto
Févarosi Onkormanyzata: 2 080 223 Ft netto
Ujpesti Onkormanyzata: 2 248 063 Ft netto
Kiszamlazva Budapest Févaros Onkormanyzata 2015/092 és 2015/097 szamla 2 641 883 Ft brutto
Kiszamlazva Ujpest Onkormanyzata 2015/093 és 2015/098 szamla 2 855 040 Ft brutto

*A parlagfii mentesités koltségét az Onkormanyzatok nem ismerték el, jovaird szamldval
korrigaltuk, ezek elszamolasa 2016 évre csuszott.
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A Tarsasag altal befejezetlen, illetve folyamatban 1év0 és az dnkormanyzatoknak at nem
adott, készleten tartott befejezetlen beruhazasok és sajat teljesitmények 2015. janius 30-4n a
kovetkezOk szerint alakultak:

Tulajdoni. |2015.12.314  [Ebbsl [FP00
TARGY Arany érték osszesen [ Ujpesti Onk. Onk

o 5

(%) (Fo) (Fo) T
Ujpest — Varoskapu 23133 50-50 4141 821 4141 821 0
Szakrendeld - feltjitas 2313 50-50%* 151.051.542 75525771 75525771
Egyéb KSz. kiviili beruhazasok| 100
2301,23103, 23111, 2312 (Uipest) 3.786.073 3.786.073 -
Osszesen: 158.979.436 83.453.665 75.525.771
Afa-val novelten dsszesen: 201.903.884 105.986.155 95.917.729

* A 2010. 08 23-an kelt megallapodas szerint

értelmében, az EPIT Zrt. az 4ltala kezelt, de az
Onkorméanyzatok pénzvagyonaként kimutatott szabad pénzeszkozok lekotésébdl szerzett
jovedelmeket sajat bevételként szdmolja el €s ekként tartja nyilvan.

A Keretszerz0dés rendelkezései

2015. végéig a pénziigyi muveletek bevételei 884,- e Ft-ot tettek ki, a pénziigyi miiveletek
raforditasai szinte (1) nem voltak, igy a pénziigyi miiveletek eredménye 883,-¢ Ft volt.

Ennek oka egyrészt a jegybanki alapkamat oly mértékli csokkenése, mely mellett pénziigyi
eredmény realizalasa alig lehetséges, masrészt a folyd beruhazasok mellett a pénzeszkdzok
mozgasa csOkkentette a realizalhato pénziigyi bevételt.

Az EPIT Zrt altal kezelt vagyon alakulisa 2015. évben (6sszesité kimutatis)
Teljes vagyonérték (Ft)

1025761 365
3346 609 547

Ingatlanvagyon értéke 2015. januar 01-én
Koézmiivagyon értéke 2015. janudr 01-én

Pénzvagyon értéke 2015. januar 01-én - 54755999
Vagyonérték 2015. januar 01-én 4317 614913
Ingatlanvagyon novekedése 5745298
Ingatlanvagyon csokkenése 136 180 846
Koézmiivagyon novekedése 416 008 249
Ko6zmiivagyon csokkenése 0

Pénzvagyon novekedése
Pénzvagyon csokkenése

1322043 516
1014 591 481

Vagyoni értékii jogok novekedése 0
Vagyoni értékii jogok csdkkenése 0
Vagyonvaltozas 2015-ben 504 582 037
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Ingatlanvagyon értéke 2015. december 31-én 895 325 816
13(10_zérl?uvagy0n ¢s vagyoni értékli jogok értéke 2015. december 3 674 175 098
13(1e_sézlieten szerepld kozmiivagyon bruttd értéke 2015. december 158 979 436
Korrigalt kotelezettségallomany értéke 2015. december 31-én 93 719 600
Teljes vagyonérték december 31-én 4 822 199 950

A tablazatban az ingatlanvagyon novekedése a kisajatitasi eljarast kovetden az
onkorményzatok tulajdonaba keriilt ingatlan — hrsz: 76546/1 - értékét tartalmazza. A
tablazatban az ingatlanvagyon csokkenése az eladott ingatlanok — Keretszerzodés
megkotésének idOpontjdban meghatarozott — eredeti konyv szerinti értékének megfeleléen
keriilt feltiintetésre. A pénzvagyon novekedése — korrigalva az AFA fizetéssel — az ingatlanok
eladasi arat tartalmazza.

Az Onkorményzatoknak atadott és altaluk beruhdzasként aktivalt kozmiivagyon értéke
2015. januar 1-én 3.346.609,- e Ft, 2015.december 31-én 3.674.175,- ¢ Ft.

Az Ujpesti Szakorvosi Rendeldintézet feltjitasaval kapcsolatos beruhazasokbol a Fovérosi
Onkormanyzat leigazolta a 2013. és 2014.évi teljesitmények rajuk es6 részét valamint a 2015.
évi részszamlak toredékét, Gsszesen 182 951.- e Ft-ot, mig Ujpest Onkormanyzata 203 413.- e
Ft-ot ami a 2013, 2014, évi teljesitmény és a 2015. évi részszamlak 50%-a.

A tulajdonosok 2015-ben is az Uzleti és Fejlesztési Terv elfogadasaval hatdroztak meg azokat
a feladatokat, amelyekkel a Keretszerzddés rendelkezéseit teljesiteni tudjuk.

A 2008-ban kezdddott pénziigyi és ingatlanpiaci valsdg természetesen érezteti hatasat a Zrt.
tevékenységében is. Ugyanakkor a menedzsment elsddleges célul tiizte ki, hogy a kezelésére
bizott dnkormanyzati vagyont a Keretszerzddésnek megfeleléen gondozza, valamint hogy az
Eszak-Pesti térség tovabbi fejlodését, és a lakossag életmindségét noveld fejlesztéseket
valositson meg.

A fellendiild ingatlanpiaci helyzetnek kdszonhetden az Uzleti Tervben foglalt tervszamok
megvalosultak mar szeptember hoig, ami azt jelenti, hogy a tovabbi értékesitésbdl szarmazo
bevételek mar terven feliiliek lesznek.

2015. augusztusaban megkezdddtek a vagyonmegosztasi munkacsoport targyaldsai a jovo évi
feladataink elvégzése érdekében. Igy elmondhatd, hogy mind tarsasagunk részérdl, mind
pedig az dnkormanyzatok részérdl delegalt tagjai a munkacsoportnak aktiv részvétellel segitik
a lejar6 Keretszerzodés teljesiilési elofeltételeinek elokészitését.

A Févarosi Onkormanyzat munkatarsai remélhetleg nekilattak a konyveik belsd
rendezéséhez, melyhez tarsasagunk az Osszes segitséget, dokumentumot és informaciot
megadta. Ahogy ezek a javitasi feladatok elkésziiltek és lejelentésre keriilnek, ugy
elkezdddhet a két dnkormanyzat konyveinek 6sszehangolasa.

A vagyonmegosztasi alapelvek terén nincs ugyan konszenzus a két dnkorméanyzat kozott,
tekintettel arra, hogy mig Ujpesten van, a Févarosnal visszavonasra keriiltek, de reményiinket
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fejtjiik ki annak tekintetében, hogy megallapodas hamarosan realizalodik, hogy tarsasagunk a
vagyonfelosztasi javaslatot ennek tiikrében hatariddre teljesiteni tudja.

Nagy kihivasnak értékeljiik ezeket az 0j feladatokat, melyek megvalodsitdsaval a Fovaros és
Ujpest egyik jelent6s teriilete — a Varoskapu térsége — ujulhat meg, illetve korszeriisédhet az
Ujpesti Szakorvosi Rendel8intézet.

Budapest, 2016. aprilis 15.

Medve Regina Timea

Eszak-pesti Ingatlan-és Térségfejlesztési Zrt

Tulajdonosi dontéshozoi - javaslat
.../2016 (IV....)
Az Eszak-pesti Ingatlan- és térségfejlesztési Zrt. tulajdonosa jogkorében eljarva a
Gazdasagi és Pénziigyi Ellenorzéo Bizottsag az ,Ingatlan és térségfejlesztési
egyiittmiikodési, vagyonkezelési megbizasi keretszerzodés” 2015. évi teljesitésérol szolo

igazgatosagi jelentést elfogadja.

Ig. Hatarozati javaslat:
/2016 (IV.15.) Ig. hatarozat

Az Eszak-pesti Ingatlan- és  térségfejlesztési  Zrt.  Igazgatésiga az , Ingatlan és
terségfejlesztési  egyiittmiikodési, vagyonkezelési megbizasi  keretszerzodés — 2015. évi
teljesitésérol szolo igazgatosagi jelentést elfogadja, és a vonatkozo hatarozati javaslattal
egyiitt terjeszti a Tarsasag Tulajdonosa elé elfogadasra.

(... igen, ... nem, ... tartozkodott)

FB. Hatarozati javaslat:
/2016 (1V.18.) Ig. hatarozat
Az Eszak-pesti Ingatlan- és  térségfejlesztési  Zrt. Igazgatésiga az , Ingatlan és
terségfejlesztesi  egyiittmitkodési, vagyonkezelési megbizasi  keretszerzédés — 2015. évi

teljesitéserol szolo igazgatosagi jelentést elfogadja, és a vonatkozo hatarozati javaslattal
egyiitt terjeszti a Tarsasag Tulajdonosa elé elfogadasra.

(... igen, ... nem, ... tartozkodott)
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