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Cégjegyzék szama

Epit Zrt.

a vallalkozas megnevezése

1042 Budapest Szent Istvan tér 7 B ép.

a vallalkozas cime, telefonszama

Keltezés: Budapest, 2016. marcius 31.

2015. december 31.

Eves beszamolé

a véllalkozéas vezetéje
(képviseldje)



Statisztikai szdmjele: 12178445-6831-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-043216

Epit Zrt. 2015. december 31.
"A" Mérleg
1/1
Eszk&zok(aktivak)
adatok E Ft-ban
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év ﬂg:i;:;:g Targyév
a b c d e
1. |A. Befektetett eszk6zok (2.+10.+18. sor) 2201 12 282
2. |. IMMATERIALIS JAVAK (3.-9. sorok)
3. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
4, Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
5. Vagyoni értéki jogok
6. Szellemi termékek
7. Uzleti vagy cégérték
8. Immateridlis javakra adott el6legek
9. Immateridlis javak értékhelyesbitése
10. | Il. TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sor) 2201 12 282
1. Ingatlanok és a kapcsolodd vagyoni értéki jogok 894 10 771
12. Miszaki berendezések, gépek, jarmivek
13. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 1307 1511
14, Tenyészallatok
15. Beruhazasok, felujitasok
16. Beruhédzésokra adott el6leg
17. Téargyi eszkézok értékhelyesbitése
18. | . BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-25. sor)
19 Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban
20 Tartosan adott kdlcson kapcsolt vallalkozasban
21 Egyéb tartds részesedés
22. Tartésan adott kdlcsdn egyéb részesedési visz. all6 vall-ban
23. Egyéb tartdsan adott kélcson
24. Tartés hitelviszonyt megtestesité értékpapir
25. Befektetett pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése
26. Befektetett pénztiigyi eszkdzok értékelési kildnbdzete
Budapest, 2016. marcius 31.

a vallalkozas vezetdje

(képviselje)




Statisztikai szdmjele: 12178445-6831-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-043216

Epit Zrt. 2015. december 31.
"A" Mérleg
1/2
Eszkozok(aktivak)
adatok E Ft-ban
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év ﬂg:i;‘t’;zg Targyév
a b c d e
27. |B.Forgbeszkozok (28.+35.+43.+49. sor) 680 435 901 654
28. |. KESZLETEK (29.-34. sorok) 121513 158 979
29. Anyagok
30. Befejezetlen termelés és félkész termékek 121513 1568 979
31. Névedék-, hizd- és egyéb allatok
32. Késztermékek
33. Aruk
34. Készletekre adott el6legek
35. | Il. KOVETELESEK (36.-42. sor) 480197 174180
36. Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasokbol (vevik) 222 461 32944
37. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben
38. Kovetelések egyéb rész. visz. 1évé vall. szemben
39. Valtokdvetelések
40. Egyéb kovetelések 257736 141 236
41. Kovetelések értékelési killonbozete
42, Szarmazékos ligyletek pozitiv értékelési kiildnbozete
43. | lll. ERTEKPAPIROK (44.-48. sorok)
44, Részesedés kapcsolt vallalkozasban
45, Egyéb részesedés
46. Sajat részvények, sajat Uzletrészek
47. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok
48. Ertékpapirok értékelési killdnbozete
49. | IV. PENZESZKOZOK (50.-51. sor) 78725 568 495
50. Pénztar, csekkek 4 17
51. Bankbetétek 78 721 568 478
52. |C. Aktiv id6beli elhatarolasok (53.-55.sor) 291 211
53. Bevételek aktiv iddbeli elhatarolasa 35 75
54. Koltségek, raforditasok aktiv id8beli elhatarolasa 256 136
55. Halasztott raforditasok
56. |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (1.+27.+52. sor) 682 927 914 147
Budapest, 2016. marcius 31.

a vallalkozas vezetdje

(képviselGje)




Statisztikai szdmjele: 12178445-6831-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-043216

Epit Zrt.

"A" Mérleg

1/3

Forrasok (passzivak)

2015. december 31.

adatok E Ft-ban

El6z6 év(ek)

Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év médositasai Targyév
a b c d e
57. |D. Sajat téke (58.+60.+61.+62.+63.+64.+67. sor) 449 395 458 669
58. | I. JEGYZETT TOKE 60 000 60 000
59. I/a Ebbél: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken
60. | Il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
61. | Ill. TOKETARTALEK
62. | IV.EREDMENYTARTALEK 260 236 239395
63. | V. LEKOTOTT TARTALEK 150 000
64. | VI ERTEKELESI TARTALEK
65. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
66. Valos értékelés értékelési tartaléka
67. VII. MERLEG SZERINTI EREDMENY -20 841 159 274
68. |E. Céltartalékok (69.-71. sor)
69. Céltartalék a varhatd kotelezettségekre
70. Céltartalék a jovébeni koltségekre
71. Egyéb céltartalék
72.  |F. Kotelezettségek (73.+77.+86. sor) 226 815 448 373
73. | I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (68.+69.+70. sor)
74, Hatrasorolt két.-ek kapcsolt vallalkozassal szemben
75. Hatrasorolt kot.-ek egyéb rész. visz. lévé vall. szemben
76. Hatrasorolt kot.-ek egyéb gazdalkoddval szemben
Budapest, 2016. marcius 31.

a vallalkozas vezetdje

(képviselje)




Statisztikai szdmjele: 12178445-6831-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-043216

Epit Zrt.

"A" Mérleg

1/4

Forrasok (passzivak)

2015. december 31.

adatok E Ft-ban

El6z6 év(ek)

Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év médositasai Targyév
a b c d e
77. | 1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (78.-85. sor) 202178 381 554
78. Hosszu lejaratra kapott kolcsonok
79. Atvéltoztathatd kdtvények
80. Tartozasok kotvénykibocsatasok
81. Beruhazasi és fejlesztési hitelek
82. Egyéb hosszu lejaratu hitelek
83. Tartds kot.-ek kapcsolt vallalkozassal szemben
84. Tartos két.-ek egyéb rész. visz. 1évé vall. szemben
85. Egyéb hosszu lejarati kdtelezettségek 202178 381 554
86. | Ill. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (89.-97. sorok) 24 637 66 819
87. Révid lejaratu kdlcsondk
88. - Ebbdl: az atvaltoztathatd kdtvények
89. Rovid lejaratu hitelek
90. Vevétdl kapott el6legek
91. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitdk) 883 56 418
92. Véltétartozasok
93. Révid lejaratu két.ek kapcsolt vallalkozassal szemben
94. Révid lejaratu kot.ek egyéb rész.visz. 1évé vall. szemben
95. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 23754 10 401
96. Kotelezettségek értékelési killonbdzete
97. Szarmazékos ligyletek negativ értékelési kiilénbdzete
98. |G. Passzivak id6beli elhatarolasok (99.-101. sor) 6717 7105
99. Bevételek passziv idébeli elhatéarolasa
100. Koltségek, raforditasok passziv id8beli elhatarolasa 6717 7105
101. Halasztott bevételek
102. |FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (57.+68.+72.498. sor) 682 927 914 147
Budapest, 2016. marcius 31.

a vallalkozas vezetdje

(képviselje)



Statisztikai szamjele: 12178445-6831-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-043216

Epit Zrt. 2015. december 31.
"A" Eredménykimutatas
(Osszkoltség eljarassal)
2/1
adatok E Ft-ban
Sorszém A tétel megnevezése El6z6 év Eg;i;:agzg Targyév
a b c d e
1. |Belfdldi értékesités nett6 arbevétele 276 563 432 319
2. |Export értékesités nettd arbevétele
. |ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (1.+2.) 276 563 432 319
3. |Sajat termelésl készletek allomanyvaltozasa 11144 18 085
4. [Sajat eldallitdst eszkdzok aktivalt értéke
Il. [AKTIVALT SAJAT TELJ.-EK ERTEKE (3.44.) 11144 18 085
lll. [EGYEB BEVETELEK 181 99
llila. | Ebbdl: visszairt értékvesztés
5  |Anyagkoltség 2632 2526
6. |lgénybe vett szolgaltatasok értéke 18 903 16 386
7. |Egyéb szolgéltatasok értéke 2074 2550
8.  |Eladott &ruk beszerzési értéke
9  |Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 234 662 207 876
IV. |ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK (5.+6.+7.+8.49.) 258 271 229 338
10.  |Bérkdltség 22 565 23 231
11.  |Személyi jellegli egyéb kifizetések 14 750 14 076
12.  |Bérjarulékok 12030 10983
V. [SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK (10.+11.+12.) 49 345 48 290
VI. |ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 902 1335
VI.. [EGYEB RAFORDITASOK 1054 4767
Vil/a. | Ebbdl: értékvesztés
A.  |UZEMI (iizleti) TEVEKENYSEG EREDMENYE(II+III-IV--V-VI-VII) -21 684 166 773
Budapest, 2016. marcius 31.

a vallalkozas vezetéje

(képviseldje)




Statisztikai szamjele: 12178445-6831-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-043216

Epit Zrt. 2015. december 31.
"A" Eredménykimutatas
(Osszkoltség eljarassal)
212
adatok E Ft-ban
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év Elc:526 é’vgek? Targyév
mddositasai
a b c d e
13.  |Kapott (jar¢) osztalék és részesedés
13/a. | Ebbdl: kapcsolt vallalkozastél kapott
14, |Részesedések értékesitésenek arfolyamnyeresége
14/a. | Ebbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott
15.  |Befektetett pénzligyi eszkdzok kamatai, arfolyamnyeresége
15/a. | Ebbdl: kapcsolt vallalkozasoktol kapott
16. |Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegii bevételek
16/a | EDbbéI: kapcsolt vallalkozastdl kapott
17 |Pénzigyi miveletek egyéb bevételei 929 884
17/a | EDbbEl: értékelési kiilonbdzet
Vill. |PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI (13.+14.+15.+16.#17.) 929 884
18  |Befektetett pénziigyi eszkdzok arfolyamvesztesége
18/a | EDbbAI: kapcsolt véllalkozasnak adott
19  |Fizetendd kamatok és kamatjelleg(i raforditasok 1
19/a. | Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott
20. |Részesedések, értékpapirok, bankberétek értékvesztése
21.  |Pénziigyi miiveletek egyéb réforditasai
21/a | EbbdI: értékelési kiildnbdzet
IX. |PENZUGYIMUVELETEK RAFORDITASAI (18.+19.£20.+21.) 1
B. |PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIIL.-X.) 929 883
C. [SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (+A.B.) -20 755 167 656
X. |[RENDKIVULI BEVETELEK
XI. [RENDKiVULI RAFORDITASOK
D. |RENDKULIEREDMENY (X.-XI.)
E. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY ( +CD) -20 755 167 656
Xll. |Adéfizetési kotelezettség 86 8382
F. |ADOZOTT EREDMENY (+E-XII) -20 841 159 274
22. |Eredménytart. igénybe vétele osztalékra, részesedésre
23. |Jovahagyott osztalék, részesedés
G. |MERLEG SZERINTI EREDMENY (F.+22.-23.) -20 841 159 274
Budapest, 2016. mércius 31.

a vallalkozas vezetéje

(képviseldje)




Statisztikai szamjele: 12178445-6831-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-043216

Epit Zrt. 2015. december 31.
CASH-FLOW kimutatas
adatok E Ft-ban
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
a b c d
L Szokasos tevékenységhdl szarmazé pénzeszkoz valtozas 0 471 810
01. |Addzas el6tti eredmény +/- 167 656
02. |Elszamolt amortizacio + 1335
03. |Elszamolt értékvesztés és visszairds +/- 0
04. [Céltartalék képzés és felhasznélas kildonbsége +/- 0
05. |Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye +/- 0
06. |Szallitdi kdtelezettség valtozasa +/- 55535
07. |Egyéb rovidlejaratu kdtelezettség valtozasa +/- -13 353
08. [|Passzivid8beli elhatérolasok valtozasa +/- 388
09. [Vevd kdvetelés valtozdsa +/- 189 517
10.  [Forgdeszkdzok (vevdkovetelés és pénzeszkdz nélkill) valtozasa +/- 79 034
11.  |Aktiv idBbeli elhatarolasok valtozasa +/- 80
12.  [Fizetett, fizetendd add (nyereség utan) - -8 382
13.  [Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés - 0
Il. [Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas 0 -11 416
14.  |Befektetett eszkdzok beszerzése - -11 531
15.  |Befektetett eszkdzok eladasa + 115
16.  |Kapott osztalék, részesedés + 0
lll. |Pénziigyi miiveletekbdl szarmazé pénzeszkoz-valtozas 0 29 376
17.  |Részvénykibocsatas, tokebevonas bevétele + 0
18.  |K6tvény, hitelviszonyt megtestesité értékpapir kibocsatasanak bevétele + 0
19.  [Hitel és kélcson felvétele + 0
20. Hosszu lejaratra nyuijtott kdlcsonok és elhelyezett bankbetétek torlesztése, 0
measzintetése. bevéltasa +

21.  |Véglegesen kapott pénzeszkodz + 0
22. |Részvénybevonas, tékekivonas (t6keleszallitas) - 0
23.  |Kdtvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése - 0
24.  [|Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése - -150 000
25. |Hosszu lejaratra nyuijtott kdlcsdndk és elhelyezett bankbetétek - 0
25. |Véglegesen atadott pénzeszkozok - 0
26. |Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszu lejaratl kotelezettség valtozasa +/- 179 376
IV. |Pénzeszkozok valtozasa (..l sorok) 0 489 770

Budapest, 2016. marcius 31.

a véllalkozas vezettje

(képvisel6je)




Epit Zrt.
Uzleti év: 2015

CASH-FLOW OSSZETEVOI

Megnevezés

Osszeg | Megoszlas |

Forrasok

Folyamatos mlikodésbél

493 545 73,33

Befektetési tevékenységbdl

115 0,02

Pénzlgyi miveletekbdl

179 376 26,65

Forrasok 6sszesen

673 036] 100,00%

Felhasznalasok

Folyamatos miikodésre

21735 11,86

Befektetési tevékenységre

11531 6,29

Pénzlgyi miveletekre

150 000 81,85

Felhasznalasok dsszesen

183 266] 100,00%

[Cash-Flow

489 770]




Eszak-pesti Ingatlan és Térséqgfejlesztési Zrt.

1042 Budapest, Szent Istvan tér 7/B.

2015. EVI MERLEGBESZAMOLO
KIEGESZIT O MELLEKLETE

Budapest, 2016. marcius 31.



ALTALANOS KIEGESZITESEK

1./ A véllalkozéas bemutatasa
Eszak-pesti Ingatlan és Térségfejlesztési Zrt.
1042 Budapest, Szent Istvan tér 7/B.

Ad0szam:12178445-2-17

Cégjegyzékszam: Cg.01-10-043216

a./ Miikodési forma: zartkofien mikods részvénytarsasag.
b./ Alapitas idépontja: 1996. szeptember 10.
c./ A Részvenytarsasag feladata éé fevékenyseégi kore:

A Tarsasag tevékenységi kore:

6831 Ingatlaniigynoki tevékenységtévékenyséqg)

6832 Ingatlan kezelés

A Tarsasag feladata az alapitok altal atadott RILFt értéki ingatlan vagyon
fejlesztése és hasznositasa. Az EPIT Zrt. altablkgmkormanyzati ingatlan vagyon
értéke 2015.12.31-n 895.326,- e Ft, mély#30.713,- e Ft a dvarosi Onkormanyzaté,
464.613,- e Ft pedig az Ujpest Onkormanyzaté. AfTERt. altal kezelt pénzvagyon
ertéke 252.696,- e Ft volt 2015.12.31-én, amely ogylik meg, hogy a dvarosi
Onkormanyzat felé 381.554,- e Ft kotelezettségey ax Ujpesti Onkormanyzat felé
128.898,- e Ft kovetelése van tarsasagunknak. Asa$ag arbevétele évenkénti
elszamolas alapjan az atadott vagyon névekményilebke az értékesitett ingatlanok
eladasi &ranak a Keret megallapodasban rogzitetyyek szerint meghatarozott jutaléka

és a kozvetitett szolgaltatasok kiszamlazott ettéké.
d./ A tarsasag szamviteli politikajanak rovid ismetetése

A tarsaség uzleti éve

2015. januér 01. — 2015. december 31.



A kdnyvvezetés modjanak meghatarozasa
Tarsasagunk a kég konyvvitel rendszerében rgziti azokat a gazdaseményeket, amelyek
eszkozeire, forrasaira, illetve targyévi eredmeéay@tast gyakorolnak.
Az éves beszamol6 formaja
Eves beszamold, melyet tarsasagunk a Szamvitebngrl. sz. melléklete "A” véltozata alapjan
késziti el.
Az éves beszamolo része
» Mérleg
» Eredménykimutatas
» Kiegészip melléklet
Tarsasagunk az éves beszamolé keretein belul Ugkemtést is készit.

Az eredmény-kimutatas valasztott formaja

Az Uzemi (Uzleti) tevékenység eredményének megélisgp 6sszkoltség eljaras "A” valtozata
szerint torténik.

A vélasztott mérleg formaja: ,A”

A beszamolo6 készitésének dghontja

A mérlegkészités tipontja a 2015. tzleti &6 2016. marcius 31.

Az amortizacié elszamolas maddja

A 2015. januér 1-e utan tort@rbeszerzés, beruhazés esetében a terv szerirkcstik&enés

alapja a hasznos élettartam végén varhaté maraélitékiyel cstkkentett bekertlési érték.

Az immaterialis javaknal a szamviteli toérvény smériértékcsokkenést alkalmazzuk. A targyi
eszk6zok értekcsokkenési leirasi kulcsa a tarsesmd@iol €s az osztalékadordl szold torvény

2. szadmu melléklete szerinti leirasi kulccsal mgget

A 200 ezer forint egyedi beszerzési ar alatti tampzkozok beszerzési értéke a hasznalatba

vételkor értékcsokkenési leirasként egy 6sszeglsearaolasra kertil.

A terv szerinti értékcstkkenési leirast Tarsasagumizembe helyezéssbntjatol szamolja el.



Kovetelések értékelése

A kovetelésekre értékvesztést szamolunk el akkar,ahvewkovetelés, az ados ndisitése
alapjan varhatéan nem téril meg, a Szamviteli igallan meghatarozott egyedi értékelés
alapjan.

Ertékpapirok értékelése

A forgdeszkozok kozoétt kimutatott hitelviszonyt nesgtesié értékpapirokat vételarban gv
idéaranyos kamat 0sszegével csokkentett értékekentjokutd a Szamviteli térvény szerinti
ertékvesztéssel korrigaltan (amennyiben szikséges).

A pénzeszkdzok értékelése

A fordulénapi forint pénzkészleteket a pénztarbamylegesen megléyilletve a folydoszamlan
tartott - bankértesités alapjan egyeztetett 6seregberepeltetjik a mérlegben.

A forrasok ertékelése

A forrdsokat a nyilvantartdsban konyv szerinti ketékell kimutatni.

A kotelezettségek értékelése

A kotelezettségeket a mérlegbe konyv szerinti ériekkell felvenni. Rovid lejaratu
kotelezettségek kozott mutatjuk ki azokat a tagokat, amelyek a mérleg fordulonapjat kévet

egy éven belll esedékesek.

Az aktiv és passziv ibeli elhatérolasok

Tarsasagunk az d&teli elhatarolas elvét érvényesiti, az aktiv ésspas elhatarolasok
mindegyikébl kulon-kilon tételes kimutatast készit.

Rendkivili események meghatarozasa

A rendkivili bevételek és raforditasok figgetlengltlalkozasi tevékenyséit a vallalkozas
rendes Uzletmenetén kivil esnek, a szokdsos \@kk tevékenységgel nem élinak kdzvetlen
kapcsolatban, ezért kizardlag a szamviteli torvéitgl meghatarozott esetekben rogzitjik a

konyveinkben a rendkivili bevételeket, illetve torditasokat.



Az ellenérzés megallapitdsanak elszdmolasa

A tarsaség az ellénzés soran jeletis 6sszed) hibanak tekinti, ha a hiba feltardsanak évében, az
ellensrzések, onellafrzések soran feltart, adott tzleti évet érihibak és hibahatarok (geltol

fuggetlenll) 6sszege meghaladja az élteatt tzleti év mérlegébisszeg 2 %-at.

Leltdrozéas rendje, az eszkdzOk nyilvantartasa

Szamviteli politikdnk mellékleteként elkészitettide eszkdzok és forrasok leltarkészitési
szabalyzatat. Az immaterialis javakrol, targyi eszbkiol, befektetett pénzigyi eszk6zékr

folyamatosan, naprakész mennyiségi nyilvantartastieak.

Szamviteli politika mellékletei

» Pénzkezelési szabalyzat
» Eszkozok és forrasok leltarozasi és leltarkeszézabalyzata
» Eszkozok és forrasok értékelési szabalyzata
e Szamlarend
A szamviteli alapelvekl sem a kdnyvvezetés, sem a beszamolo elkészibéde sem tértiink

el.

e./ A Tarsasag alapitd dkéje

Adatok e Ft

Szavazati

Alapito Darabszam/tipus Névértek/db .
arany

Budapest Bvaros Onkormanyzata

) o i 0
1052 Bp. Varoshaz u. 9-11 20 torzsreszvény 1.000.000.- Ft 33,33 %

Budapest Bvaros IV. ker. Onkormanyzat

- ] ;
1041 Bp, lotvan u. 14, %0 torzsrészvény 1.000.000.- Ft 33,33 %

Budapest Bvaros Vagyonkezél Kozpont
Rt 10 térzsrészvény 1.000.000.- Ft 16,67 %
1013 Bp. Attila u. 13/A.

Ujpesti Vagyonkezél Rt
1042 Bp. Munkasotthon u. 66-68.

10 tdrzsrészvény 1.000.000.- Ft 16,67 016

A Tarsasag alaptkéjének dsszege 2014. december 31-én:
Adatok e Ft

Budapest Bvaros IV. ker. Onkormanyzat

. f i 0
1041 Bp. Istvan u. 14. %0 torzsrészveny 1.000.000.- Ft 100 %




A tarsasag BFVK Zrt. tulajdonaban Ewészvényeit Budapestaros Onkormanyzata aléjpe
leszallitas UtjAn magahoz valtotta, majd az egé&szvénycsomagot értékesitette Budapest

Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata részére.

Ezt kdveben Budapest&varos IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata az Ujpestgyonkezedi Zrt.
tulajdondban I&y részvényeket is megvasarolta ezzel pedig 2012ptanber 17-én
(részvénykonyvi bejegyzés napja) a tarsasag régewdek egyedili tulajdonosava valt. A

valtozas bejegyzése 2012. oktéber 1-én tértént meg.

f./ A Tarsasag alapitoi:

Budapest Bvaros Onkormanyzata

Budapest Bvaros IV. ker. Ujpest Onkormanyzata
Budapest Bvaros VagyonkezélKdzpont Zrt.
Ujpesti Vagyonkezél Zrt.

A Tarsasag részvényese:

Budapest Fsvaros IV. ker. Ujpest Onkormanyzata

g./ Cégbejegyzés

Idépontja: 1997. januar 30.
Széama: Cg.01-10-043216/6\Frosi Birésag Cégbirdsaga.

h./ A Tarsasag cégjegyzésére jogosultak

a./ a Tarsasag ugyvezetéssel felruhazott vezéatgaginalléan,
b./ az Igazgatdsag elntke onalléan

c./ az lgazgatdsag tagjai kozul barmelyik &ettyyittesen,

d./ a tarsasag mas, Mt.szerinti véz&lasu munkavallal6i 6nalléan,

e./ az lgazgat6sag altal erre felhatalmazott alabttak kozul ketten egyuttesen.



j.I Az Igazgatdsag és a Fellugy&Bizottsdg bemutatasa:

a.) lgazgatésag
Igazgatosag elnoke: Dr. Kat6 Balazs Arpad (20b#ember 7-l)

IgazgatOsag tagjai: Dr. Szédli Ferenc (2014. november aht
Balazs Erzsébet (2014. novembeblj-t
Farkas Péter (2014. december dly-t

b.) Feligyeb Bizottsag

Felligyeb Bizottsag elntke: Hegyeshalmi Béla Zoltan (20igkember 74l)

Fellgyeb Bizottsag tagjai: Rupp Gyorgy (2014. novembebly-t
Dardczi Lajos Jozsef (2014. decemberdly-t

k./ Az éves beszamol6 alairaséara jogosult neve, [ahkelye

Gall J6zsef vezérigazgatd

1094 Budapest, Pava utca 28. V. 1.

BESZAMOLO ES KONYVVEZETES

Az EPIT Zrt. a 2015. évi éves beszamol6 dsszesdli@r a szamviteli politikabarbgzitett, A”
valtozatu éves beszamotkésziti el. A beszamolo alatdmasztasakénbgdbnyvvitelt vezet és
az,A” 0sszkdltség eljarassal készitett eredménykimutzst késziti el.

Az éves beszamoldnak a vallalkozé vagyoni, pénzigds jovedelmi helyzetédl, az abban

bekovetkezett valtozasokrol valos képet kell mutatia. Ennek érdekében az Zrt. mérlege
tartalmazza a vallalkozas 0sszes eszkdz- és forrisfnanyat, az eredménykimutatas az
idészak dsszes bevételét és raforditasait, az addztdta mérleg szerinti eredményt, tovabba
a kiegészi6 melléklet tartalmazza mindazokat a szOveges adatak és szoveges

indokolasokat, melyek a valds kép megitéleséhez kzégesek.



A naptari évek éves beszamolbinak 6sszehasonlédgdd a mérleg és eredménykimutatas

szerkezeti felépitésével, tagolasaval, tartaiméaeslabba a mérlegtételek értékelési elveinek,
modszereinek allandésagaval biztositjuk.

A mérleg Bosszege nem haladja meg a 100 milliard forintgt,eer forintban szerepeltetjik az
adatokat.

MERLEG TETELEK BEMUTATASA

ESZKOZOK
A. BEFEKTETETT ESZKOZOK

Befektetett eszk6z6k bemutatasa nettd értéken

Adatok e Ft
Befektetett eszk6zok 2014 2015 El6z6 év %-aban
l. Immateridlis javak 0 0 -
l. Targyi eszk6zok 2201 12 282 558%
1l. Befektetett pénziigyi eszkdzok 0 0 -
OSSZESEN: 2201 12 282 558%

l. Az IMMATERIALIS JAVAK soron kizarolag nullara irodo szellemi termék szerepel
nyilvantartasban.

II. TARGYI ESZKOZOK

Targyi eszkdzok alakulasa nett6 értéken

Adatok e Ft
Targyi eszkdzok 2014 2015 El6z6 év %-aban
Ingatlangk N es a kapcsold 894 10 771 1200%
vagyon értél jogok

Miszaki gép, jarri, berendezés 0 0 -

Egyéb gép, jartin berendezés 1307 1511 116%




:zlrl?gll e. 0Osszesen beruha 2201 12 282 5580

Befejezetlen beruhazasq
f 0
feldjitasok

Targyi  eszkozok  Osszesg 2201 12 282 558%
beruhazasokkal

Ingatlanok

Az Ingatlanok és a kapcsoldédd vagyon éitgogoknal az U] irodakialakitas koltségei
szerepelnek ezen a soron, ilyen pl. a villanysgered klimaberendezések telepitése festés stb.

Ingatlanokhoz kapcsolédé vagyon éftgkgoknal 190,- e Ft értékcsokkenést szamoltunk el.

Miiszaki gépek, berendezések

Az EPIT Zrt. nem rendelkezik iiszaki gépekkel és berendezésekkel.

Egyéb berendezések

Az egyéb berendezések tekintetében a 2015. évbeimalis, 16%-0s ndvekedés mutatkozik.

Ez abbdl adodik, hogy néhany csekeély éiticgyi eszkdz beszerzeés tortént az év soran.
Beruhazasi kiadasoknem voltak 2015. évben.

A befektetési tiikor a mellékletben szerepel.

IIl. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZEI nincsenek a vall alkozasnak.
B. FORGOESZKOZOK

|. KESZLETEK
Készletek elszamolasa

A korabbi évek gyakorlatanak megfeleben a fejlesztésekhez kapcsolddd munkalatok értékét
az készletek kozott tartjuk nyilvan. Az onkormartgkarészére elvégzett, de még be nem
fejezett beruhdzasok a befejezetlen termelésekikkeiiilnek kimutatasra. Itt mutatjuk tovabba

ki, bizonyos szekimésekre vonatkozo, sajat teljesitmény adott beasgtdz kapcsoldédd részét
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is. Tarsasagunk a készletek kozott tartja nyilvaokat a megkezdett beruhazasokat, melyeket
azok befejezésekor aktivalas céljabdl atad és kiEzamajd az 6nkormanyzatok részére.
Készletek alakulasa

Adatok e Ft

Megnevezés 2014 2015 Index %
Anyagok 0 0 -
Befejezetlen termelés és félkész termékek 121513 158979 131%
Egyéb allatok 0 0 -
Késztermékek 0 0 -

Aruk 0 0 -
Készletek 6sszesen 121 513 158 979 131%

A készleteken a folyd évi és befejezetlen beruhdeés sajat teljesitmények dsszege talalhato,
értéke 158 979,- e Ft. A korabbi évhez képest kbiZidal novekd készletérték oka, hogy az
Ujpesti Szakorvosi Rendihtézet felljitdsahoz kapcsolédd befejezetlen biradok

végteljesitése és kiszamlazasa athuzodik a 2016. év

II. KOVETELESEK

A fokonyvi kivonatban, mérlegbeszamolébasak elismert kodvetelések szerepelnekA

kovetelésekil név szerinti leltar készilt idkategoria szerinti csoportositasban.

Adatok e Ft
Megnevezés 2014 2015 Index %
E/(‘je\\/lzie)lések aruszallitasbdl és szolgaltatasbol 299 461 32 944 15 %
Egyéb kovetelések 257 736 141 236 55 %
Il. Kbvetelések 480 197 174 180 36 %

Vewvsi koveteléseink drasztikus csokkenésének oka, lagyjpesti Szakorvosi Rendaltézet
felljitasaval kapcsolatos megallapodas szerint dapest Bvaros Onkormanyzata elkezdte a
korabbi felljitasrél kibocsatott szamlak teljesti@gzolasat. Ennek érelmében a kiszamlazott

tételek elszamolhatova valtak, igy a soron jélemsokkenés kovetkezett be.

Az egyéb kovetelések kozott adok és jarulékok agszzerepel, melyek elszamolasa 2016.
januar hoban tortént meg, valamint itt talalhat®81858,- e Ft Ujpesti Onkormanyzat
pénzvagyona.
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Egyéb rovid lejaratt kdvetelések bemutatasa

Adatok e Ft
Megnevezés 2015
2016-ban levonhat6 Altalanos Forgalmi Adé 337
Ingatlan hasznositasbél sz. kotelezettség 128 858
Onkormanyzati adok elszamolasi szamla 532
Altalanos Forgalmi Adé elszamolasi szamla 4743
Tarsasagi Ado6 elszamolasi szamla 6 766
Egyéb rovid lejarata kotelezettségek dsszesen 141 236
lll. ERTEKPAPIROK
A Zrt. 2015. december 31-én nem rendelkezik értgkphkal.
IV. PENZESZKOZOK
A Zrt. pénzeszkozeit az alabbi tAblazat mutatja

Adatok e Ft
Megnevezeés 2014 2015 Index %
Pénztar 4 17 425 %
Bankbetétek 78 721 568 477 722 %
V. Pénzeszkdzok 78 725 568 494 722 %

Pénzeszkdzok ndvekedésének édlisges oka a folyd beruhazasok kiadasainakotias
finanszirozasa a befolytéas évekhez képest szokatlanul magas bevételi oldsdi@mben. A
beruhazasok megvalositasuk soran, pénzigyi télghsit csokkentik a pénzeszkdz allomanyt, a

kordbbi évhez képest a kiadasi oldal és a bewatii kilbnbsége emiatt eltolodott.

C. AKTIV ID OBELI ELHATAROLASOK

Az aktiv idbeli elhatarolasok értéke 211,- e Ft. Ezen belibevételek aktiv idbeli
elhatarolasan 75,- e Ft-ot kamatbevételként hataniol el, mig a Koltségek aktiv ddeli

elhatarolasan 136,- e Ft-ot szerepeltettiink a tesizetételben.

1. Bevételek aktiv idibeli elhatarolasa (M.53 sor.)
Bevételek aktiv idbeli elhatarolasa 75 e Ft
Kamatbevétel 136 e Ft

Osszesen: 211 e Ft
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2. Koltségek, raforditasok (M.54 sor.)

Vagyonbiztositas 25 e Ft
Szallitokkal szembeni kételezettségek 13 e Ft
Elofizetések 98 e Ft
Osszesen 136 e Ft

FORRASOK

D. SAJAT TOKE

Adatok e Ft
Megnevezés 2014 2015 Index %
l. Jegyzettdke 60 000 60 000 100%
lll. T 6ketartalék - - -
IV. Eredménytartalék 260 236 239 395 92%
V. Lekotott tartalék 150 000 - -
VII. Mérleg szerinti eredmény -20 841 159 27 -
D. Sajat toke 6sszesen 449 395 458 669 102%

A sajat toke értéke mindossze 2%-abth az ebz6 évhez képest. Ennek lébgb oka, hogy a
tarsasag nagyon magas pozitiv mérleg szerinti eragirért el, de ekdzben a sajéitd elemei
kozul Ujpest Onkormanyzata, mint tulajdonos 2014adyaman befizetett lekotott tartalékot a
Tarsasag 2015. évben visszafizette. Tovabbra B iganészetesen, hogy a mérleg szerinti
eredmény rosszabb lett volna az Ujpesti Onkormétgizanegkotott szedések nélkiil,

valamint az ingatlanértékesités eredménye nélkil is

E. CELTARTALEKOK

Tarsasagunk céltartalékot 2015-ben a&fian felmeri koltségekre nem képzett.
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F. KOTELEZETTSEGEK

Adatok e Ft
Megnevezés 2014 2015 Index %
Il. HosszU lejaraty kotelezettségek 202178 381 554 189%
l1l. ROvid lejaratu kotelezettségek 24 637 66 819 271%
F. Kotelezettségek 6sszesen 226 815 448 373 198%

A hosszu lejaratu kotelezettségek kozott mutatjull t0bb évre athizodo koételezettségeket, az

egy éven belllieket pedig a rovid lejaratu kotetestgeknél tartjuk nyilvan.

A hossz( lejaratl kotelezettségek kozott az Onkoyxetokkal szembeni elszamolasok
Kovetel egyenlege szerepel. A korabban leirtaknalgfeieben néhany beruhdzas elszamoldsa
athuzodik 2016-ra. Ennek hatasaként a Tartozik rdggeujra ellenkez eldjeli lesz, igy az

Ujpesti Onkormanyzattal szembeni kévetelés ismédlkiaettséggé valik.

II. Hosszu lejaratu kotelezettség

Adatok e Ft
Megnevezés 2015
Tartds kotelezettség @¥arosi Onkormanyzattal szemben 381 554
Osszes hosszU lejaratu kotelezettség 381 554

[ll. ROvid lejaratu kotelezettségek bemutatasa

Adatok e Ft
Megnevezeés 2015
Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol 56 418
Egyéb rovid lejarati kotelezettségek 10 401
lll. Rovid lejaratu kotelezettségek 66 819

Kotelezettségek aruszallitasbdl és szolgaltatasb@zallitok) eértéke csdkkenésmutat, ennek
oka ©ként a folyamatban lévberuhazasok szallitoi tételei, tilnyomd részt kikes évben
kertlnek kifizetésre, igy magas azon szamlak értékelyek fizetési hatérideje 2016. évre

athuzodik.

A szallitoi kotelezettségek értéke bazigspakhoz viszonyitvadtt. A ndvekedés adodik, hogy a
beérkezett és a Zrt. altal elfogadottnak ésitett szallitéi szamlak egy részének pénzugyi

teljesitése év vége utan tortént meg, azok 20f&-eesi hatarideje miatt.
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Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek bemutatasa

A vallalkozoktdl kapott biztositék azokat az Ossde tartalmazza, melyek az Ujpesti
Szakorvosi Rendéintézettel kapcsolatos beruhazasok esetén a \@idikkaltal biztositékként

megfizetésre kerultek.

Az 6vadék 6sszege az ingatlanhasznositasbél szarsaerddést biztosité mellékkdtelezettség.
Az adoOk és egyéb koltségvetési befizetési kotelezgek a tablazatban nevesitve vannak.

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek bemutatasa

Adatok e Ft

Megnevezés 2015

Szallitoktdl kapott biztositékok 6 354
Ovadék 381
Személyi j6vedelemado 923
Nyugdijbiztositasi jarulék 540
Egészségbiztositasi jarulék 467
Szocialis Hozzajarulas 1557
Egészségligyi Hozzajarulas 33
Cégautoado 59
Szakképzési hozzgjarulas 87
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek dsszesen 10 401

G. Passziv idbeli elhatarolasok

A Passziv idbeli elhatarolasok kozott szerepelnek azok a tétetelyek a mérleg fordulénapja

elotti idészakot érintik, de szamlazasuk &k tortént meg.

Adatok e Ft
Megnevezés 2015
Koltségek, raforditasok passzivikli elhatarolasa (szallitéi kbtelezettseq) 7105
G. Passziv idbeli elhatarolasok 7105

Bevételek passziv idbeli elhatarolasaa nem kertlt sor.
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Koltségek, raforditasok passziv idbeli elhatarolasa

A koltségek és réforditasok passzidhdli elhatarolasai kozott szerepelnek azok a kgitkées
raforditasok, amelyek a mérleg fordulénapttelidészakot kell, hogy terheljék, de a tételek
mérleg fordulénap utan kertlnek szamlazasra. Ezelatkoznak kdzizemi szamlakra, 2015.
évben teljesitett szolgaltatdsokra valamint a 2@¥Bt érind kbnyvvizsgaloi dijra és a bérekkel
kapcsolatos elhatarolasokra.

Az EPIT Zrt.-nek pénziigyi helyzetének megitélésésrizkséges, lényeges kockazatot vagy
elényt jelent - mérlegen kivlli vagy a mérlegben nem széréplabbi, a szamviteli térvény
altal kilon bemutatni nem rendelt - tételek és iagéddasok nincsenek.

Az EPIT Zrt. 2015. évi mérlegének eszkozok, és faisok egyetisége fennall.

A mérleg B0sszeg914 147,- e Ft

EREDMENYKIMUTATAS

Az EPIT Zrt. 2015. évre a szamviteli torvény szériiisszkoltség eljarassal(A véltozat)
allapitotta meg eredményeét.

Az értékesités nettd arbevétele tartalmazza a Zb&n (2015. januar Bt december 31-ig)
teljesitett szolgaltatasok — &ltalanos forgalmitao#in tartalmazo — ellenértékét. Az EPIT Zit. f

tevékenységek szerinti bevétel megoszlasat a kéxdien mutatjuk be:
BEVETELEK

Arbevétel

A Zrt.-nek 2015évben 432 319,- e Folt a realizalt értékesités netto arbevétele. EEréek
62%-kal, azaz abszolut értékben 155 756,- e Ft-tdd gotavalyi ertéknél.

A fétevékenységhl szarmazé arbevétel nagyobb aranyban szerepaleazitékek kdzott. Az
aktivalas céljara tovabbszamlazott beruhdzasok/étele jelenisebb volt 2014-ben, de ennek a

sornak eredményre gyakorolt hatasa nincsen.
Adatok e Ft

. 2014 2015 Index %
Megnevezes

. 0,
|. Ertékesités nettd arbevétele 276563 432 318 156 %

0,
Il. Aktivalt sajat teljesitmények érté 11144/ 18085 162 %

181 99 55 %

lll. Egyéb bevételek
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Az értékesités nettd arbevétele 432 319,- e Ft a bazis idszakhoz képest 56%-kabth. A
tarsasag Uj szefdéseinek kdszonhgé#n az aranyosan raforditott sajat teljesitményeket
koltségeildl a készleteibe atvezette. Az ebben az évben tajasitmény allomanyvaltozasa

kapcsan egy szejdeéstdl kifolydlag 18 085,- e Ft kertlt lekdnyvelésre, gn2014-ben ez
11 144,- e Ft volt.

A 2015. évi bevételek tevékenységi kor szerint:
- Fotevekenységli (Ingatlantigynoki tevékenység TEAOR 68.31) a Aek 2015.év

soran 222 373,- e Ft bevétele szarmazott.

- Teruletfejlesztési tevékenyséiglfingatlankezelés TEAOR 68.32) 207 064,- e Ft
bevétel

Eblsl: Févarosi Onkormanyzat felé kiszamlazasra keriilt @%,8e Ft
Ujpesti Onkormanyzat felé kiszanaa keriilt 181 168,- e Ft
- Terlletbérleti dij (Sajat tulajdonu, bérelt ingatbérbeadas TEAOR 68.20) 2 029,- e Ft
- Palyaztatassal kapcs. bevételek (Ingkéizaelés TEAOR 68.32) 760,- e Ft

Aktivalt sajat teljesitmények érteke
Tarsasagunk 2015-ben egy fejlesztéssel kapcsotaszsanolta el a sajat teljesitmények értékét,

méghozza oly modon, hogy a befejezetlen beruhdzé&sileteire atvezette, majd a 2015. évben
ezt kiszamlazza.

Ennek értéke 18 085,- e Ft volt.

Egyéb bevételek

Egyéb bevétele a tarsasagnak 2015-ben minddssze ¥, értékben keletkezett. A bevétel a
kareseménnyel 6sszefliggésben kapott kartéritéegissz



KOLTSEGEK ES RAFORDITASOK

IV. ANYAGJELLEG U RAFORDITASOK

Adatok e Ft

Megnevezés 2014 2015 Index %
Anyagkdltség 2632 2 526 96 %
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 18 903 16 386 87 %
Egyéb igénybe vett szolgaltatasok értéke 2074 2550 123 %
Eladott aruk beszerzési érteke - - -
Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 234 662 207 876 89 %
IV. Anyagjellegii raforditasok 258 271 229 338 89 %

Osszességében az anyagjdllegiforditasok bazis évhez viszonyitvall %-kal mutatnak

alacsonyabb értéket.

Az anyagjelle§ raforditdsok elemeinek jeléist része csokkénmeértéki kiadast jelentett a
tarsasag szamara. A gazdalkodas optimalizalaséirantézkedések jelen ikddés mellett
valOszirileg tovabb mar nem csokkentbek, vagy csak kis mértékben. Az eladott
szolgéltatasok érteke minimalis mértekben csokkentek oka, hogy a kiszamlazasra kertlt
beruhdzasok kozul kevesebb féj@att be ebben az évben, mint a korabbiban, tokdtlazzodo

tétel.
Az anyagjelle§ raforditasokon beldl:

Anyagkdltség bemutatasa

A bazis évhez viszonyitva 4%-kal cstkkent. Az akydtgégek 6sszesen sora azt jelenti, hogy
az érték az ék6 évhez képest 106,- e Ft-tal csokkent. Az anyag&gktk kozott szamoljuk el az
irodaszereket, Uzemanyagokat, az energia koltségalamint a gépkocsikkal kapcsolatos
anyagkoltsegeket. A 2015. évben elszamolt anyasg@iertéke 2 526,- e Ft volt.

Igénybe vett szolgéltatdsok bemutatasa
Az igénybe vett szolgaltatasok az 2015-ben 16,didsiérteket képviseltek, mig 2014-ben ez
még 18,9 millio Ft.
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Az aldbbiakban bemutatjuk a 2015. évben felmegéhybe vett szolgaltatdsok kdzott elszamolt

tételeket.
Adatok e Ft
Megnevezés 2015
Eléfizetési dijak 136
Iroda bérleti dijak 3 496
Gépkocsi bérleti dij 1633
Hirdetési dijak 682
Takaritas koltsége 693
Telekommunikécios koltségek 589
Karbantartési dijak 620
Ugyviteli szolgaltatasok 3344
Ertékbecslés 410
Ugyvédi munkadij 2 820
Uzleti vendéglatas és ajandék 283
Tulajdoni lapok 55
Tovabbi igénybe vett szolgaltatasok 1626
lgénybe vett szolgaltatasok tsszesen 16 386
Egyéb szolgaltatasolkdzott szamoljuk el az alabbi tételeket:
Adatok e Ft
Megnevezés 2015
Hatosagi dijak, illetékek 41
Bankkoltség, bankgarancia 2279
Biztositasi dijak 164
Kulonféle egyéb 66
Egyéb szolgaltatdsok dsszesen 2 550

Eladott aruk és kdzvetitett szolgaltatasok erteke

2015-ben ilyen cimen 207 876,- e Ft-ot szamoltelnlEv kdzben a megkezdett beruhazasokat
és a fenntartési raforditdsokat Készlet szamldjukanyilvan, év végén a sajat teljesitményeket
is ide vezetjuk at. Ev végén a befejezett berutvkadsvalamint a fenntartasi jelliég

raforditasokat szamlazzuk ki az Onkormanyzatok felé
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V. SZEMELYI! JELLEG U RAFORDITASOK

Adatok e Ft
Megnevezés 2014 2015 Index %
Bérkoltség 22 565 23 231 103 %
Személyi jelle§ egyéb kifizetések 14 750 14 076 95 %
Bérjarulékok 12 030 10 983 91 %
V. Személyi jelledi raforditasok 49 345 48 290 98 %

A bérkoltség tartalmazza a munkavallalok és alkabttak bruttdé bérét, jutalmat, jovahagyott
prémiumat, és minden olyan Kkifizetést, amely stéikiai elszamolasok szerint keresetnek
mindsul.

A személyi jelleg kifizetés az étkezési téritést, természetbenatfsbk, betegszabadsagok
idejére jaro dijak és jarulékaik, az 6nkéntes lsitési pénztari befizetések, a joléti kbltségek, a
napidijak és a reprezentacios koltségeket valaminezed tisztségvisdlk dijazasat foglalja
magaba. Itt kerllnek elszamolasra mind az lgazggt@&s mind a Fellgy#izottsdg részére

kifizetett tiszteletdijak is.

A személyi jelledi raforditasok 6sszege minddsszesen 1 055,- e Ft-tadaz 2 %kal csokkent

a bazisdészakhoz képest.

Bérkdltség

A bérkdltség minimalisan, 3%-kal, azaz 690 ezer forittal nGvekedett azel6zé évhez képest.
Az emelkedés oka, hogy tarsasagunknal nem tortgydrubérfejlesztés, de a munkavallalok
jutalmazasa az eredményes év alapjan elhatarokexnidt. Kifizetése pedig a beszamold

elfogadasat kdvéen realizalhato.

Személyi jelledi egyéb kifizetések

A személyi jelleg egyéb kifizetések 6sszege 5 %-kal csokkent @b alvhez képest.

Bérjarulékok
A bérjarulékok 9 %-os csokkenése az addjogi kdretyealtozasabdl vezetliete.

Az EPIT Zrt. atlagos statisztikai létszama 2015:8:16.
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VI. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS

Az elszamoltértékcsokkenés értékemindossze 1 335,- e Ft-ot mutat, mely tartalmazxisa

ertéli targyi eszk6zok 6sszes értekét valamint az elskaddé@ranyos értékcsokkenést is.

VIl. EGYEB RAFORDITASOK

Egyéb raforditasok kozott kerll kimutatasra az timémet soran felmerdil(a netté arbevételhez
kozvetlenil vagy kozvetetten hozza nem rendéjhehem pénzigyi és nem rendkivili
eseményekhez kapcsolodo kiadasok dsszege. llyem killonbosd adok és hozzajarulasok, a

targyi eszk6zok selejtezésenek, nyilvantartaskérés az értékvesztés dsszege.

Adatok e Ft
Megnevezés 2014 2015 Index %
Egyéb raforditasok 1054 4767 452%

Egyéb réaforditasok kozott a legjelésebb tétel helyi adofizetési kotelezettség
4 438- e Ft értékben szerepel.
A. UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE

A Zrt. 2015. évi Uzemi (Uzleti) eredménye 166 773g-Ft Az eredmény pozitiv értéket mutat,
hiszen a tarsasag bevételei terven felll realizakhdmellyel az eredményre negativ hatast
gyakorlo tényeék kelloképpen ellentételezésre keriltek.

B. PENZUGYI M UVELETEK EREDMENYE

Adatok e Ft
Megnevezés 2014 2015 Index %
VIIl. Pénziigyi niiveletek bevételei 929 884 95%
IX. Pénziigyi niiveletek raforditasai 0 1 -
B. Pénziigyi miveletek eredménye 929 883 95%

A pénzigyi nfiveletek eredménye kdzel azonos az&lévhez képest. A targyévben adzél
gazdasagi évhez hasonldéan a lekd@hpénzeszkdzt a menedzsment gondos odafigyeléssel
kezelte, de a beruhdzasok folyamatos finanszirazsisdkentette a tarsaség forrasait igy az elért
pénziugyi eredmeény csokkenéséhez ez j@bemt hozzajarult, mindamellett hogy a betéti kamat

mar a nullahoz kozelit.
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C. SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY

Az lzemi (Uzleti) tevékenység eredményét a pénzigmiiiveletek eredménye kedvdien

modositotta, igy a szokasos vallalkozasi eredméng7.656,- e Ft.

D. RENDKIVULI EREDMENY

Rendkivili eredményt tarsasagunk nem szamolt el.

E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY

A Részveénytarsasag addzasatti eredmeénye 167 656,- e Ft.

XIl. ADOFIZETESI KOTELEZETTSEG

A tarsasagnak keletkezett addfizetési kotelezedt$§82,- e Ft 6sszegbeh.tarsasagi adot

Tarsasagunk tulajdonosi szandék szerint a csapatapmogatasra kivanja forditani.

F. ADOZOTT EREDMENY

Az EPIT Zrt. ad6zott eredménye 2015. évben 159 274 Ft.

Epit Zrt.
Uzleti év: 2015
A tarsasagi ad6 megallapitasanal a méodosité tételek ismertetése

adatok E Ft-ban
Osszes bevétel 433 302
5-0s szamlaosztaly 53 001
8-as szamlaosztay 212 644
Térsasagi adoalap 167 657
Médositott AEE 167 642
figyelembe vehet veszteségelhatarolas 83 821
Mddositott AEE veszteségelhatarolassal 83 821
Tarsasagi ad6 8 382
Adodzas utani eredmény 159 275
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Adoalap csokkent6 tételek adatok E Ft-ban
Az adotorvény szerint figyelembe vett écs. leiras, kivezetett eszkdzok
szamitott nyilvantartasi értéke 1350
83
veszteségelhatérolds 821
85
Adoalap csokkento tételek osszesen 171
Adoéalap novel tételek adatok E Ft-ban
1335
A szamviteli tdrvény szerint elszamolt écs. leiras, kivezetett eszkdzok
konyv szerinti értéke
Adodalap noveld tételek 6sszesen 1335
Szamitott tarsasagi adé 8382,1
Addzas el6tti eredmény 167 656,9
Tarsasagi adoalap 167 641,9
Tarsasagi adokotelezettség 8 382,1

TAJEKOZTATO RESZ

Igazgatésagagjai részére 2015-ben kifizetett jovedelem 6sszéd 40,- e Ft.

A Felligyebbizottsagtagjai részére 2015. évben kifizetett éves jovaddbsszege: 4 920,- e Ft.

Az lgazgatosag es a Felugyeizottsag tagjai fizetési @deget nem vettek fel, természetbeni

juttatasban nem részesiiltek, a Zrt. felé tartozasuts.

Koérnyezetvédelenmel kapcsolatosan sem koltség,

szikségesseé.

A beszamolo alairasara a tarsasag képvisige, Gall Jozsef kotelezett.

A kénywvizsgal6 a 2015. évet 1 600,- e Ft + AFAzaggért konyvvizsgalja, melynek 6sszege az

elhatarolasokban szerepel.

sem céltartalék dsgpznem VAlt
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A tarsasag konyvvizsgaldja QuercusTax Kift.

Cim: 1044 Bp. Béla u. 28.

Nyilv. szam: 002428

Képviseletében: Dr. Kalman Zoltan Sandor

Bejegyzett kdnyvvizsgald
1044 Budapest, Béla u. 28.

Kamarai tagsagi szam: 006035

A tarsasag kutsceget bizott meg a konyveléssel, a mérleg és medadlkészitésével, valamint
a kiegésztt melléklet elkészitésével. Aonyvviteli szolgaltatas korébe tartozd feladatok
irAnyitdsaert, vezetéséeért a Szakit. felel.

A felelés személy adatai

Név. Balogh Andrea
Cim: 1108 Budapest, Ujhegyi utca 4/B.
Nyilv. szam 167132

Budapest, 2016. marcius 31.



BefektetesiTukor

FK.szdm [Megnevezés Brutto nyitd Bruttd nov. Bruttd csokk.  Brutto ats. Bruttd zard Ecs. nyité
111 Vagyoni értéki jogok 1804 973 0 90 000 0 1714973 1804 973
113 Szellemi termékek 725 000 0 645 000 0 80000 725 000
122 Epilet feljitas 2 830376 10067 123 0 0 12 897 499 1935982
141 Gépek, berendezések, felsz. 232022 0 0 0 232022 232 022
142 Egyéb jarmilvek 1571150 0 0 0 1571150 394 953
143 Irodagépek, ber. és felsz. 7 642 483 639 525 1118 809 0 7163199 7512139
145 Kisértékd targyi eszk6zok 632 889 824216 144 980 0 1312125 632 889
OSSZESEN 15 438 893 11530 864 1998 789 0 24970968 13237958




BefektetesiTukor

Ecs. Ecs. Ecs.

FK.szdm Megnevezés nov.(terv.sz.) nov.(terv.f.) nov.(kisért.) Ecs.csokk.  Ecs. ats. Ecs. zaré Nettd
111 Vagyoni érték{ jogok 0 0 0 90 000 0 1714973 0
113 Szellemi termékek 0 0 0 645 000 0 80 000 0
122 Epilet felujitas 190 116 0 0 0 0 2126098 10771401
141 Gépek, berendezések, felsz. 0 0 0 0 0 232022 0
142 Egyéb jarmavek 299 229 0 0 0 0 694 182 876 968
143 Irodagépek, ber. és felsz. 112 368 0 23621 1118 809 0 6529 319 633 880
145 Kisérték( targyi eszk6zok 0 0 824 216 144 980 0 1312125 0

OSSZESEN 601 713 0 847 837 1998 789 0 12688719 12282249




Epit Zrt.
Uzleti év: 2015

Eszkdzok osszetétele

adatok E Ft-ban

. = El6z6 e,v — = Targyey — Valtozas
Megnevezes Osszeg | Részarany | Osszeg Részarany (%)
(EFY) (%) (EFY) (%)

Befektetett eszk0zok 2201 0,32 12 282 1,34 558,02
Immaterialis javak
Targyi eszk6zok 2201 0,32 12 282 1,34 558,02
Befektetett pénzligyi eszk6zok
Forgbeszkdzok 680 435 99,64 901 654 98,63 132,51
Készletek 121513 17,79 158 979 17,39 130,83
Kovetelések 480 197 70,31 174 180 19,05 36,27
Ertékpapirok
Pénzeszkozok 78 725 11,53 568 495 62,19 722,13
Aktiv id 6beli elhatarolasok 291 0,04 211 0,02 72,51
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 682 927 100,00 914 147 100,00 133,86
Forradsok Osszetétele

adatok E Ft-ban

. = El6z6 e,v — = Targyey — Valtozas
Megnevezes Osszeg | Részarany | Osszeg Részarany (%)
(EFt) (%) (EFY) (%)

Sajat t 6ke 449 395 65,80 458 669 50,17 102,06
Jegyzett t6ke 60 000 8,79 60 000 6,56 100,00
Jegyzett de még be nem fizetett téke (-)
Toéketartalék
Eredménytartalék 260 236 38,11 239 395 26,19 91,99
Lekotott tartalék 150 000 21,96
Ertékelési tartalék
Mérleg szerinti eredmény -20 841 -3,05 159 274 17,42 -764,23
Céltartalékok
Kotelezettségek 226 815 33,21 448 373 49,05 197,68
Hatrasorolt kotelezettség
Hosszu lejarati kotelezettségek 202 178 29,60 381 554 41,74 188,72
Rovid lejaratl kotelezettségek 24 637 3,61 66 819 7,31 271,21
Passziv id 6beli elhatarozasok 6 717 0,98 7 105 0,78 105,78
FORRASOK(PASSZIVAK)OSSZESEN 682 927 100,00 914 147 100,00 133,86




Epit Zrt.
Uzleti év: 2015

Befektetett eszkdzok 6sszetétele

adatok E Ft-ban

El6z6 év

Targyév

Megnevezés

Osszeg
(E Ft)

Részarany
(o)

Osszeg
(E Ft)

Részarany
(%)

Valtozas
(%)

Immateridlis javak

Alapitas atszervezés aktivalt értéke
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
Vagyoni értékii jogok

Szellemi termékek

Uzleti vagy cégérték

Immaterialis javakra adott elélegek
Immaterialis javak értékhelyesbitése

Targyi eszkdzok

2201

100,00

12 282

100,00

558,02

Ingatlanok és a kapcs. vagyoni érték( jogok
MUszaki berendezések, gépek, jarmiivek
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek
Tenyészallatok

Beruhazasok, felljitasok

Beruhazasokra adott eléleg

Targyi eszkdzok értékhelyeshitése

894

1307

40,62

59,38

10771

1511

87,70

12,30

1204,81

115,61

Befektetett pénziigyi eszk6zok

Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban
Tartdsan adott kélcson kapcsolt vall.-ban
Egyéb tartds részesedés

Tartésan adott kdlcson e. rész. visz. allé vall.-ban
Egyéb tartésan adott kdlcsén

Tartos hitelviszonyt megt. értékpapir
Befektetett pénzligyi eszktzok értékh.
Befektetett pénzligyi eszk6zok értékelési kul.

Befektetett eszkdzok 6sszesen

2201

100,00

12 282

100,00

558,02




Epit Zrt.
Uzleti év: 2015

Forgbeszkdzok dsszetétele

adatok E Ft-ban

El6z6 év Targyév . .
. = - > = - > Véltozas
Megnevezeés Osszeg | Reszarany | Osszeg Részarany (%)
(E Ft) (%) (EFt) (%)

I. Készletek 121 513 17,86 158 979 17,63 130,83
Anyagok
Befejezetlen termelés és félkész termékek 121 513 17,86 158 979 17,63 130,83
Novendék-,hizé-és egyéb allatok
Késztermékek
Aruk
Készletre adott elélegek
Il. Kbvetelések 480 197 70,57 174 180 19,32 36,27
Kovetelések aruszall. és szolgaltatasokbol 222 461 32,69 32944 3,65 14,81
Kovetelések kapcs. vallalkozassal szemben
Kovetelések e. rész. visz. 1év vall. szemben
Valtokovetelések
Egyéb kovetelések 257 736 37,88 141 236 15,66 54,80
Kovetelések értékelési kilonbozete
Szarmazékos Ugyletek pozitiv értékelési kiil.
. Ertékpapirok
Részesedés kapcsolt vallalkozasban
Egyéb részesedés
Sajat részvények, sajat Uizletrészek
Forgatasi célu hitelv. megtestesité értékpapirok
Ertékpapirok értékelési killbnbozete
V. Pénzeszkdzok 78 725 11,57 568 495 63,05 722,13
Pénztar, csekkek 4 0,00 17 0,00 425,00
Bankbetétek 78 721 11,57 568 478 63,05 722,14
Forgbeszkdzok Osszesen 680 435 100,00 901 654 100,00 132,51
Aktiv id 6beli elhatarolasok dsszetétele

adatok E Ft-ban

, _Elbz0ev L - VAN
Megnevezes Osszeg | Reszarany | Osszeg Részarany (%)
(EFY) (%) (EFY (%)

Bevételek aktiv id6ébeli elhatarolasa 35 12,03 75 35,55 214,29
Koltségek raforditdsok aktiv idébeli elhat. 256 87,97 136 64,45 53,13
Halasztott raforditasok
Aktiv id 6beli elhatarolasok dsszesen 291 100,00 211 100,00 72,51




Epit Zrt.
Uzleti év: 2015

Kotelezettségek Osszetétele

adatok E Ft-ban

El6z6 év Targyév s
3 = — - = - - Valtozas
Megnevezes Osszeg | Reszarany | Osszeg Részarany (%)
(EFD (%0) (EFD (%0)

Hatrasorolt kotelezettségek
Hatrasorolt kot.-ek kapcs.t vall. szemben
Hatrasorolt kot.-ek e. rész. visz. 1évd Vall. sz.
Hatrasorolt kot-ek e. gazdalkodoval szemben
Hosszu lejaratu kételezettségek 202 178 89,14 381554 85,10 188,72
Hosszu lejaratra kapott kdlcsdndk
Atvéltoztathaté kétvények
Tartozasok kotvénykibocsatasok
Beruh4zasi és fejlesztési hitelek
Egyéb hosszu lejérata hitelek
Tartos kotelezettségek kapcsolt véall. szemben
Tartos kot.-ek e. rész. visz. 1évé vall. szemben
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 202 178 89,14 381 554 85,10 188,72
Rovid lejaratu kotelezettségek 24 637 10,86 66 819 14,90 271,21
Rovid lejaratd kdlcsonok
- Ebbdl: az atvaltoztathatd kotvények
Rovid lejaratu hitelek
Vev6tdl kapott ellegek
Kotelezettségek aruszallitasbdl és szolg.-bol 883 0,39 56 418 12,58 | 6 389,35
Véltétartozdsok
Rovid lejarati kot.-ek kapcsolt vall. szemben
Rovid lejarati kot.-ek e. rész.visz. 1évé vall.sz.
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 23754 10,47 10 401 2,32 43,79
Kotelezettségek értékelési kulbnbozete
Szarmazékos Ugyletek negativ értékelési kiil.
Kotelezettségek dsszesen 226615 100,00 448 315 100,00 197,68
Passziv id 6beli elhatarolasok dsszetétele

adatok E Ft-ban

, __Eldz0ev — TAWNV 1 \aozas
Megnevezes Osszeg | Reszarany | Osszeg Részarany (%)
(EFD (%0) (EFD (%0)

Bevételek passzivi idébeli elhataroladsa
Koltségek raforditdsok passziv idébeli elhat. 6717 100,00 7 105 100,00 105,78
Halasztott bevételek
Passziv id obeli elhatarolasok 6717 100,00 7105 100,00 105,78




Epit Zrt.

Uzleti év: 2015

Tobb fokozatu likviditasi mérleg

Eszko6zok
Pénzeszkdzok és értékpapirok
Pénzeszkdzok
Ertékpapirok ( forgoeszkozbél)

Kovetelések

Kdvetelések aruszall. és szolg.
Valtokovetelések

Egyéb kovetelések
Ertékpapirok

Készletek
Vasarolt készletek
Sajat termelési készletek

Aktiv idébeli elhatarolasok

Egyéb eszk6zok

Immaterialis javak

Targyi eszk6zok

Befektetett pénziigyi eszkdzok
EszkozOk 6sszesen:

Likviditasi mérlegb 6l szamitott mutaték:

Likviditasi mutato .

Likviditasi mutato II.
Likviditasi mutato Ill.
Likviditasi mutato IV.

El6z6 év

78 725
78 725
0

480 197
222 461
0
257 736
0

121 513
0
121 513

291

2201

0

2201

0

682 927

Eszkoz

78 725
558 922
680 435
680 726

Targy év

568 495
568 495
0

174 180
32 944
0

141 236
0

158 979
0
158 979

211

12 282
0

12 282
0

914 147

El6z6 év

Forras
23754
24 637
24 637
31354

%
331,42
2268,63
2761,84
2171,10

Forradasok
Rovid tava kotelezettségek (1 hé)

El6z6 év

23 754

Szallitéi kotelezettségek és valtotart 883
Szallitéi kotelezettségek 883
Valto tartozdsok 0
Rovid lejar. egyéb kotelezettségek 0
Rovid lejaratd kdlcsdnok 0
Rovid lejaratd hitelek 0
Egyéb rovid kotelezettségek 0
Ertékelési kilonbozet
Céltartalékok és passziv id6b. elhat 6717
Céltartalékok 0
Passziv id6beli elhatarolasok 6 717
Egyéb forrasok 651 573
Hosszu lejarata kotelezettségek 202 178
Sajat téke 449 395
Forradsok dsszesen: 682 927
Targy év
Eszkoz Forras
568 495 10 401
742 675 66 819
901 654 66 819
901 865 73924

Targy év

10 401

56 418
56 418

OO OoOoOo

7105
0
7105

840 223
381 554
458 669

914 147

%
5465,77
1111,47
1349,40
1219,99



Epit Zrt.
Uzleti év: 2015

Eredménykategoridk
adatok E Ft-ban
El6z6 év Targyév
A tétel megnevezése Uzemi ered- Uzemi ered-
E Ft mény %- E Ft mény %-
ban ban
Uzemi eredmény -21 684 100,00 166 773 100,00
Pénziigyi miveletek eredménye 929 -4,28 883 0,53
Szokéasos vallalkozasi eredmény -20 755 95,72 167 656 100,53
Rendkivili eredmény 0 0,00 0 0,00
Adézés el6tti eredmény -20 755 95,72 167 656 100,53
Addfizetési kotelezettség 86 -0,40 8 382 5,03
Adézott eredmény -20 841 96,11 159 274 95,50
Eredménytartalék igénybevétel 0 0,00 0 0,00
Osztalékkifizetés 0 0,00 0 0,00
Mérleg szerinti eredmény -20 841 96,11 159 274 95,50
A jévedelmez 6ség alakulasa
Arbevétel aranyos lzleti | Uzemi (izleti) eredmeény -21 684 784 166 773 38.58
eredménye Netté arbevétel 276 563 ’ 432 319 '
Tékearanyos Uzleti Uzemi (uzleti) eredmény | -21 684 483 166 773 36.36
eredmeny Sajat téke 449 395 ’ 458 669 '
Eszkozaranyos tzleti Uzemi (uzleti) eredmény | -21 684 318 166 773 1824
eredmény Osszes eszkoz 682 927 ' 914 147 '




Epit Zrt.
Uzleti év: 2015

A koltségszerkezet alakulasa
Az eredménykimutatas 6sszkoltség eljarassal "A" val

tozat alapjan

El6z6 év Téargyév
A tétel megnevezése
E Ft % E Ft %
Netté arbevétel 276 563 96,07 432 319 95,96
Sajat termelési készletek allomanyvaltozasa 11 144 3,87 18 085 4,01
Sajat el6allitasu eszkozok aktivalt értéke 0 0,00 0 0,00
Brutt6 arbevétel 287 707 99,94 450 404 99,98
Egyéb bevétel 181 0,06 99 0,02
Osszes bevétel 287 888 100,00 450 503 100,00
Anyagkéltség 2632 0,91 2 526 0,56
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 18 903 6,57 16 386 3,64
Egyéb szolgaltatasok értéke 2074 0,72 2 550 0,57
Eladott aruk beszerzési értéke 0 0,00 0 0,00
Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 234 662 81,51 207 876 46,14
Anyagjelleg U raforditasok 258 271 89,71 229 338 50,91
Bérkoltség 22 565 7,84 23 231 5,16
Személyi jellegl egyéb kifizetések 14 750 5,12 14 076 3,12
Bérjarulékok 12 030 4,18 10983 2,44
Személyi jelleg ( raforditasok 49 345 17,14 48 290 10,72
Ertékcsokkenési leiras 902 0,31 1335 0,30
Egyéb raforditasok 1054 0,37 4767 1,06
Osszes koltség és raforditas 309 572 107,53 283 730 62, 98
Uzemi (uzleti) tevékenység eredménye -21 684 -7,53 166 773 37,02




Epit Zrt.
Uzleti év: 2015

Koltségek és raforditasok alakulasa

adatok E Ft-ban

Megnevezés El6z6 év Targy év |Valtozas %

Anyagkéltség 2632 2 526 95,97
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 18 903 16 386 86,68
Egyéb szolgaltatasok értéke 2074 2 550 122,95
Eladott aruk beszerzési értéke 0 0 0,00
Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 234 662 207 876 88,59
Anyagijelleg U raforditdsok dsszesen 258 271 229 338 88,80

Bérkoltség 22 565 23231 102,95
Személyi jellegl egyéb kifizetések 14 750 14 076 95,43
Bérjarulékok 12 030 10983 91,30
Személyi jelleg U raforditasok ésszesen 49 345 48 290 97,86

Ertékcsokkenési leiras 902 1335 148,00
Egyéb raforditasok 1054 4767 452,28
Uzemi tevékenységek koltségei és raforditasai 30957 2 283 730 91,65
Pénziigyi miveletek raforditasai 0 1 0,00
Rendkivili raforditasok 0 0 0,00
Kdltségek és raforditasok 309 572 283731 91,65




Epit Zrt.
Uzleti év: 2015

Mutatok
adatok E Ft-ban

Mutatészamok Képzése (EEIICZStz)é idészak o = ;?)rgyidészak 5 Vé(lf%és
Forgoeszkozok aranya quoesz"béglz‘;?zkga’ é‘izgggeer:hatéro'és"k % 99,68 % 98,66 98,98
Sajét téke arénya o%as % 65,80 % 50,17 76,25
Kotelezettségek aranya %ﬁi—k % 33,21 % 49,05 147,68
Téke multiplikétor ESZkgz?gt?gzese” % 151,97 % 19930 | 131,15
Toke forgasi sebessége % % 61,54 % 94,26 153,16
I(_Ci:kl:/ri?;ﬁsriargg)taté ' Rovid I%mégek % 21761,84 % 1349,40 48,86
s o Eastessidstael | SS9 o] RIS | 1y | aawe
Likviditasi mutaté I, = Oevrl‘(jeljjﬂ‘r‘;fgkk“;'ferltslz‘gt‘i‘spe'g’e"k — 972 | sa054 | 222® | gs080 | 266,26
Likviditasi mutaté IV. Rovid Ie%m tiségek % 319,54 % 850,80 266,26
Sajat téke hatékonysaga Adéé‘g};i@i‘;ﬂénv % -4,64 % 34,73 748,78
W | Dandeasiay | _A® | o | 915 | we | o
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Budapest, 2016. marcius 31.



|. Bevezetés

Budapest Bvaros Onkormanyzata  és Budapestdros IV. kerilet Ujpest
Onkormanyzata advarosi Vagyonatadd Bizottsag hatarozatainak figyblevételével 1992-
ben megallapodott a nem beépitett egykori lakasspittertlet tulajdonjoganak
50-50 %-0s megosztasaban, majd 1993-ban tovabld@piti@ményes és egyéb ingatlanok
tulajdonlasaban is.

1996. juniusdban megkemibtt a térség hasznositasara létrehozandd részvseayég
alapitasanak é&készitése. Az érintett Onkormanyzatok, valamint é&vafosi és
Gjpesti Vagyonkezél Rt.-k 60 millié Ft jegyzettdkével, 1996. szeptember 10-én alapitottak
meg az Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztész\Rnytarsasagot. Az Rt. létrejottével
egyidejileg kototte meg azlngatlan- és térségfejlesztési egyuftkidési, vagyonkezelési
megbizasi keretszeéides™t a fovarosi és a kerileti 6nkormanyzat, valamint az Rt.
lgazgatosaga.

Az 1996-ban mintegy 2,5 milliard Ft ériée becsilt ingatlanvagyon hasznositasa soran
az Rt. feladatdt képezte az egyes terlletek éitékes az értékesitési bevételek
visszaforgatdsa a terllebkészitési és fejlesztési célok megvaldsitasahoztso ki
terlletfejlesztésben érdekelt befeklebevonasa, valamint a program befejezését kémea
vagyonnal és névekmeényével tordégiszamolas.

A fejlesztési terllet ingatlanviszonyainak rendezés fejlesztésekhez szikséges
szabalyozasok &készitéese, a 2,6 milliard Ft értekmiiszaki infrastruktara (Ut, kozim
zoldterllet) kiépitéese nem csupan a fejlesztésilaeertékét és miségét novelte, hanem
lehetvé tette kiil§ befektebk terlletfejlesztési céljainak megvaldsitasat is.

A teriileten felépult mintegy 1200 lakds, az Esze&tippari Parkban tkods
25 vallalkozas 6 milliard Ft értékberuhazéssal mintegy 800 munkahelyet teremtett.

2008. decemberében megnyilt az Aquaworld, amelgpdolodo széllodai kapacitassal
egyutt mintegy 17 milliard Ft értékeruhazast jelent.

A korabbi, jelens volumeri ingatlan-értékesités, teriletkészitées Uteme, és részben
tartalma 2007é fokozatosan atalakult. Aaposztasmegyeri Fejlesztési Progréefejed
fazisahoz kozeledett, az elmult években -6sdsban a Keretszgidés tobbszori, rovid
idészakra tortént meghosszabbitasai miatt — a hangsi@gvezett fejlesztésekokEszitésere,
tervezési, engedélyeztetési feladatokra koncermntoélo

2011. év végén jovahagyasra kerilt az ives Gt l@metgnek Keriileti Szabalyozasi
Terve. Ez Ujabb 6,75 ha intézményi és lakoteritedkésitésre valo &készitését és — a
jovobeni piaci keresletdt fliggéen — értekesitését teszi lehed.

Ezzel parhuzamosan tovabb folyt a kezelt tertlétaktartasa.



A Fovarosi Kozgyilés 1654/2010 (VIII.26.) sz., majd az Ujpesti Koiulgp
365/2010. (1X.14.) sz. hatarozataval 2012. decerBlhdg meghosszabbitotta az EPIT Zrt.
mikodését szabalyoz6é ,Ingatlan és térségfejlesztépyitamikddési, vagyonkezelési
megbizasi keretszeidés’-t. A Keretszeés modositasa 2011. szeptember 29—én kerult
alairasra.

A Févarosi Kozgyilés 2010. augusztus 26-i (lésén és ezzel égyezz Ujpesti
Kozgyilés 2010. szeptember 14-i Glésén sziletett tovdintiésekkel

- felnatalmazta az EPIT Zrt.-t hogy az Ujpesti Szakeh felljitas szakmai
programja”-t a Karolyi Sandor Korhaz és RebdtgkEzet bevonasaval készittesse el;
(1657/2010.(VIII.26.) Bv. Kgy. hatarozat és 366/2010.(1X.14.) Onk. hatatpz

- felkérte a Bpolgarmestert, vizsgélja meg a lefsgét és készitsesehz EPIT Zrt.
feladat- és hatokoérének Kiterjesztését Ujpest-\kaps térségére;
(1658/2010.(VI111.26.) Bv. Kgy. hatarozat), illetve egyetértett azzal, hagfeladatkor
kiterjesztésre keriljon; (366/2010.(1X.14.) Onktdrazat.)

A Fovarosi Kozgyilés 2011.VIII.31-én targyalta ,Az EPIT Zrt. feladats hatokorének

kiterjesztése Ujpest-Varoskapu térségére” &teglesztést. A Kozgyés 2378/2011

(VIIL.31.), 2380/2011 (VIII.31.), 2382/2011 (VIIIB) sz. hatarozataiban agy dontott,
hogy

- a Keretszeradés hatélyat 2015. december 31-ig meghosszabbitja,

- egyetért azzal, hogy Ujpest Onkormanyzata és aZ ER| szerpdést kosson Ujpest-
Véaroskapu térségében taladlhatd Ujpesti tulajdonigatianokkal kapcsolatos
vagyongazdalkoddi, fejlesztési feladatokra,

- az Ujpest-Varoskapu térségében talalhatgarfosi tulajdonban 16 ingatlanokkal
kapcsolatos vagyongazdalkodoi, fejlesztési felddgdtoa Budapest dvaros
Vagyonkezed Zrt. lassa el, egyiittiikodve az EPIT Zrt.-vel, az egyutlikbdéssl a
BFVK Zrt. kss6n megéllapodast az EPIT Zrt.-vel.

2011. évben U] feladatként kapta az EPIT Zrt. apeBli Szakorvosi Rendihtézet
feljitasaval kapcsolatos beruhazéi, lebonyolipdhjektmenedzseri feladatokat. 2011-ben az
azonnali beavatkozast igétyfeladatokat kezdtik meg.



Il. 2015-ben megvaldsitott feladatok

Megvalosult fejlesztési, felujitasi, fenntartasinak:

A 76512/474 helyrajzi szamon k&v2,4 hektaros terllet eftkblepitése és a 2015. évi
fenntartasi- és potlasi munkai sikeresen beéejek, a beruhazas az erdészeti hatdsag altal
2015-ben atvételre kerilt. A beruhazas aktivalhatdit év végével.

Az Intermodalis Kozlekedési Csombpontelokészit) terveztetése(tanulméanyterv) elkésziilt.
A tanulményterv a BKK Zrt. részére atadasra kedifimentesen) tovabbi felhasznaldsra. A
Fovaros Onkormanyzatanak illetve Ujpest Onkormanym#ta az elvégzett feladat
kiszamlazasra kerilt (2012) 2015.-ben pedig a taéolterv fennmaradd részét is
elkészitette a tervéz A szamlak befogadasa¥aros Onkormanyzata résééa mai napig
nem tortént meg. Ezek rendezése nénialasztast.

A 2015-0s évben igovabb folytatodott e&5zakorvosi Rendedintézet bels atalakitasa az
orvos szakmai program iranymutatasai alapjan.

Elokészitettiik, megterveztettik, a Kbiiehsainak megfeléen megversenyeztettiik és
megvalositottuk az orvos-szakmai programban javesdtndebintézet mikodését pvito
tovabbi fejlesztéseket. Ezek a kovetkezunkalatokat tartalmaztak:

Az Ujpesti Szakorvosi Rendghtézet ingatlanon beliili csatornahaloméblagos bélelésének
kivitelezési munkalatait elvégeztik a beruhazaarldz A feladat a 2014-es évben elfogadott
Uzleti terv tartalmazta, azonban a Kkivitelezés Zbdott 2015. I. negyedévére. A munka
sikeres niszaki atadas-atvétellel lezarasra kertilt.

Az Ujpesti Szakorvosi Rend#htézet megléy korszefitlen telefonkézpontjatlj modern
VOIP alapu telefonkdézpontra cseréltik, a telefopiiie cseréjével egy étben az épilet
szintjein talalhatdé rendézegységek is kicserélésre, optimalizalasra keriilfekmiiszaki-
atadas atvétel lezardsa és a <z pénzlgyi teljesitése 2015. Il. negyedévében
realizalodott.

Ujpesti Szakorvosi Rendihtézet teherliftek cseréje (kivitelezés).

A teherliftek cseréjével kapcsolatosismaki dokumentacio (tervek, koltségvetés
sth.) elkészilt. A tervek engedélyezése - a Budap&siros Kormanyhivatala
Mérésiuigyi és Biztonsagi Hatésagahoz — lezarult,dmapere emelkedést
kovetben 2015.05.28-an kdzbeszerzési eljaras keretédevitelezési munkakat
versenyeztettik, ezt koven kerilt sor szeéméskotésre, illetve a munkak
elvégzésére és hasznalatbavételi engedélyeztet@sraunka sikeres fKiszaki
atadas-atvétellel lezérasra kertdilt.

Ujpesti Szakorvosi Rend#htézet Epiileten beliili strangok felUjitdsa iterttere

A gépészeti feltjitassal kapcsolatosisraki dokumentacio (tervek, koltségvetés
stb.) elkészult. A feladat nem engedély kotelesnté® a kivitelezés soran a



megfeleb Utemezés. Lehéeg vertikalis iranya Kivitelezést kell késziteni
épuletszarnyanként. A kozbeszerzési eljarast Kéwet 2015-ben nyertes
véllalkozéval szergdést kotottiink, varhatd befejezés 2016. aprilisapon

Ujpesti Szakorvosi Rend#htézet Oltéviz rendszer kivitelezése

Az épulet tizvédelmét illeten fontos feladat 2015-ben az oltévizrendszer
korszefisitése, nyomasfokozd beépitése. A gépészeti Bddft kapcsolatos
muszaki dokumentacié (tervek, koltségvetés stb.) szitése megtortént. A
kozbeszerzési eljarast koeh 2015-ben nyertes vallalkozéval szelest
kotottlink, varhat6 befejezés 2016. aprilis honap.

Ujpesti Szakorvosi Rend#htézet alagsor logisztika kivitelezése

Az épitészeti, gépészeti felljitassal kapcsolatdszaki dokumentacio (tervek,
koltségvetés stb.) elkészitése megtortént. A kaaressi eljarast kovéen 2015-
ben nyertes vallalkozéval szédést kotottiink, varhatd befejezés 2016. aprilis
honap.

Ujpesti Szakorvosi Rendihtézet bel§ funkcio atalakitasa (2015) szakellatasok szerint

Az épuletbe Uj ellatasok kertlnek bekoltoztetégetdbbszori egyeztetéseket
koveen sziletett meg az a dontés, hogy a jelenleg Akdnn kivili I. emelet
nyugati szarnyban kap helyet a kardioldgiai és tyasateroldgiai szakrendelés. A
helyiségcsoportok kialakitasat a szakmai tzengeket EG Nonprofit Kft), illetve
az orvos igazgatoval egyeztettik, vazlattervek Ikekii bemutatasra. A
kozbeszerzési eljaras kiirasahoz szukségészaki dokumentacid elkésziilt.
2015.07.04-én koOzbeszerzési eljaras keretében atel&zesi munkakat
versenyeztettik, ezt koven 2015.08.11-én nyertes vallalkozoval séeést
kotottlink a munkak elvégzésére. A kivitelezés 2045negyedévében lezarult.
Az épuletben talalhatd baleseti sebészeti szaklende. emelet nyugati szarny)
helyiségeinek &llapota nagyon leromlott. A sebéswstaly komplett feltjitasat el
kellett végezni 2015-ben. A helyiségcsoportok Widkssat a szakmai
uzemeltetvel (EU Nonprofit Kft), illetve az orvos igazgatdvagyeztettik,
vazlattervek keriltek bemutatasra. A kozbeszerehards kiirdsahoz szikséges
miiszaki dokumentacio elkészilt. 2015.07.04-én kozreézi eljaras keretében a
Kivitelezési munkakat versenyeztettik, ezt kégat 2015.08.10-én nyertes
vallalkozoval szer@dést kotottiink a munkak elvégzésére. A kivitele2@E5 V.
negyedéveben lezarult.

Ujpesti Szakorvosi Rend#htézet orvosi eszkdzok beszerzése |. (gasztragatgai
eszk6zok)

Az Ujonnan kialakitott I. emeleti gasztroenterobdgisztaly eszkézbeszerzését a
tulajdonos Onkormanyzat és a szakmai Uzendekbt egyeztetett maodon
kozbeszerzési eljaras keretében 2015-ben elvégeztik



Ujpesti Szakorvosi Rendithtézet orvosi eszkizok beszerzése |l. (kardioldegakdzok)

Az Ujonnan Kkialakitott |. emeleti kardioldgiai o8t eszkbzbeszerzését a
tulajdonos Onkormanyzat és a szakmai Uzendekbt egyeztetett maodon
k6zbeszerzési eljaras keretében 2015-ben elvégeztiik

Ujpesti Szakorvosi Rendihtézet orvosi eszkd6zok beszerzése Ill. (mammaajrafi

A Kaérolyi koérhdz bezarasa kovetkeztében a mammidgravizsgalatok a
Szakorvosi Rendéintézetbe kertilnek, melynek eszktzbeszerzését rmdtike
kozbeszerzési eljards kerllt kiirasra 2015. éviedmelathatdlag szeédéskotés
2016. év elején varhato.
Ujpesti Szakorvosi Rendihtézet egyéb eszkézok, orvosi butorok, orvosi meezések
beszerzése lll.

Az éplletben lé¥ szakellatasok targyi feltételeinek biztositasabmzorvos szakma
altal igényelt eszkdozok beszerzését 2015-ben medgilez a szallitasok 2016. |I.
negyedéveben varhatok.

Az elvégzett munkak pénziigyi forrasait az EPIT il kezelt, a &varos és Ujpest
megallapodasa szerint e célra fordithatd eszkomb@ditottak.

Az Ujpest Véaroskapwal kapcsolatos egyeztetéseket 2015-ben Ujra kezBudapest
Fovaros Vagyonkezél Zrt.-vel, megteremtve annak l|eliségét, hogy a Varoskapu
kialakitAsanak koncepcidja (szabalyozasi hatarok@gfelebbben igazodjon a meglév
ingatlanok telekhataraihoz és kiosztasahoz.

A Megyeri Gt, Oceanarok Ut térségében feltart rendegtlen ingatlan tulajdonviszonyok
rendezése érdekében az EPIT Zrt- altal készitdtbaési vazrajz alapjan a telekalakitast
2012. oktober 29-én a Foldhivatal jogsen jovahagyta. Ujpest Onkormanyzata ennek
alapjan ismételten megkisérelte a kisajatitastltivargyalasokat az ingatlan tulajdonosaval.
A targyalasok eredménytelenségét kdeet Ujpest Onkormanyzata elinditotta a kisajatitasi
eljarast, mely 2014-ben lezérult. A kisajatitagamdst, illetve a tulajdonjog bejegyzést
koveten, a mar korabban elkészitett Ujrazaradékoltatmtajz alapjan telekalakitasi eljaras
keretében elvégeztik a telkek ingatlan nyilvansaréitvezetését.  2015-ben az Gjonnan
kialakulo 76544/7 helyrajzi szamu ingatlan értétéssit megkezdtik, mely sajnalatos modon
nem volt sikeres.

A két Onkormanyzat kozotti vagyonmegosztaselszamolasara 2015. évben tovabb
folytattuk az egyeztetéseket az Onkormanyzatok kéimgk egyedségének érdekében. A
vagyonmegosztast leliseg szerint 2016.05.31-ig le kell zarni.

Hataridsre és az élranyzat keretein belll elvégeztik a 2015. évréirelfenntartasi
feladatokat.



IIl.  Gazdasagi mutatdk
[ll.1. Bevételek

A Zrt. értékesitési bevételei két nagy csoportbalbatok. Egyrészt a sajat bevételékb
allnak, amelyek az ingatlaneladas utani jutaléldsthz ezekhez kapcsoldédd egyéb bevéitelb
szarmaznak, masrészt az aktivalasra atadott bersbidzs az elvégzett fenntartdsok utan
jelentke® tovabbszamlazott bevételglkeletkeznek. A2015. évi 6sszes bevétel kétszerese
a tervezettnek. Az ingatlanértékesitések esetében tarvben 14 ingatlan eladasaval
szamoltunk, ennek sajat bevételeinkre gyakorolt hdisa terv szerint valosult meg, hiszen
minden ingatlan értékesitése realizaldédott, & ezen felil tovabbi két ingatlan
értékesitése is megtortént. A kdzvetitett szolgélisokbdl fakaddan tarsasagunk a 2015.
évre 174,5 millié forintnyi beruhazas aktivalasra brténé atadasat tervezte, mely helyett
207 millié forint realizalédott. A tarsasag egyéb bvételként dsszeget nem tervezett,
ennek ellenére 99 e,- Ft-ot realizalt. Osszességelaz ebzé évben elért bevételhez képest
tarsasagunk magasabb bevételt ért el. Jovedelntessegre gyakorolt hatdsa a
beruhazasok aktivalasanak nincsen, az értékesitéseakan jaro jutalékbevételnek viszont
van.

Az EPIT Zrt. bevételeit az alabbi tablazat mutatja:

adatok e Ft-ban

R 2014 teny terv 2015Tény 22%?[3 tteerr?)/// 22%1155ttée%/
Ertékesitési jutalék 35897 | 109350(222373  619% 203%
EPIT Zrt. egyéb bevétel 2 069 5300 | 2881 139% 54%
Kozv. szolg. (beruh., fenntart) 238596 | 174 513 207 065 87% 119%
iE;E\K/E-ls-:ETLEES(I)\ISESTZTSSEN 276 563 | 289 163|432 319 156% 150%
Egyéb bevétel 181 0 99 55% -

276 744

289 163

BEVETEL OSSZESEN

I11.1. 1 A belfoldi értékesités bevétele

432 418

A 2015. évi Uzleti terv 341 millié Ft nettdé arbesktlérésétiizte ki célul és 432 millié
forintnyi arbevételt realizalt. Az elért arbevét@b207 millio Ft kdzvetitett szolgaltatas, 222
millié Ft az ingatlanértékesités jutalékanak arbefeévolt.

A 2015. évi Uzleti terv 14 ingatlan értékesitég@nyozta &, figgetlen értékbedslaltal
meghatarozott arakon. Az arakat az lgazgatosagzbetilterv keretében hagyta jova. Az uzleti
félév folyaman az ingatlanokra értékesitésére tdplvanos pélyazatot bonyolitottunk le. Az




ingatlanokat ©vezeti besorolas szerinti, 3 tombbesgportban irtuk ki értékesitésre. A
palyazatok sordn mindharom ingatlancsoportra étkéreényes ajanlat.

Az értékesitési palyazat sikerére és a jékeirigatianpiaci érdeétiésre tekintettel a tertileten
talalhaté a 4/2012 (1.31) Onkormanyzati rendeledttdgadott Keriilet Szabalyozasi Tervben
(KSZT) szeregl szomszedos ingatlanok (76512/494, 76512/326) estédsére vonatkozo
palyazat kiirasardl az lgazgatosag 8/2015 (lll.22amu hatarozataval dontott. Ugyanezen
hatarozattal dontés szilletett a 76544/7 hrsz-Utlanmga vonatkoz6 értékesitési palyazat
kiirasarol is, mely ingatlanok esetében szintérnt witeres és érvényes palyazat. Ennek
eredményeként a 76512/326 és 76512/494 hrsz.-flangé szintén értékesitésre keriltek.

Tarsasagunk vagyonkezelésében egyetlen jelenlatkeéithei ingatlan szerepel, ez a
76544/7 hrsz.-a terllet.

Ezen ingatlanértékesitések ugMEPIT Zrt. értékesités utani jutalékbevételt 222373,-ezer
forint értékben realizalt

A tényleges sajat jogu bevétel, az aktivalasoksaaamhlazott beruhazasokkal valamint az egyéb
bevételekkel egyitt 6sszesen 432,4 millié Ft volt.

A kozvetitett szolgéaltatasok bevételeinek ténylegegysagrendjét a befejezett beruhazasok
és fenntartasi, kaszalasi feladat elszamolasaliédéa munka értéke hatarozta meg. Mig a
befejezett beruhazasok aktivalas céljabal té@rtédazamlazasa 207 millié forint volt 2015-ben
a Keretszergdés hatalya ala tartozé teriiletekkel és az Ujpstikorvosi Rendéintézet
feldjitasaval kapcsolatosan. Ebben benne foglalt&i4 hektar erd Ojratelepitésének
koltsége, Megyeri Ut kisajatitasanak koltsége, apesti Szakorvosi Rendihtézet
feldjitasaval kapcsolatos szédések kiszamlazott 6sszege. Minden esetben néhany
beruhazasi tétel befejezetlen marad év végére ablkzodo teljesitése veégett, ezért
kiszamlazasuk nem valosulhatott meg. Tekintetteh,anogy a fejlesztési tevékenysegen,
illetve ehhez a tevékenységhez kapcsoldddéan nygresem keletkezik a Zrt.-nek, igy a terv
alulteljesitése nem befolyasolta az 6sszeredmédgessAz ingatlanértékesités utédn jaro
jutalékbevétel viszont jeletds mértékben hozzajarult a tarsasag pozitiv eredémaky
eléréséhez.

A tarsasdg sajat jogan 222 373 ezer forint bevégallizalt az értékesitésihez kapcsolodo
palyazatokbol és teriletbérleti dijbal.

Az EPIT Zrt. arbevétele a KeretszétEsben foglaltakkal ellentétben kizarolag a fenti
tételeket tartalmazza. Tarsasagunk 2015-ben senint-ahogy a korabbi években sem -
szamlazta a Keretszées szerinti értéknévekedési jutalékot a fejlesz&tdleten elvégzett,
az Onkormanyzatoknal aktivalt beruhazasok utan. Updpusu, a Keretszesdésen Kiviili
szerddéseklbl fakadd sajat teljesitmények tovabbszamlazdsa 2Q@Ezemberében
megtortént, az elszamolasa a mérlegkészitésig mégtto



[11.1.2 Egyéb bevételek

A tarsasag egyéb bevétele 99 ezer forint volt 26¢ben.

[11.2. Aktivalt sajat teljesitmények értéke

Tarsasagunk 2015-ben egy fejlesztéssel kapcsotatrsamolta el a sajat teljesitmények
ertékéet, méghozza oly médon, hogy a befejezetlenhidezasok készleteire atvezette, majd a
2015. évben ezeket kiszamlazza, a 2015. évre vohadajat teljesitmény 18 085,- eFt
ertékben kerult elszamolasra.

adatok e Ft-ban

. ) 2015 2015 tény/ | 2015 tény/
Megnevezes 2014 téeny - Tény 2014tény 2015 terv
Akt,lvalt sajat teljesitmények 11 144 i 18 085 162% )
érteke
OSSZESEN 11 144 - 18 085 162% -

[11.3. Koltségek és raforditasok

Az EPIT Zrt. menedzsmentje 2015-ben is a koltségtfossag jegyében folytatta
gazdalkodasat. A bemutatott adatokbol kiderll, hogy anyagjellefy koltségek és
raforditasok tényszamai, a tervhez képest 16 %eki@k magasabbak. A tényszamok tervhez
viszonyitott adatait torzitja a kdzvetitett szolgésok 19 %-al magasabb értéke, amelynek
eredmény vonzata ugyan nincs, de a koltség ossanerieébe beszamit. Ennek figyelembe
vétele nélkil, azEPIT Zrt. koltségei és raforditasai mindossze 7%-almagasabb a
tervezettnél

A koltségek és raforditasok dsszesitett adatatadmbi tabldzat mutatja:

adatok e Ft-ban

. . 2015 2015 tény/| 2015 tény/

Megnevezes 2014 teny po— teny 2014 tény| 2015 terv
ANYAGJELLEGU
RAEORDITASOK 258 271 | 197 733 | 229 338 89% 116%
ANYAGKOLTSEG 2 632 2 636 2526 96% 96%
IGENYBE VETT
ANYAGJELL. SZOLG. 18 903 18 510 16 386 87% 89%
ERTEKE
EGYEB IGENYBEVETT
S7OLGALTATASOK 2074 2074 2 550 123% 123%
ELADOTT ARUK ES
KOZVETITETT . .
SZOLG ALTATASOK 234662 | 174513 207 876 89% 119%
ERTEKE




SZEMELYI JELLEGU

- P 0, 0,
D AFORDITASOK 49345 | 48760 | 48290 | 98% 99%
EGYEB RAFORDITASOK | 1054 | 270 4767 | 452% | 1766%
ECS 902 900 1335 | 148% 148%

[11.3. 1 Anyagjelled raforditasok

Itt mutatjuk ki az Anyagkdltségeket, az igénybet\stolgaltatasok értékét, az Egyéb

szolgéaltatasok értékét,
szolgéltatasok értékét.

az eladott

aruk beszerzgsikét,

Az alabbi tabldzatban bemutatjuk az Anyagjdilegforditasok alakulasat:

az Eladott (kozvetitett)

adatok e Ft
) ] 2015. 2015. tény| 2015. tény/
Megnevezés 2014. tény oy teny 2014.tény| 2015. terv
ANYAGJELLEGU 0 0
S AFORDITASOK 258271 | 197733 229 339 89% | 116%
ANYAGKOLTSEG 2 632 2 636 2 526 96% 96%
eblpl Irodaszer, 181 181 308 170% 170%
nyomtatvany
kt;bb" Uzemanyagok, gk. | 4 gg 1 680 1 447 86% 86%
eb®l Energia, fités 491 490 307 63% 63%
ktgebb" Egyeb mas anyag 280 285 464 166% 166%
IGENYBE VETT
ANYAGJELLE@/SZOLG. | 18903 | 18510| 16386 87% 89%
ERTEKE
ebl Irodabérlet 3701 3701 3 496 94% 94%
ebtb| Gki. bérleti dij 1870 1740 1633 87% 94%
Et%b" Reklam, propagand g, 861 682 79% 79%
ebbl Ugyviteli 3344 3364 3344 100% 100%
szolgaltatasok
ebbsl Ugyvédi munkadij 3383 2 820 2 820 83% 100%
ebll Uzletviteli — — | = g, 290 283 97% 97%
vendéglatas, Uzleti ajandek
ebtsl Egyeb mas 5 453 5734 4128 76% 72%

igénybevett szolg.




EGYEB IGENYBEVETT 0 0

S7OLGALTATASOK 2074 2074 2 550 123% 123%
ebksl Bank ktg. 1766 1766 2 279 129% 129%

kt;bhyl Kulonféle egyéb 308 308 271 88% 88%

ELADOTT ARUK ES

KOZVETITETT 234 662 - 207 876 89% -

SZOLGALTATAS ERTEKE

Az anyagkoltségekkdzott mutatjuk ki az irodaszereket (308,- e Riyemanyag eés
gépkocsi koltségeket (1 447,- e Ft), az enerdigsfkoltségeit (307,- e Ft), valamint az egyéb
anyagkoltsegek o©sszegét (464,- e Ft). Az anyagigils vonatkozasaban az éves terv
2 636,- e Ft, a 2015. tény 2 526,- e Ft volt. Eeraezett koltség 96 %-a, és szintén 96 %-a
az ebz6é év adatainak.

Az igénybe vett szolgaltatasoknadzéles a palettaja. Az igénybe vett szolgaltat@sok
éves szinten 20 020,- e Ft—ot terveztink. 2015-lenténylegesen Kkifizetett eérték
16 386,- e Ft, ana tervezettnek a 89 %-a, és 87%-a a 2014. évi térmanak.

A legnagyobb koltségkategdriakat a fenti tablazatatja.

Az egyéb szolgaltatasokozott jellemsen a bankkoltségeket, hatésagi dijakat mutatjuk
ki. Az egyéb szolgaltatasok éertéke (2 550,- e B%-a tervezettnek ugyanigy 123%-a a
2014. évi tény adatoknak.Az alultervezés legbb oka a megnovekedett bevételhez
kapcsolddo banki kéltségek drasztikus emelkedéséliek ki nem szamitott mértéke okozta.

Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 98@ a tervezettnek. Az EPIT Zrt.
tevékenységét megalapozo keretsieés f eleme az a tevékenység, amely ezen kategéridba
tartozik. A megkezdett beruhazasok, valamint az éeentartasok értéke készletszamlan van
nyilvantartva egészen addig, amig a beruhazas be feesdik, illetve a fenntartasok
vonatkozasaban a naptari év véget nem ér, majszarkiazast kovéen atvezetésre keril az
eladott szolgaltatasok sorra.

[11.3.2 Személyi jellegyraforditasok

A Dbérkoltség tartalmazza a munkavallalok és alkabttak brutté bérét, jutalmét,
jévahagyott prémiumat, és minden olyan kifizetéshely statisztikai elszamolasok szerint
keresetnek missil A személyi jelled raforditasok értéke a fenti ok mi@d15-ben 99%-a
tervezettnek.

A személyi jelle§g egyeb kifizetések 6bb tartalma az Igazgatosag és a
Felligyeb Bizottsag tiszteletdija, valamint a munkavallalégyéb juttatasainak (cafeteria)
elemei. Az edz6 évhez képest az eltérés negativ iranyban 5 %.

A bérjarulékok ez6 évhez képest 9%-o0s csokkenése fentiekkel magyat@zhletve
azzal, hogy az elmaradt bérek utéan jarulékfizétémalezettség sincs.

Az alabbiakban bemutatjuk a személyi jelle§forditasok alakulasat:
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adatok e Ft

, , 2015 2015 tényl/| 2015 tény/
Megnevezes 2014 teny terv tény | 2014 tény| 2015 terv
SZEMELY] JELLEGU 49345 | 48760 | 48290| 98% 99%

RAFORDITASOK

I11.3.3 Ertékcsokkenési leiras

Az EPIT Zrt nem rendelkezik jelesg targyi eszkoz allomannyal. A tarsasag a napi
munkahoz szukséges targyi eszkozoket vasarolja mega Szamviteli térvény szerinti
amortizacioval csokkenti azok értékét. 2015. évhéhany kisebb eszkdzbeszerzés és egy
koltozéssel dsszefuggroda-atalakitas is tortént, igy az Uzleti tervisgerepd 1,2 millio Ft
értékcsokkenési leirds tervezett értekét a téngleégkcsokkenés 1 335,- e Ft raforditast
jelentett a tarsasagnak. Koltség 111 % a tervhezviszonyitottan, melynek oka a targyi
eszkoz beszerzések emelkedése.

[11.3.4 Egyéb raforditasok

Jellem®den itt mutatjuk ki az eértékesitett targyi eszk6zék immaterialis javak
kivezetésre kerdl értékéet, a kulonféle engedményeket, a kozponpakieal elszamolandd
adokat, az adott tamogatasokat, és a képzett teddlavkat. Az egyéb raforditasok kozott a
legjelentsebb tétel az iparési ado (4 438,-e Fyalamint gépjarrtivekhez kapcsolodé adok
0sszege (237,-e Fjelentés novekedést jelentOka, hogy a terv joval kevesebb ifiaési
addval szamolt.

l.4. Uzemi, lizleti tevékenység eredménye

Az Uzemi tevékenység eredményének alakulasatabbiaiblazat mutatja.
adatok e Ft-ban

) . 2015 201. tény/| 2015 tény.
Megnevezes 2014 teny p—" teny | 2014 tény| 2015 terv
BEVETEL OSSZESEN 276 744 289 163 432 418
AKTIVALT SAJAT .
TELJESITMENYEK ERTEKE 11144 - 18085 | 162% -
ANYAGJELLEGU 0 0
RAFORDITASOK 258 271 | 197 733 | 229338 89% 116%
SZEMELY! JELLEGU . .
RAFORDITASOK 49345 | 48760 | 48290 98% 99%
EGYEB RAFORDITASOK 1054 270 4767 452% 1766%
ECS 902 900 1335 148% 148%

11



A 2015. évi uzleti terv koncepcioja szerint a s@@vételek a rikddési kdltségeken felll
41,5 millié forint nyereséget jelentettek volna.eBzfelll egyéb szebdésekbl szarmazo
bevételekkel is szadmoltunk &arbevétel oldalon. Apattan értékesitések terven fellli
mértékben valdsultak meg, mindazonéltal fejleskiégén dijazas nem illette a tarsasagot. A
felljitasok utan jaré dijazast Ujpest Onkormanyzaitdétrejott szerddés alapjan sikeriilt
ervényesiteni, igy ez a szédes aktivan hozzajarult a lehetséges veszteségek
csokkentésében. A kilénlegesen termékeny évbeysmegnagyobb nyereseg keletkezett az
optimalisan megtervezettnél. Ezért a 41 500,- &efezett Uzemi eredménnyel szemben, a
tényleges Uzleti tevékenység eredménye 2015-ben7Z86 e Ft lett, ami négyszereae
tervezettnek.

Az EPIT Zrt. helyzete az utébbi években megvaltozbtfejlesztési program azon része,
melynek kovetkeztében Uj, értékesitésre alkalmastianok jonnek létre lecsokkent. Uj
ertékesithét ingatlanok létrahozasa folyamatban van, a méglészama az értékesitéssel
csokkent. Az ingatlanpiaci valsag kovetkeztébenaaipételi szandék jeletsen mérsékelt,
de élénkilést mutaté ezért 2015. évben a tervé $iderilt az ingatlanokat értékesiteni. A
tarsasag életét jeléisen befolyasold Keretszédes lejart, ezzel kapcsolatos elszamolasi
feladatok a kdvetkézévre varnak.

A tarsasagnak - az |. fejezetben részletezettelinszeaz ingatlanértékesitéseken kivil
méas eredményre hatést gyakorld bevételi forragggnaligyi niveletek bevételét kivéve, a
Keretszerédés szerint nincsen. A tarsasdg Uzemi nyereséde 20hen igy tobb mint 166
millié forint volt. Tekintettel arra, hogy a Kereerzdés modositasat nem sikerilt
véghezvinni, igy 2012. év 6ta tevékenysegink eggététovabbra is dijazas nélkil végezzik.
Az Uzemi/lzleti eredmény fentiek kdvetkeztében 4ligrforint helyett 166 millié forint lett,
mely eredmény az kiemelké&ihgatlanértékesitési adatoknak koszoéhet

Pénzugyi miveletek eredménye

Az érvényes Keretszaidés szerint a kezelt pénzvagyon pénzigyweteteitdl szarmazo
bevétel a Zrt. sajat bevételeit ndveli. A pénzegzkekotottik az adott ibzaknak megfelél
legkedvedbb kamatra. A kordbbi évek veszteségei jélsem csOkkentették a tarsasag
forrasait, a pénzugyi tiveletek bevétele nagysagat tekintve szinte megédgyezebzé évi
adattal. Tekintettel arra, hogy tarsasagunk tolsbH#zas elvégzését tervezte ezért a pénzigyi
bevételek 6sszegét ennek megfidal alacsonyabb dsszegre allitotta be az Uzletveerv

A lekotott és befektetett pénzallomany 2015. deaaBh-én 461 678,- e Ft. 2015-ben az
elért atlaghozam 1,5 % korul volt, igy a realiZéimatbevétel 884,- e Ft, ami aranyaiban
joval elmarad a korabbi években realizalt hozamoEtsédleges csokkenéshez vedebk a
jegybanki alapkamat drasztikus cstkkenése valaminta folyd beruhdzasok miatti
pénzallomany csokkenése.
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A pénzlgyi niveletek raforditasai szinte nem voltak, emiatt azjgyi niveletek
eredménye ezer forint hijan megegyezik a pénzugyétellel, azaz 883,- e Ft lett, ami igy
minddssze 95 %-a a bazisév adatanak.

adatok e Ft-ban

, ; 2015 2015 tény/| 2015 tény/

vegnevezes e terv tény | 2014 tény| 2015 terv
PENZUGYI M/VELETEK :
BEVETELEI 929 0 884 95% -
PENZUGYI MUVELETEK 0 0 . _ _
RAFORDITASAI
PENZUGYI MUOVELETEK )
EREDMENYE 929 0 883 95% ]

[11.6 Mérleg szerinti eredmény

A szokasos vallalkozasi eredmény tartalmazza amilgeedmény pénzigyi eredménnyel
modositott dsszegét. Mivel a pénzigyi eredmény égeRozitiv nyereséget mutatott, a
szokéasos vallalkozasi eredmény is ennek megfeblakult, igy a 166 773,- e Ft- zemi
eredmény tovabbi 883,- e Ft-talsth Tekintettel arra, hogy adofizetési kotelezegjtsé
8 382 ezer forint értékben keletkezett, a szokdsdialkozasi eredmeény ennyivel tér el a
mérlegszerinti eredmértit A Mérleg szerinti eredmény 159 274,- e Ft.

Az EPIT Zrt. 2015. évi mérleg szerinti eredménye 1%5274,- e Ft.

A 2015. évi Uzleti tervben negativ mérleg szeretedménnyel tervezett a tarsasag. Az
ingatlanértékesitési adatok részben teljesiltek, fekljitasokhoz kapcsolodoé bevétel
realizalodott, de a Keretszédessel kapcsolatos fejlesztés utan jaro jutaléke&ngesitése
nem valosult meg. A fentiek hozzgjarultak a negatrleg szerinti eredmeényhez, melynek
csokkentésében azonban jetenszerepet jatszottak azok a fejlesztési és bedshtetadatok,
melyek elvégzésével a tarsasagot Ujpesti Onkornadaymnegbizta, tovabba a menedzsment
koltségtakarékos iranyitasa.

A mérleg szerinti eredmény alakulasat, az alabbiazat mutatja. A tarsasag addjaval a
csapatsportokat kivanja tamogatni.
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adatok e Ft-ban

2015. 2015. tény/ 2015. tény.
terv tény 2014.tény| 2015. terv

Megnevezés 2014. tény

PENZUGYI| M/VELETEK

) , _
BEVETELEI 929 0 884 95%
PENZUGYI MUVELETEK 0 0 . _ _
RAFORDITASAI
PENZUGY| MUVELETEK -
EREDMENYE 929 0 883 95%

SZOKASOS VALLALKOZASI

EREDMENY -20755 41500 167 898 - 405 %

| RENDKIVOLleredmény | - | o | o | | - |

ADOZAS ELOTTI

- - 0
EREDMENY 20755 41500 167 565 404 %

" Adsiizetesikelezeuség | 8 | 4150 | 832 | | 2020

MERLEG SZERINTI 0
EREDMENY -20841 37350 159 274 426 %

V. Elszamolas az Onkormanyzati vagyonnal

Szamwviteli elszamolasaink a Keretszglas értelmében elkuloniilnek az Onkormanyzatok
pénzlgyi szemlélétnyilvantartasaitol. Az értékesitett ingatlanoklsarmazé bevételeket a
Keretszer#dés rendelkezései szerint az Eszak-pesti TérstapAtgsi, fenntartasi céljainak
megvalodsitésa, illetve a 2010. augusztus 23-aejdétrmegéllapodas életbelépése oOta az
Ujpesti Szakorvosi Rendihtézet felljitasa érdekében a tulajdonos onkormdtok az
EPIT Zrt. kezelésében hagyjak.

Az ingatlanértékesitésetb keletkezett pénzvagyon a Tarsasag konyveiben,t min
tulajdonos ©6nkormanyzatokkal szemben fennall6 kawtség van nyilvantartva. Az
EPIT zrt. az Onkormanyzatok felé tortérberuhazasi, fejlesztési, valamint fenntartasi
koltségeket és raforditasokat, az ingatlanok té&egeulajdoni aranyai szerint szamlazza ki.
Ebbsl adédoan 2015-ben dzjpesti Onkormanyzat felé, az EPIT Zrt.-nekl28 898,- e Ft
egyeb kovetelése, valamint 20 462,- e Ft vével szembeni koveteléséll fent. A
Févarosi Onkormanyzat felé az EPIT Zrt. kotelezettsége 381 554,- e Ft, valamint
tarsasagunknak 12 363,- e Ft kovetelése van2015. december 31-én. Ujpest
Onkormanyzataval kapcsolatos v&ivetelés oka a 2015-ben kiszamlazott, de még ral ne
szamolt Ujpesti Szakorvosi Rendigitézettel kapcsolatos felGjitasi koltségek. A két
onkormanyzat kozott Iétrejott elszamolastechnilkepjdin ez a &varosi Onkormanyzatra &s
rész melynek teljesités igazolasa 2016.-ra athuidb

14



V. Egyéb, a tarsasag Uzleti tevékenységehez kapcsdsd@vetel

A bevezetben is leirtakra tekintettel az Uzleti és Fejlesztérv nemcsak révid tavi
feladatokat tartalmazott. A ,Keretszédés” hatalyara tekintettel, a tarsasag foglakogtata
politikajan valtoztatni nem kellett. Szervezetugtiraban 3§ atlagos statisztikai létszammal
lattuk el 2015-ben is feladatainkat.

Az EPIT Zrt.-nek kornyezetvédelemmel kapcsolataerjgsztett felglsségi terhe nem
keletkezett.

A mérleg forduldénapja utan nem kovetkezett be I§egeesemény.

Osszefoglalas

A Zrt. vezetése mindent megtett, hogy teljesitdalgdonosok altal elfogadott Gzleti és
fejlesztési tervet. Atervteljesités a mérleg szerinti eredményt tekintvesikeresnek
mondhatd, mert kdltségek csokkentése mellett a sajjogu bevételek realizélasa oly
modon sikerdlt, hogy a terv szerinti eleve pozitiveredménynél is sokkal jobb
eredménnyel zartuk az évetTarsasagunk ingatlanértékesitésekhez kapcsolodidieivoly
mértékben emelkedtek, hogy az eredményiink négyszetett a tervezettnek. A
Keretszerddés szerint végzett fejlesztések és fenntartaskéatudijazasa ismét elmaradt. Az
Uj, keretszergdésen fellli és kdzszolgaltatasi tipusu sidéseink szintén hozzjarultak az
eredményekhez, oly médon, hogy 2015-ben tarsasathinillio forint nyereséget realizalt.

A Zrt. bevételét jelerit 2015. évi ingatlanértékesitésekre az Uj kialakal@svasarlasi
hajlanddsag felésddése kdvetkeztében élénkipiac pozitiv hatassal van, ennek eredménye
jOl mérheb.

Az elozéekben bemutattuk, hogy a kulénldohatasok miatt az tzleti terv teljesitése
terven felll realizalédott.

A Ujpesti Szakorvosi Rendghtézet feldjitasi munkalatai folyamatos feladasmttak
tarsasagunknak ahhoz, hogy az eredményiinket skiatifesen befolyasoljak.

A tarsasag éves munkarél szamos beszamolét késeitdeszitéseket eszk6zolt minden
munkavallalé, a menedzsment és az lgazgatdésagniakaérdekében, hogy az Uzleti és
Fejlesztési terv élranyzatait teljesithesse, aiikbdést és gazdalkodast befolyasold &lils
tényesdk rdhatdsat azonban teljes mértékben nem tudjsskdiolni. A kil§ piaci hatasok
ebben az évben szerencsésen alakultak, melynelordistien tarsasagunk sok év utan
elészor Gjra nyereséget realizalt.

Budapest, 2016. marcius 31.

Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zrt.
lgazgatésaga
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...12016 (...) Tulajdonosi dontés hozatal- javaslat

Az Eszak-pesti Ingatlan- és térségfejlesztési Zmlajdonosa jogkdrében eljarva a
Gazdaséagi és Pénzlgyi Elléred Bizottsag a tarsasag 2015. évi szamviteli torvémgrinti
beszamoldjat 914 147,- eFt egyezszkoz- és forrasoldali mérlegdsszeggel, 159 274,- eFt
mérleg szerinti eredménnyel elfogadia.

Hatarozati javaslat

..... /2016 (1V.15.) Ig. hatarozat

Az Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztésilgazgatosaga a szamviteli torvény
szerinti a 2015. évi gazdalkodasrol szol, szaniviigivény szerinti beszamolgjat
914 147,- e Ft egyézszkoz- és forrasoldali mérlégszeggel, 159 274,- e Ft mérleg

szerinti eredménnyel elfogadja és javasolja azt arsdsag Tulajdonosanak
elfogadasra.

(.....gen, ...... nem, ...... tartozkodott)
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