. ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrl Budapest Févaros IV, Keriilet Ujpest Onkorm anyzata (székhely: 1042 Budapest, Istvéan Gt 14.,
KSH torzsszdma: 15735674-8411-321-01, adbszdma: 15735674-2-41, képviseli Wintermantel Zsolt polgarmester,
meghatalmazott tigyleti képviseldje: UV Ujpesti Vagyonkezeld Zartkoriien Miiksdd Részvénytarsasag, roviditett cégnév: UV
Zrt., székhelye: 1042 Budapest, Munkasotthon u. 66-68., cgj: 01-10-042083, adészima: 10804001-4-41, csoportos
addszdma: 17781695-5-41, statisztikai szama: 10804001-6420-114-01, képviseldje: Dr. Telek Zoltan igazgatosagi elndk),
mint Eladé (a tovabbiakban: Eladé),

masrészrél a KONTEL Hiraddstechnikai Alkatrészkereskedelmi Korldtolt Feleldsségii Térsasdg (roviditett cégnév:
KONTEL Kft., székhelye: 1025 Budapest, Verecke u. 138/D., cgj: 01-09-696113, addszama: 12637584-2-41, statisztikai
szdma: 12637584-4652-113-01, képviseldje: Kontha Gyuldné iigyvezetd). mint Vevd (a tovabbiakban: Vevo),

- Eladé és Vevd egyiittesen a tovabbiakban: Szerz6d6 Felek — kozott az alulirott helyen és napon, az alabbiak szerint:

1./ Eladé kizar6lagos tulajdonat képezi a Budapest V. keriileti ingatlan- nyilvintartashan 70897/2/A/5 hrsz. alatt felvett,
cimképzés alatt 4116, 275 nm alapterilletii, kereskedelmi egység és szolgéltaté megjeldlésti ingatlan a kozos tulajdonbdl
hozzd tartoz6 1631/10000 eszmei tulajdoni hanyaddal (a tovabbiakban egyiittesen: Ingatlan)

2./ Elad6 eladja, Vevo pedig megvasarolja - 1/1 ardnyban — az Ingatlant.

3./ Elad6 az Ingatlan energetikai tanisitvanyat az épilletek energetikai jellemz6inck tandsitisarol szélo 176/2008. (VL30.)
Korm. rendelet szerint elkészitette. Az Ingatlan cnergetikai mindsitési osztalya: DD (korszeriit megkozelits). Az Ingatlan
energetikai tanusitvanyénak azonosité szama: HET-00400333. Vevd az energetikai tanasitvanyt a mai napon megismerle &s
annak egy példanyat Eladotol atvette, amely tényt jelen adasvételi szerzodés alairisaval elismer.

4./ Az adasvétel targyat képezd Ingatlan vételdrat a Szerzodd Felek 42.300.000,-Ft+AFA-ban -azaz Negyvenkettdmillio-
haromszéazezer forint plusz AFA-ban - hatarozzak meg. Eladé tajékoztatja Vevét, hogy a vételar a forditott AFA fizetés ala
esik.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a vételar. meghatdrozasanal figyelemmel voltak a Vevd altal az Ingatlanon végzett
értékndveld beruhdzasokra, amelyeket a vételarat csokkentd tényezoként értékeltek. Az ingatlanforgalmi értékbecslés szerint
az Ingatlan Ltv. 52.§ (1) bek. szerinti nctt6 forgalmi értéke 44.600.000,-Ft, amelybdl az Ltv. 52.§ (2) bek. és a lakasok és
nem lakas ccljdra szolgalé helyiségek elidegenitésérdl sz616 7/1994. (V.4.) dnkormanyzati rendelet 2.§ (1) bek. szerint le kell
vonni a bérlének, azaz Vevdnek az Ingatlanra forditott, a bérbeads, azaz Eladé hozzajaruldsaval elvégzett vagy elfogadott
meg nem téritett, értékndveld beruhzasainak szémlakkal igazolt mértékét, amelyet jelen esetben Szerzadé Felek netto
2.300.000.-Ft értékben vettek figyelembe.

5./ Vevd a teljes vételaron feliil koteles Eladénak megfizetni 200.000,-Ft jogi iigyintézési dijat és 6.600,-Ft igazgatasi
szolgiltatasi dijat is.

6./ a/Vevd a jelen adasvételi szerzodés alairasatdl szamitott 6t munkanapon belill koteles megfizetni, Eladé dgyleti
képviseldje Raiffeisen Bank Zrt-nél vezetett, 12010422-00251492-00100000 szama pénzintézeti szdmlaszdmara torténd
dtutalassal, a 200.000,-Ft jogi iigyintézési dijat, a 6.600,-Ft igazgatasi szolgaltatdsi dijat ¢s netté 12.690.000,-Ft-ot - azaz
netté Tizenkettdmillio- hatszézkilencvenezer forint — els6 vételdrrészt, ellenkez6 esetben az addsvételi szerzédés nem lép
hatalyba.

Amennyiben az elévéasérlasra jogosult élne elévasarlasi jogaval, igy az adasvételi szerzOdés kozte és Eladé kdzott jonne létre,
a megfizetett elsd vételarrész a jogi tigyintézési dij és az igazgatasi szolgaltatasi dij a Vevének tokedsszegben visszajdr.

b./ Masodik vételarrészként Vevd netté 29.610.000,-Ft-ot — azaz netté Huszonkilencmillio- hatszaztizezer forintot -, mint
mésodik és egyben utolsé vételirrészt az elévasarlésra jogosult a 8./ pontban szabdlyozottak szerinti elévésérldsi jogrol
lemondé nyilatkozata megérkezésérsl, illetve a nyilatkozattételre biztositott hataridé nyilatkozattétel nélkili elteltérdl, azaz a
jelen adasvételi szerzddés hatdlyba lépésérdl torténs Eladé sltali értesitésétl szamitott 90 napon beliil, egy tsszegben
fizeti meg Eladénak, az OTP Bank Nyrt., mint Vevé hitelezdje Elado iigyleti képviselGje Raiffeisen Bank Zrt-nél vezetett,
12010422-00251492-00100000 szdmt pénzintézeti szamlaszamara torténd atutalassal.

Amennyiben a fennmaradé masodik vételarrész befizetésére a 90 napos hatériddben nem keriil sor, ugy a jelen adasvételi
szerzodés hatalyat veszti és Vevonek a mar megfizetett elsd vételarrész tokedsszegben visszajar, nem jar azonban vissza a
Vevinek a mar megfizetett 6.600,-Ft igazgatasi szolgaltatasi dij és a 200.000,-Ft Jjogi tgyintézési dij.

Az Ingatlan misodik vételirrészének megfizetésével egyidejiileg FEladé killén jognyilatkozatban (bejegyzési
engedélyben) feltétlen és visszavonhatatlan hozzajirulssat adja ahhoz, hogy az Ingatlanra, addsvétel jogcimén, Vev
tulajdonjoga, 1/1 arinyban, az ingatlan- nyilvéntartisba bejegyzésre keriiljon.

Szerz0d6 Felek megéllapodnak abban, hogy a bankkoleson OTP Bank Nyrt. altali folyositasat kovetden csak az OTP Bank
Nyrt. irasbeli hozzdjarulasaval jogosultak az adasvételi szerzdést megszilntetni, felbontani, attél elallni. Az OTP Bank Nyrt.
irasbeli hozzdjarulasa nélkil, a hitel folydsitasat kovetden, az adasvételi szerzddés felbontdsa, megsziintetése vagy az elallas
¢rvényesen nem gyakorolhatd. Az adéasvételi szerzodés barmely okbol torténd megsziinésérdl az OTP Bank Nyrt-t mindkét
Szerz6do Fél koteles haladéktalanul tdjékoztatni,

7./ Szerz6dd Felek kérik az illetékes ingatlan- nyilvantartasi eljarast lefolytatd hatosagot. hogy az Inytv. 47/A.§ (1) bek. b.)
pontja alapjan a tulajdonjog bejegyzésére iranyuld eljdrast, a tulaj donjog bejegyzésére iranyuld, Elad6tol szarmazé engedély
benyujtasdig tartsa fliggdben.



8./ Szerz6d6 Felek megallapitjak, hogy a nemzeti vagyonrol szo16 2011. évi CXCVI. tdrvény 14.§ (2) bekezdésében foglaltak
szerint, a Magyar Allamot az Ingatlanra minden mas jogosultat megel6z0 elovasarlasi jog illeti meg. ‘Az Elado véllalja, hogy
a Magyar Allam nevében eljaré MNV Zrt-t, a jelen szerzOdés aldirasatol szamitott nyolc napon belill az eldvasarlasi jog
gvakorlasaval kapesolatos nyilatkozata megtételére szabalyszeriien felhivja, 35 napos hatéarid6 kitizésével, A jelen adasvételi
szerzddés csak akkor 1ép hatalyba, ha a Magyar Allam képviselSje tjan Ggy nyilatkozik, hogy el6vasirlasi jogaval nem kivan
¢éIni vagy nyilatkozatot egyaltalan nem tesz.

9./ Szerzddo Felek rogzitik, hogy Budapest Fovaros Onkormanyzatat a jelen adasvétel targyéat képezo Ingatlanra elovasarlasi
jog nem illeti meg, miutdn Vevd az Ingatlan bérlgje, és a Lakéstérvény 83.§ (2) bek. szerint: , Az dnkormanyzatok mas
onkormanyzat tulajdonara fennallo, Ovt-n alapulé eldvésarlasi joga az onkormanyzati lakasokra, és a bérbeadés utjan
hasznositott Snkormanyzati helyiségekre nem érvényesithetd.”

10./ Szerzods Felek megallapodnak abban, hogy jelen adasvételi szerzodeés csak akkor I¢p hatalyba, ha Eladé Gazdasigi és
Pénziigyi Ellendrzd Bizottsaga hatirozatdval az abban foglaltakat jovahagyja.

11./ Amennyiben a teljes vételar Elado tigyleti képviseldje 6./ pontban megjeldlt bankszdmlaszdman jovairdsra keriil, azt
kévetden, 6t munkanapon belil Szerzddd Felek az Ingatlan kapesan rogzitik a kdziizemi érdk éllasat és jegyzOkdnyvet
vesznek fel. Miutan Vevd bérldként mar birtokaban tartja az Ingatlanokat, birtokba adasra nem kerll sor.

Vevd, mint bérld addig a napig kételes Elad6nak, mint bérbeaddénak bérleti dijat fizetni, amig a teljes vételdr Elado tigyleti
képvisel8jének a bankszamlaszaman j6évdirasra nem keriil.

12./ Az Eladé az 1./ pontban meghatarozott Ingatlan per- teher, és igénymentességért szavatossagot vallal.
Az Eladé az Ingatlannak az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett teriiletmértékéért nem szavatol.

13./ Eladé az Ingatlanra vonatkozé sziikséges jogi, és miiszaki tijékoztatast megadia, Vev0 azt ismeri, €s helyesnek fogadja
el.

A Vevd ennek alapjan jelen szerzodés alairasaval kijelenti, hogy az Ingatlan esetleges hianyossagai cimén az Eladoval
szemben semminemfl igényl nem tamaszt.

14./ Eladé tgyleti képviscldje s Vevo kijelentik, hogy a Fovarosi Torvényszéken, mint Cégbirdsagon bejegyzett, magyar
székhelyli gazdalkodo szervezetek.

15/ Vevd a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérol és megakadalyozasardl szoldé 2007. évi CXXXVI
torvény 8.§ (1) bek. alapjan, biintetdjogi feleléssége-tudatdban, kijelenti, hogy a jelen jogligyletben sajat nevében, illetdleg
érdekében jar el. "

16./ Szerzddo Felek megallapodnak, hogy jelen adasvételi szerzddés megkotésével egyiitt jard koltségeket, a tulajdonjog
megszerzésével és ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésével kapesolatos kéltségeket és illetéket a Vevd viseli,

17./ Eladé vallalja, hogy jelen szerzédést — a hatdlyba lépésétdl szadmitott 30 napon beliil — az ingatlan- nyilvéntartasi eljarast
lefolytatd hatésaghoz benyijtja.

18/ A Szerzddd Felek megbizzak dr. Székely Timeat az UV Ujpesti Vagyonkezeld Zartkoriien Mikodé Részvénytarsasag
jogtanacsosat (bejegyzési szam:5517), hogy jelen szerzOdést alairas utan cllenjegyczze ¢€s a felek képviseletében cljarjon az
illetékes, ingatlan- nyilvantartasi eljarast lefolytatd hatoésagnal.

19./ A jelen'ad4svételi szerzodésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv rendelkezési az irdnyadok.

Jelen adasvételi szerzdést Szerzodo Felek clolvasas és kdlesonds értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezit
helybenhagyoélag alairtak.
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KONTEL Kft. Bp. Fév. IV. ker. Ujpest Onkormsnyzata

Képv.: Kontha Gyulané iigyvezetd Képv.: UV Zrt.
Vevd Dr. Telek Zoltin igazgatbsagi elnik
Eladé

Alulirott dr. Székely Timea — mint az UV Zrt. jogtanacsosa /székhely: UV Ujpesti Vagyonkezelé Zartkoriien Miksdd
Részvénytarsasag 1042 Budapest, Munkdsotthon u. 66-68., Bej.szam: 5517/ a jelen adasvételi szerzodést: Ellenjegyzem:
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