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a Gazdasdgi és Pénziigyi Ellendrzé Bizottsag részére
Targy: A Munkdsotthon u. 31-39. sz. Tdrsashdzban lévé 70897/2/A/5 hrsz.-0 ingatlan
értékesitése

Tisztelt Bizottsag!

Budapest F&varos IV. kerUlet Ujpest Onkormdnyzata 78,88% ardnyl tulajdondban van a
Budapest IV. kerUlet, Munkdsotthon u. 31-39. sz. alatti, az ingatlan-nyilvantartasboan 70897/2 hrsz.
alatt felvett szolgdltatdhdz, melynek tdrsashdzzd alakitdsa ez év februdriban az ingatlan-
nyilvantartasban dtvezetésre kerllt. Az ingatlanban 21,12% ardnyban tulajdonostdrs Budapest
F&varos Onkormdanyzata.

A Kontel Kft. 2000 6ta bérldje a tdarsashdzzd alakitds sordn kialakitott 70897/2/A/5 hrsz.-U, 275 nm
alapterUletd helyiségcsoportnak, melyben kereskedelmi tevékenységet végez. Bérleti dija
13.790,-Ft/nm/év, hatraléka nincs. Berlé az UV Zrt-nél bejelentette vételi szandékat.

A Vagyonkezelé az ingatlan értékének megdillapitdsdra szakvéleményt készittetett, mely szerint
a targyi ingatlanrész forgalmi értéke 44.600.000 Ft. (Az értékbecslés titkdrsdégomon
megtekinthetd.)

A Kontel Kft. az dltala bérelt nem lakds célu helyiseég megvdasarldsara tett ajanlatdban -
figyelemmel a bérleményben végzett értékndveld beruhdzdsaira — 40 M Ft-os vételdrat jelolt
meg. A Kft. dltal benyujtott dokumentumok vizsgdlatat és a helyszini bejardst kdvetden a
Vagyonkezeld 2,3 M Ft 6sszérték( beruhdzds értékndveld tételként torténd elfogaddsat tartja
indokoltnak, figyelemmel arra, hogy az Ltv. 52.§ (2) bek. és a lakdsok és nem lakds céljdra
szolgdld helyiségek elidegenitésérdl szold 7/1994. (V.4.) dnkormdnyzati rendelet 2.§ (1) bek.
szerint le kell vonni a bérlének, azaz Vevdének az Ingatlanra forditott, a bérbeadd, azaz Eladd
hozzdjdruldsaval elvégzett vagy elfogadott meg nem téritett, értékndveld beruhdzdsainak
szamldakkal igazolt mértékét.

Az igy kialakult 42,3 M Ft-os ellenértéket a Kontel Kft. Ugyvezetdje is elfogadhaténak taldlta.

Az Ugyvezetd elmonddsa szerint az ingatlanban tovabbi jelentds felljitdsokat terveznek, mely
beruhdzdst — Uzleti megfontoldsbdl — csak a tulajdonba kerllés biztos tudatdban tud vdllalni.
Tervei szerint a beruhdzds finanszirozdsdhoz hitelt szeretne igénybe venni, aminek kedvezd
elbirdldsdhoz adott esetben eldirt feltételként szUkséges az ingatlan tulajdonjoga.

Az évek sordn az épulet jellegébdl addddan a bérleményben tébb muUszaki probléma is
felmerUlt, melyek javitasi kéltsége az elmult 6t évben megkdzelitette az 1,6 millid forintot. Az
ingatlanrész értékesitése maga utdn vonja a meghibdsoddsok elhdritdsdra forditandd terhek
csdkkenéset is.

A Bizottsdg 4/2015. (I1.25.) GPEB sz. hatdrozata alapjdn a 70897/2/A/1 hrsz.-U albetét is
értékesitésre  kerUlt mdr. A tulajdonviszonyokat tekintve, Ujpest Onkormdnyzata ezen
értékesitéseket kdvetden is tdbbségi tulajdonban marad a tarsashdzban.

Az elézmények alapjan az UV Zrt. elkészitette az ingatlan addasvételére vonatkozd szerzédést,
mely a Bizottsag jovahagyod dodnteset kdvetden lep hatdlyba.
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Fentiekre figyelemmel javaslom az aldbbi hatdrozattervezet elfogaddsaval a targyi ingatlan
értékesitését, amihez kérem a T. Bizottsag jovahagydsat!

Budapest, 2016. Gprilis 21.

Dr. Molndr Szabolcs

Hatdrozati javaslat:

Budapest Févdros IV. kerilet Ujpest Onkormdnyzata Gazdasdgi és Pénziigyi Ellenérzé Bizottsdga
a Budapest IV. kerilet, 70897/2/A/5 hrsz. alatt felvett, természetben a Munkasotthon u. 31-39. sz.
Tarsashdzban I1évé ingatlan 2,3 M Ft értéknéveld beruhdzds beszamitdsa mellett 42,3 M FH+AFA
vételdr medfizetésével torténd értékesitéséhez hozzgjarul, és a 2016. aprilis 14. napjan kelt
adadsvételi szerzodésben foglaltakat jovahagyja. A Bizottsdg felhatalmazza a polgdrmestert,

hogy az adasvételt az UV Irt. kézremikodésével lebonyolitsa.

Felel&s: polgdrmester
Hatdridd: azonnal
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