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Budapest Févaros IV. kerulet
1. szamu, Dél-Ujpest Varosszerkezeti egység
Keriileti Epitési Szabalyzatarol

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzatanak Képvisels-testillete az épitett kirnyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazés alapjan, a
Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, és az
épitett kornyezet alakitasardl és védelmérsl szold 1997. évi LXXVII. toérvény 13. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezéket rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

I. FEJEZET

ALTALANOS EL6IRASOK

1. Arendelet alkalmazésa és hatalya
1. 8§

(1) E rendelet hatalya Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest kdzigazgatasi teriiletén az 1. sz. mellékletben
lehatarolt 1. szamu varosszerkezeti egységre, Dél-Ujpest teriiletére terjed ki.

(2) A terileten teriiletet felhasznélni, épitési munkéat végezni, valamint engedélyhez nem kotott épitési
tevékenységet végezni, a kdzterileteket érinté barmilyen rendezést végrehajtani a rendelet, valamint
a vonatkozo jogszabalyok elsirdsai alapjan lehet.

(3) Aterileten

a) a telepllésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarél és a
telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrsl
52616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet eléirdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel,

b) az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kévetelményekrsl szol6 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: OTEK) elgirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel,

c) aTelepuléskép védelmérél szolo helyi nkormanyzati rendeletben foglalt rendelkezésekkel
egyutt kell alkalmazni.

(4) E rendeletben nem szabélyozott kérdésekben a hatdlyos OTEK-nak és az orszagos érvényi
jogszabalyoknak megfeleléen kell eljarni.

(1) Arendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: A teleplilésszerkezeti egységek terileti lehatarolasa;

b) 2. melléklet: Epitési Svezetek és 6vezetek szabalyozasi hatarértékei;

c) 3/A. melléklet: Szabalyozasi terv — Szabalyozési elemek;

d) 3/B. melléklet: Szabalyozasi terv — Védelmek, korlatozasok, kitelezettségek;

e) 4. melléklet: Az épitmények, ©6néllé rendeltetési egységek, teruletek rendeltetésszer(
hasznélatahoz sziikséges, elhelyezendé parkol6helyek szama;



f) 5. melléklet: Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerfi
hasznalatahoz szlikséges, elhelyezendé kerékpartarolok szama;

g) 6. melléklet: Megtartasra javasolt épliletek;
h) 7. melléklet: EI6vasarlasi joggal érintett ingatlanok;
i) 8. melléklet: Mdhely rendeltetés esetén végezhetd tevekenységek.

2. Ertelmezs rendelkezések

3. 8§

E rendelet alkalmazéasaban:

1.

10.

11.

12.

13.

Ertékvédelem alatt lévé épilet: a miemlék, a févarosi helyi egyedi és a keriileti helyi egyedi védett
érték egylttesen.

Féepulet: az Ovezet rendeltetése szempontjab6l meghatarozd, a f6 rendeltetési egységeket
tartalmazé éplilet.

Gyalogos jardafelllet: a jardanak kizarélag a gyalogos kozlekedés szaméra igénybe vehet§ -
berendezési-, valamint zoldsav keresztmetszetével csdkkentett — része, amely kozteriileti parkolasra
még részlegesen sem vehetd igénybe.

Gyalogos kapcsolat: kizardlag gyalogos kozlekedést szolgald, a 3A. mellékleten jeldlt helyen legalabb 3
méter szélességben idébeni korlatozas nélkil kialakitott, kozhasznalat céljara atadott terilet.

Kerlleti jelentéségii kerékparos infrastruktdra: meglévé kiszolgald utakon, vagy egyéb Gtvonalon
forgalomtechnikai eszk6zokkel kialakitott kerékparos nyomvonalak.

Kbzhasznalat céljara atadott tertlet: Telek - errél sz616 kiilon szerzédés keretei kozott — kbzhasznalat
szaméra — korlatozas nélkil vagy idébeli korlatozassal — megnyitott része.

Kozmiimentes élettér: a fa tovének kozepe és a kdzmivezeték tengelye kozti tavolsag, amely a fa
gyokerének védelmét biztositja a kdzm(ivezeték fektetésével és cseréjével jaré foldmunka ellen. A
kdzmdmentes élettér felszini vetiiletének legfeljebb 60%-an lehet vizet 4t nem ereszté burkolatot
létesiteni.

Laposteté: a legfeljebb 10 %-os lejtés teté.
Melléképiilet: a f6 éplletet kiszolgald, kiegészits funkcidju 6nallé épllet:
a) jarmditarolo (személygépkocsi-, motorkerékpar-, kerékpar-, csonak- és kertimunkagép-tarolo),
b) héaztartassal kapcsolatos tarold, nyari konyha, mosékonyha, szaritd,
c) miuhely
d) tiizelanyag, szerszamkamra,
e) sport
rendeltetésd épiilet.

Mélygarazs: a megkozelitési helyek kivételével teljes terjedelemben a terepszint alatt kialakitott,
parkolas céljara kialakitott 6nallo épitmény, vagy épliletrész, amely épiilet alatt is Iétesithetd.

Mihely rendeltetés: épuletben vagy épitményben kialakitott, kizarélag a 8. mellékletben felsorolt
bejelentés-koteles gazdasagi tevékenységek. A tevékenység céljara szolgald fshelyiségek osszes
alapterilete nem haladja meg a 150 mt, és a gazdasagi tevékenység végzése sordn kielégiti a
lakoteriuletre megallapitott egészségligyi és kdrnyezetvédelmi kdvetelményeket.

Saroktelek: Az az épitési telek, amelyet legalabb két szomszédos oldalhatara mentén kozat, vagy
kdzhasznélat céljara atadott maganut hatarol.

Sorgarazs: egymas mellé sorolt tébb egységbél allo, 6nallo garazsépitmeny.



14.

15.

16.

Szintterilleti mutatd (szm): az 6sszes épithet6 bruttd szintterllet és a telekteriilet hanyadosa,
melynek értéke altalanos szinttertlleti mutatd értékbsl (szmd) és — kizardlag az éplleten belil
elhelyezheté parkolok és azok kiszolgald kozlekedési terlletei szamara igénybe vehets — parkolasi
szintterdleti mutaté értékbdl (szmp) adddik 6ssze (szm=szma+szmp).

Szocidlis bérlakas épitése: olyan (j lakoépiilet épitése vagy mar meglévé éplletben olyan lakas
kialakitasa,

a) amely esetében a lakdépllet felépitése vagy a lakas kialakitdsa koltségeit 50 szazalékot
meghaladé mértékben eurdpai unids, A&llami vagy Onkorményzati tamogatésbol
finanszirozzak, és a tamogatas nyudjtasanak célja a szocialisan raszorulé vagy mas hatranyos
helyzet(i személyek lakhatési feltételeinek javitasa bérlakés épitése Gtjan, vagy

b) amely esetében a lakéépiilet felépitésére vagy a lakas kialakitasara az Onkormanyzat
Képviselé-testiilete altal elismert szocialis bérlakés-épitési program keretében keril sor

Utsorfa: 220 cm tdrzsmagassagot és 18 cm torzskdrméretet meghaladd méretd, legalabb kétszer
iskolazott fa.

Il. FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO EL6IRASOK
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3. Kozterileten lévé épitmény elhelyezésére vonatkoz6 eléirasok
4. §

A kozterileten, vagy kdzhasznalat céljara atadott teriileten elhelyezett épitmények és kdztargyak nem
akadalyozhatjak a jarmdi- és gyalogos kozlekedést.

Kozterileten, vagy kdzhasznalat céljara atadott teriileten épitmény kizarélag akkor helyezheté el, ha a
kornyezé épliletek foldszinti és foldszint feletti helyiségeinek, valamint rendeltetési egységeinek
rendeltetésszerd hasznalatat nem korlatozza.

Elskert nélkiili meglévs beépités esetén a kozteriilet felsl az épliletbe vezets kiilsé 1épcsé kdzteriileten
részben, vagy egészben akkor létesithets, ha a szabalyos szélességl lépcsé és a gyalogosok
biztonsagat szolgalo korlat egytttes szélessége mellett is legaldbb 1,5 m-es, kozterlleti parkolasra még
részlegesen sem igénybe vehets gyalogos jardafellilet marad.

Elskert nélkali U] beépités esetén a kozteriilet fell elglépcsé a 3,0 m-nél keskenyebb gyalogos
jardafelllettel rendelkezé kozteriileten nem Iétesithetd.

Kozterlleten kutyafuttatd egészségiigyi és hitéleti rendeltetést tartalmazo épilet telekhataratol mért
50 m tavolsagon beliil nem alakithatd ki.

4, Kozteruleti zoldfeliletekre vonatkoz6 eléirasok
5. §

A kozati kozlekedésre szant kozterleteken, illetéleg a kdzforgalom szdmara atadott magéanutak
mentén a kdrnyezethez illé, Gtsorfa mingségii faegyedekbél allo, varostiirg névényzetet kell telepiteni
a fak kozmdmentes életterének biztositasa mellett. Az (ltetéssel egy idében az d&ntézéhaldzat
kiépitésérsl, de legaldbb az 6nt6zés lehetsségérél gondoskodni kell.

A KOu és Kt-Kk ovezeti jelli kozlekedési teruileteken a kozlekedési és a kozmdlétesitmények
helyigényének biztositasaval egy- vagy kétoldali fasort kell telepiteni. Ettsl csak ott lehet eltekinteni,
ahol a novényzet kihelyezése veszélyezteti a kozlekedés biztonsdgat, vagy ahol a meglévé
kézmiihalozat a telepitést nem teszi lehetéve.
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Uj kozteriletek megnyitasanal és kialakitasanal, tovabba a legaldbb 14,0 méter szélesséqg
kozterlletek atépitése soran biztositani kell az Utpalyaval parhuzamos legaldbb 2,0 — 2,0 méter
szélességli zOldsavba ltetett, kétoldali fasor kialakitdsdnak lehet&ségét. Meglévs és beépitett
telektémbon keresztil megnyitott kdzterlletek kialakitdsdnal amennyiben a meglévé kdzm(ihaldzat,
valamint a kialakithato kodzteriilet mérete nem teszi lehetévé a fasor(ok) tltetését ettél el lehet térni.

Kozterileten létesitends 10 férshelynél nagyobb gépkocsi-varakozéhely csak fasitott parkoléként
keriilhet kialakitasra, kivéve a jardavonal mellett, az Gtszegély mentén létesitendé parkolokat.

5. Kozteriilet feletti és alatti épitményrész, talnyulas
6. §
Kozterllet ald épitményrész nem nydlhat.

Kozterlleti el6lépcss felett a kozteriileti gyalogos Grszelvény magassagat szerkezeti elemmel nem
sz(ikit6 es6védé elstetd létesithetd.

6. Maganut, kdzhasznalat céljara atadott teriiletek
7. 8
Telektémb belsé feltarasara, annak kiszolgalasara maganut alakithat6 ki az alébbiak szerint:
a) csak kozforgalom szdmara atadott maganitként, kiszolgalout, kerékparut vagy gyalogut
szerepkorrel alakithato ki;
b) a maganut telkének minimalis szélessége

ba) intézményi épitési bvezetbe sorolt telektdmb kiszolgal6 Utja esetén 12 méter,
bb) gazdasagi épitési dvezetbe sorolt telektémb kiszolgalo Utja esetén 14 méter,
bc) gyalogut esetén 4 méter.

A kozhaszndlat céljara — idébeni korlatozassal vagy korlatozas nélkil — atadott arkad, atjar6 és athajté
teriiletére a kozterlletekre vonatkoz6 rendelkezéseket kell alkalmazni.

A 30 méternél hosszabb, kdzforgalom szdmara atadott maganit zsakutcaként torténd kialakitasa
esetén, a zsakutca végén a tehergépjarmdivek szdmara (hulladékszallitas, katasztréfavédelmi feladatok
ellatasa) visszafordulasi lehetéséget kell kialakitani. A zsakutcaként kialakithaté Utszakasz legnagyobb
hossza 250 méter lehet.

Kdzhaszndlat céljara atadott teriileten a kozlekedési funkciok koziil csak gyalogos és kerékparos
felllet, az ingatlanok kiszolgélasat biztositd kapcsolat, valamint kbzcélu parkold Iétesithetd.

1. FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK
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7. Telekalakitas
8. 8§

A 3/A. mellékleten szabdlyozasi vonal altal kdzteriletté valo telekrészen allé épilet szintterllete nem
novelhetd.

A terileten Gj nydlvanyos telek nem alakithato ki.

Ovezet, épitési Gvezet hatara mentén telekhatar alakitandd ki. Az érintett telken (j épiletet
elhelyezni, meglévét béviteni kizardlag a telekalakitast kdvetéen lehet.
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Kiildnb6z4 épitési Ovezetekbe, vagy dvezetekbe sorolt telkek nem egyesithetsk.

Tiz évnél régebben fennall, a tényleges terilethasznélatnak megfelel telekalakitas — az érintett
tulajdonos(ok) kezdeményezésére —abban az esetben lehetséges, ha

a) atelekalakitads eredményeként kialakuld valamennyi telek megfelel a 2. mellékletben az adott
épitési dvezetre, valamint dvezetre meghatarozott paramétereknek,

b) a kialakul6 telkeken lévs épiiletek helyzete megfelel az els-, az oldal- és a hatsokertekre
vonatkozé eléirdsoknak, valamint a jogszabalyban el&irt védstavolsagoknak,

c) a telekalakitas eredményeként kialakul6 valamennyi telek 6néall6 kozmudi-ellatésa biztosithatd,
tovabba

d) atelkeket kzmivezeték nyomvonala nem érinti.

A kdzmiellatast szolgdlé mérnoki épitmények, mitéargyak szdméra, az épitési Ovezetre, dvezetre
meghatarozott "a kialakithatd legkisebb telek” teriilete, legkisebb telekszélesség, és mélység
eléirasoktdl eltérs - miszakilag szikséges - méretii telek kialakithatd, de kizarélag abban az esetben,
ha

a) akozmiberendezés részére kialakitott 6néllé telek kozterulethez, vagy maganuthoz kdzvetlen
kapcsolattal rendelkezik, és

b) a telekalakitast kdvetéen, a kdzmiberendezés részére kialakitott 6nallo telek kivételével
valamennyi érintett telek megfelel a rendelet 2. mellékletében az adott épitési Ovezetre,
valamint Ovezetre elGirt paramétereknek, és

c) akoziizemi berendezés eléirt védstavolsaga nem korlatozza a telekalakitassal érintett tovabbi
tel(klek meglévs épuleteinek rendeltetésszeri hasznélatat és az Ovezeti elsirdsoknak
megfelels fejlesztését.

8. Elévasarlasi jog
9. §

A rendezett teleplilésfejlédés biztositasa érdekében a Keriileti Onkormanyzatot illets elévasarlasi
jogokat a 3/B. mellékleten ,el6vasarlasi joggal terhelt tertilet hatara” elem jeldli.

Az (1) bekezdés szerinti telepilésrendezési célokat és azok megvalositasahoz sziikséges ingatlanokat e
rendelet 7. szami melléklete tartalmazza.

IV. FEJEZET
KOZMUVEK ELGIRASAI
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10. §
Epitési telken teljes kdzmiivesitettséget kell biztositani.
A terileten egyedi szennyviztisztitdé kézmdpotlé m(targy nem alkalmazhat6, még &tmenetileg sem.

Az Lke-1 jelii épitési dvezetben lévs épitési telken keletkezd csapadékviz kdzteriletre nem vezethetd
ki, a csapadékvizet épitési telken beliil kell helyben tartani, elszikkasztani.

A terlleten (j terepszint feletti tavhévezeték kozteriileten nem létesithetd, a kdzterlleten meglévs,
terepszint feletti tdvhévezetékek hibaelharitas mértékét, karbantartasi kotelezettségét meghaladé
feltjitasa, atépitése csak terepszint ala torténé athelyezéssel oldhaté meg.

Feleslegessé Valt koézmiihal6zatot, szolgéltatd héldzatot, vagy Iétesitményt el kell tavolitani,
amennyiben a bontasi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévé értékes faallomanyt. A bontési
munkalatok utén a teriletet helyre kell allitani.



(6) A Gksz-2/IV-1/3, Vi-2/IV-1/1, Vi-2/IV-1/2, Vi-2/IV-1/4 és Vi-1/IV-1/3 jell épitési dvezetek teriiletén Uj

beépités esetén tobblet csapadékviz csak késleltetett moédon keriilhet elvezetésre.

(7) Minden 25 m? vizszintes tetéfeliileti vetiletként (zoldtets kialakitasa esetén 50 m*enként) valamint

25 m® burkolt feltletenként (kotelezs zoldfelllet feletti terdletrsl) 1 m® es8viztarold (ciszterna)
kialakitasa szlikséges telken belll, amely tualfoly6jabdl fékezetten vezetheté ki a kozterileti
befogadoba. .

(8) Felszin alatti beépitéssel a felszin alatti vizek aramlasi Gtjat nem szabad lezarni, a vizek tovabbvezetését

meg kell oldani.

V. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

9. Abeépitésre vonatkozo el6irasok

11. §

(1) Zartsor( beépitési mad szerint beépitett, vagy beépithets teriileteken

©)
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()

(6)

a) az épitési hely a telek egésze, amennyiben az épitési Ovezet elGirasai masképp nem
rendelkeznek, vagy a 3/A. melléklet masképpen nem jeldli,

b) az épitési vonal azonos a kozterileti telekhatarral (meglévé szabalyozasi vonallal),
amennyiben az épitési dvezet elirdsai méasképp nem rendelkeznek, vagy a 3/A. melléklet
méasképpen nem jeldli, ahol az épilet hatraléptetése, kozterilet felé nyitott udvar és
épuletkdz kialakitasa — telek belseje felé — megengedett, oly médon, hogy

ba) az épllet homlokzatanak legaldbb 75%-at az épitési vonalra kell helyezni,
bb) az éplilet hatraléptetése a telek oldalhataratdl mért 3,0 méter széles savjaban
nem megengedett.

Az bvezeti elgirdsokban parkanymagassaggal szabalyozott telkeken a magassagi érték

a) 20%-al meghaladhato, a telekhatarokt6l 1,5 m-nél tavolabb esé homlokzat hosszanak maximum
25%-an, valamint

b) a nem kozterulettel hataros homlokzat oromfalas szakaszan legfeljebb 12,5 méter lehet.

Az el6kertben — a jogszabalyban szereplé melléképitményeken, valamint személybejérat el6tti fedett
elétéren tdlmenéen — sem 6nalléd épitményként, sem éplilet részeként nem helyezhetd el 1abon allé
kerti teté.

Saroktelket is érinté telekegyesités esetén a saroktelek kedvezményes beépitési paraméterei —

eléirt legkisebb telekméret kétszeresének megfelel6 telekteriilet mértékéig (tertilet-hanyadra)
alkalmazhatok.

Kozterileti telekhataron, valamint az elékert felé sorgarazs, nem helyezheté el.

(7) A teruleten amennyiben az épitési dvezet el6irdsai masképp nem rendelkeznek, zemanyagtolts

(8)

.....

rendeltetési egységként nem létesithets, meglévé épllet hasznalati médjat ilyen célra megvaltoztatni
nem lehet, kivéve az elektromos toltéallomast.

Onalloan, vagy épuleten belil urnatarolasra szolgalé helyiség, épitmény (urnafal, urnafiilke) sirhely,
krematorium kialakitasa kizarolag akkor megengedett, amennyiben az épitési dvezet eléirasai arrol
kildn rendelkeznek.
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A teriileten haszonallat-tart6 épllet, épitmény nem helyezheté el.

10. Bévités, emeletraépités, tetétérbeépités
12. §

Meglévé épuletnek az ingatlan beépitettségét ndvels bévitése az épitési dvezetre vonatkozo eléirdsok
keretei k6zoOtt abban az esetben lehetséges, ha

a) a bdvités eredményeként kialakul6 beépités modja illeszkedik a kérnyezé ingatlanok kialakult
vagy atalakulé beépitéséhez, valamint

b) a kozvetleniil szomszédos ingatlanok rendeltetésszeri hasznélatat nem zavarja és nem
korlatozza a fejlesztését.

Az épitési helyen részben vagy egészben kiviilalld épilet esetén annak kizarolag a telek meglévé
beépitési mértékét nem novels emeleti szinten térténd bévitése megengedett.

Ertékvédelem alatt &ll6 és a 6. melléklet szerinti épiilet esetén a legkisebb beépitési magassagra
vonatkoz6 el&irast nem kell alkalmazni.

11. Afoldszintek és pinceszintek kialakitasara vonatkoz6 elGirasok
13. §
A KOu jel dvezetek mentén a Vi és Lk-1 jel(i épitési dvezetekbe tartozd telkeken

a) tobbszintes épiiletek foldszintjének KOu kozteriilet feléli szakaszait Ggy kell megvaldsitani,
hogy a homlokzat szélességének legaldbb 40 %-&n kereskedelmi-, szolgéltaté- vagy
vendéglato létesitmények elhelyezésére, valamint iroda és kdzintézmény célt hasznositasra
lehetdség legyen,

b) () épulet Iétesitése, vagy meglévs éplilet hasznalati mddjanak megvaltoztatdsa esetén lakas
foldszinti padlészint magassaga a KOu kozteriilet mentén

ba) elékert nélkdili, utcavonalon allé, és a 3 m szélességet el nem éré méreti elékerttel
rendelkezd beépités esetén legalabb 3,0 m kell legyen,

bb) 3 m szélességet meghaladd méret(i elékert esetén legalabb 1,5 m kell legyen,

bc) az igazolhatéan 1950 el6tt épllt lakdépulet eredeti nyildszard renddel és
vakolatarchitektiraval megtartott teljes, utcai homlokzata esetén, az eredeti
épuletkontudron belll 0,0 mis lehet.

Kozterilet felgli épllethomlokzaton Iétesitett gardzskapuk 6sszes hossza — a teremgarazs-bejaratot is
ide értve — az épllet homlokzati szélességének legfeljebb 30 %-a, de telkenként legfeljebb 7,5 m lehet,
amennyiben az épitési dvezet elsirdsai masképp nem rendelkeznek.

12. A terepszint alatti beépités szabélyai
14. §

A terepszint alatt beépitheté terlletet — a (2) bekezdésben és a 10. § (7) bekezdésben foglaltak
figyelembe vételével — gy kell kialakitani, hogy

a) az elékertben — a jogszabalyban megengedett épitményeken tilmenéen — csak éplletben,
épllet alatt, valamint terepszint alatt kialakitott gépkocsitarold, a lakasokhoz tartozo tarolo-
helyiség megkdzelitéséhez sziikséges épitmény helyezhets el, valamint
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b) a hatso telekhatartdl mért legaldbb 6 méteres savban fas novényzet telepitésére alkalmas
terlletsdv maradjon. Az el&irastol eltérni csak ott szabad, ahol

ba) a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke, vagy
bb) a beépités megengedett legnagyobb mértéke
indokolja, vagy a csatlakozasi szabalyok alkalmazasa nem teszi lehet6vé az érvényesitését.

.....

rendelkeznek — ,kotelezé zoldfelulet” és a ,telek be nem épithets része” elemekkel jelélt terilet alatt
nem létesithets.

13. Melléképuletek és melléképitmények elhelyezése
15. §

Hatsokertben djonnan elhelyezett melléképllet(ek) és melléképitmeény(ek) dsszevont szélessége nem
lehet nagyobb, mint a hatso telekhatar szélességének 50 %-a.

Melléképlilet — az épitési dvezetre vonatkozo egyéb el&irasok keretei kdzott — az épitési helyen belll
vagy a mdhely és a sport funkcié kivételével a hatsdkertben helyezhetd el.

Meglévé beépités esetén melléképlletben gépjarmdtaroldkat Ugy lehet Iétesiteni, hogy

a) aszomszédos telkeken all6 melléképiiletekkel lehetéleg tombdositett formaban épuljenek,

b) a megkozelitését biztosité — telken beliili — kdzlekedd felllet a lehetd legkisebb mértékd
legyen, és

c) a szomszédos telkek rendeltetésszer(i hasznalatat, valamint lehetséges fejlesztését ne
korlatozza.

Az egyes telkeken melléképlilet az dvezeti elSirasok keretei kozott, legfeljebb a telek teriiletének 10 %-
a4t nem meghaladd beépitett alapterulettel, legfeljebb 3,0 m parkdnymagassaggal létesithets ugy,
hogy az éplilet legmagasabb pontja legfeljebb 6,0 m lehet.

A 3/A. mellékleten a ,telek be nem épithets része” elemmel jel6lt teriileten melléképilet nem
létesithetd.

14. A szintterlleti mutat6 alkalmazasa
16. §
Az &ltalanos szintteriiletet az OTEK elgirasai alapjan kell szamitani, melybe
a) nem kell beszdmitani a (2) bekezdés szerinti parkolasi szintterlletbe beszamithaté éplletrészeket,

b) amennyiben a parkolasi szintteriilet kilon nem keril figyelembevételre, akkor a (2) bekezdés
szerinti éplletrészek az &ltalanos szintteriletbe szamitanddk be.

A parkolasi szintterliletbe kizarélag a parkoldshoz szilkséges épitményszint részek, helyiségek és
helyiségrészek tartoznak, melybe beszamitandé az éplileten belil

a) a parkoloférshely és a hozza vezetd épuleten beliili Gtfeliilet,
c) a lehajté és felhajt6é rdmpa,
d) a parkoloteriileten beliili Iépcsé, lift és gyalogos megkdzelitésre szolgald feliilet, tovabba

e) a parkoldval azonos szinten |évé, a parkol6 lizemeltetését szolgald helyiségek: biztonsagi személyzet
szamara kialakitott tartdzkodo, fiilke, illem- és tisztalkodé helyiség, tovabba raktar



teriilete, melyek beszdmitdsa soran az azonos épitményszinten a hatarol6 szerkezeti elemek (falak,
pillérek) terilete is hozziszamolandd, tovdbba hozzdadodik az Altaldnos szintteriilethez tartozé
épitményrésztél elvalasztd hatarfal felezévonalatdl szamitott tertilete, ha az nem keril beszdmitasra az
altalanos szintteruletbe.

VI. FEJEZET
KOZLEKEDESI LETESITMENYEKKEL OSSZEFUGGG SZABALYOK

15. A kotottpalyas kozlekedési létesitményekkel 6sszefliggé szabalyok
17. 8

Az orszagos kozforgalmu vasUtvonalak védétavolsagaval érintett teriileteken épitményt elhelyezni és
teriiletet felhasznalni csak a mas jogszabalyokban meghatarozottak figyelembevételével lehet.

16. Légi kodzlekedésre vonatkozé szabalyok
18. §

Rendszeres forgalom szdméara helikopter leszallohely csak egészségligyi, katonai, rendérségi,
katasztrofavédelmi, llamigazgatasi rendeltetés elhelyezése esetén létesithetd.

VIl.  FEJEZET
A SZEMELYGEPJARMUVEK ES KEREKPAROK ELHELYEZESENEK HELYI SZABALYAI

17. Aszikséges parkoléhelyek biztositdsdnak szabalyai
19. §

(1) A teriilet — az egyes épitési dvezeteknek megfeleltetve — a személygépjarmdi elhelyezés, parkoléhely-
[étesitési kbtelezettség szempontjabol két kategdridra oszlik:

a) kis-és kertvarosias lakéteriletek: az Lk-1 és Lke-1 jel(i épitési dvezetek;
b) vegyes rendeltetési teriiletek: az a) pontban fel nem sorolt épitési 6vezetek.

(2) A parkolbhely-létesitési kotelezettséget a 4. mellékletben meghatérozottak szerinti mértékben, a
rendeletben meghatarozott esetek kivételével az ingatlanon belil kell teljesiteni.

(3) A szamitéssal kapott parkoléhely értékek egész szamra felfelé kerekitendsk. Vegyes rendeltetésd
épulet esetében a fejlesztés teljes parkolohely igényét a kiilénb6z6 rendeltetésekhez tartozo egyedi
parkol6hely szamokat 6sszesitve kell meghatérozni.

(4) A szamitassal kapott parkol6hely értékek szamanak minimalis mértékénél tobb parkoldhely is
kialakithato.

(5) Az 1 hektér feletti zoldterlletek kivételével a beépitésre nem szant teriiletfelhasznélasok dvezetein
elhelyezendd rendeltetések esetében nincs parkoléhely Iétesitési kbtelezettség.

20. §

(1) A parkol6hely-létesitési kotelezettség — az (4) és (5) bekezdés szerinti esetekben — részben, vagy teljes
egészében pénzben megvalthato.

(2) A parkol6hely-létesitési kotelezettség telken kivili — 500 m-en bellli kdzterdleti felszini parkoléban és
parkold-épitményben, vagy 6nall6 nem kozterileti parkolo-épitményben térténé — parkolassal valo
kivaltdsara, valamint pakoléhely létesitési engedmény igénybevételére - a rendeletben
meghatarozottak szerint — van mad.



(3) A parkoldhely-létesitési kotelezettség kozteriileti megvalthatdsadganak feltételeit a kozterileti
parkolasrdl sz6l6 helyi rendelet szabalyozza.

(4) A parkolohely-létesitési kotelezettség telken bellli akar teljes kord teljesitésétsl a kozteriileti
parkolasrdl sz6l6 helyi rendeletben szabalyozottak szerint lehet eltekinteni, ha:

a)

b)

meglévd, lakéds célu rendeltetési egységet, vagy azt is magaba foglalé épuletet lakas célu
rendeltetési egységgel bévitenek, amelynek 6nalld, személygépjarmii behajtasra alkalmas
kozteriileti kapcsolata nincsen, és az az atalakitassal, bévitéssel Osszefliggésben mdszaki
szempontbdl nem alakithato ki;

meglévé épulet atalakitasandl a telekre valé be- és kihajtds mdiszakilag nem biztosithato
és/vagy forgalomtechnikai okbol nem engedélyezhetd;

a telek geometriai méretei (keskeny telekszélesség vagy kis telekmélység) a telken beldli
parkolast mdszakilag nem teszik lehetévé,;

a telek kizarolag meglévé, vagy a keriileti szabalyozasi tervben tervezett gyalogos utcarol
kozelithets meg gépjarmdivel;

a telken értékvédelem alatt all6 épiilet all, és az nem teszi lehetévé a parkoléhely-létesitési
kotelezettség telken belili teljes kord teljesitését;

a telken a 6. mellékletben felsorolt épulet all, és az nem teszi lehetévé a parkoléhely-létesitési
kotelezettség telken belili teljes kord teljesitését;

a telken meglévs értékes vagy védelem alatt 1évé novényzet taldlhatd, és az nem teszi
lehetéveé a parkolohely-létesitési kbtelezettség telken belili teljes kord teljesitését;

egyhazi épllettel, vagy temetkezéssel kapcsolatos fejlesztés torténik;

Lk-1 kisvarosias, jellemzéen zartsorl beépitésii lakOterlleten a kozterllet feldli
épulettraktusban, a foldszinten kialakitott nem lako egység fejlesztés torténik legfeljebb 200
m? alapteriileten.

(5) A parkolohely-létesitési kotelezettség telken bellli mértékének legfeljebb 50%-nak teljesitésétsl a
kozterileti parkolasrol sz616 helyi rendeletben szabalyozottak szerint lehet eltekinteni, ha:

a)
b)
©)
d)

e)

Uj szocialis bérlakas épitése, meglévs bévitése torténik;

Uj nem fekvsbeteg ellatd egészségligyi létesitmény épités torténik;

Uj sportolas céljat szolgal6 6nallo rendeltetési egység épités torténik;
0j strandolés céljat szolgalé 6néllé rendeltetési egység épités torténik;

Lk-1 kisvarosias, jellemzéen zartsord beépitési lakoteriileten a kozterilet felsli
épllettraktusban, a foldszinten kialakitott nem laké egység fejlesztés torténik 200 m?feletti
alapteruleten.

(6) A (4) és az (5) bekezdésben fel nem sorolt egyéb esetekben a parkoléhely-létesités teljesitése aldli
kedvezmeény mértéke legfeljebb a kiszdmitott parkoldigény 12 %-a lehet, amennyiben ezen mérték a 9
darab parkol6hely-szdmot nem éri el.

(7) Emelészerkezetes parkold-berendezésen, parkoldgépen biztositott parkoldhely

a)

b)

©)

d)

kizarolag épuleten belll, vagy épitményben, és csak személygépkocsi elhelyezése céljabdl,
kizardlag az 6nallo gépjarmd hasznalatot biztositd modon létesithets;

a 4. szamu melléklet szerinti minimalisan el&irt szamd parkol6helyek legfeljebb 20 %-anak
meértékéig létesithets;

a 4. szamu melléklet szerinti minimalisan el&irt szama parkol6hely szdmon fellli mértékre
vonatkozoan szambeli korlatozas nélkil l1étesithets;

0nallo parkoléhazban, 6nallo teremgaréazsban korlatozas nélkiil 1étesithets.



18. A szukséges kerékpéartaroldk biztositasanak szabdlyai
21. §

(1) Minden ) épitmény, 6nallé rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszer(i hasznélatdhoz a
kerékparok szamaéra telken belll elhelyezési lehetéséget az 5. melléklet szerint kell biztositani.

(2) A legaldbb 5 ©nalld laké rendeltetési egységet tartalmazd épiletek, valamint legalabb 15 db
kerékpartarold-létesitési kotelezettségl funkcidesetén a kerékpartarolas céljara onallé helyiséget kell
kialakitani, oly médon, hogy az kdzds hasznalatd helyiséghél — foldszinten, magasfoldszinten, vagy
pinceszinten — kdzvetlenil megkdzelithets legyen.

(3) A (2) bekezdés szerinti helyiség alapterilete

a) 5-20 szamu kerékpar elhelyezési kotelezettseég esetén legaldbb 8 m?,

b) 21-35 kdzotti szamu kerékpér elhelyezési kitelezettség esetén legaldbb 10 m?,

c) 36-50 kozotti szamu kerékpér elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 12 m?,

d) 51-65 kozotti szamu kerékpér elhelyezési kdtelezettség esetén legalabb 14 m?,

e) 66-80 kozotti szamu kerékpér elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 16 m?,

f)  81-100 kozotti szamu kerékpér elhelyezési kbtelezettség esetén legaldbb 18 m?,

g) 101-200 kdzotti szamu kerékpér elhelyezési ktelezettség esetén legaldbb 24 m?, tovabba
h) 201-nél tobb kerékpar elhelyezési kdtelezettség esetén legalabb 30 m?

kell legyen.

19. A sziikséges autébusz tarolék biztositasanak szabalyai
22. §

Uj épitmény, 6nalld rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszerii hasznalatahoz, azok minden 200
féréhelye utan egy autobusz telken beliili elhelyezését kell biztositani, az alabbi esetekben:

a) 50 vendégszobat meghaladé szallas jellegi rendeltetési egységnél,
b) 150 féréhelyet meghalad6 kulturalis és k6zosségi szérakoztato rendeltetési egységnél,
c) 300 munkavallalénél tébbet foglalkoztaté ipari, raktarozasi telephelyeken,

d) 500 féréhelyet meghalado lelatoval rendelkezé sportlétesitménynél.

20. Asziikséges tehergépjarmii taroldk biztositasanak szabalyai
23. §

Uj épitmény, o6nall6 rendeltetési egység és terillet rendeltetésszerdi hasznalatahoz a szilkséges
tehergépjarmii elhelyezési kotelezettséget telken belll, egyedi méretezés alapjan kell biztositani.



MASODIK RESZ

BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI

VIIl.  FEJEZET
AZ EPITESI OVEZETI ELGIRASOK ALKALMAZASA

24. §

Az Ovezeti elirdsokban el&irt szabalyozasi jellemzéket a mellékletek szerinti szabélyozasi tartalommal
egyutt kell alkalmazni és azoknak kiilon-kiilon és egyuttesen is meg kell felelni.

@)

@

4)

®)

(6)

(7

21. Az épitési dvezetek zoldfellleteire vonatkoz6 elsirasok
25. §

Az egyes épitési dvezetekben az el&irt mértékii legkisebb zoldfeliilet nem burkolhato le, tarolasi, Gzemi
célra nem hasznéalhato.

A ,telek be nem épithet része” elemmel jeldlt terlileten melléképilet, melléképitmény nem
létesithetd, kizardlag zoldfelllet alakithato ki.

A 3/A. melléklet ,kotelezé védszoldsav” elemmel jeldlt terlletén 3 sor nagy koronat ndveszts,
varost(irg, lombhullaté fa telepitends 6-6 m-es t6tavolsaggal, a védézoldsav telekhatar felsli kilsé
szélén 1 sor cserjesav telepitendd, a szabad felliletek flivesitendék.

A 3/A. mellékleten ,kotelezé zoldfelllet” elemmel jeldlt terlileten a meglévsé névényallomanyt meg
kell tartani, pusztulas esetén pétolni kell.

A 3/A. mellékleten ,,zoldfellilettel fedett bioldgiailag aktiv technolégiai teriilet” elemmel jeldlt terilet
felszinén a meglévé névényallomanyt meg kell tartani, pusztulas esetén potolni kell. A felszin alatt
kizardlag a teruletre jellemzé technolégia helyezhetd el.

A parkol6 felllletek arnyékolasat biztositd fasitdst minden megkezdett 4 db varakozé- (parkold) hely
utdn 1 db, nagy lombkoronat novels, kornyezettirs, legaldbb kétszer iskolazott lombos fa
telepitésével kell biztositani, fanként minimum 4 m? terméfoldteriilet biztositasaval.

Vi-1, Vi-2, Gksz-1 és Gksz-2 jeli épitési dvezetekben az 1000 mZnél nagyobb alapterdiletd U éplletek
lapostetds részének legalabb 50%-an legaldbb egyszintes névényallomanyd, extenziv zoldtetst kell
[étesiteni.

IX. FEJEZET
LAKOTERULETEK

1)

@

©)

22. Lakoterilletek altalanos eléirasai
26. §

A lakoterileten elhelyezhets épilet - a lakoterileteken elhelyezhets rendeltetéseken tdl — mdhely
rendeltetést is tartalmazhat.

A lakéterileti épitési Gvezetek tertiletén

a) ipar, raktarozas, valamint nagykereskedelem,

b) nem afé rendeltetést vagy az 6ndllé rendeltetési egységet szolgald 6nallo raktarozasi helyiség
sem 6néllo eplletben, sem 6nallé rendeltetési egységként nem létesithets, meglévs épllet
hasznélati modjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

Lakotertleteken 6ndllé parkol6haz nem helyezhetd el.
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Az épliletben 1évs lakasok és kozos helyiségek nem a lakhatassal 6sszefiiggé célra vald rendeltetés-
modositdsa csak abban az esetben val6sithatd meg, ha ez a meglévs lakdsok rendeltetésszerd
hasznélatdt nem zavarja (jelentés tgyfélforgalom, zaj, hulladék), és a tevékenység folytatasahoz a
jogszabalyok szerinti feltételek biztosithatdk.

Lakéteriileten nem helyezhets el 1000 m*t meghaladd kiskereskedelemi épllet.
Lakoteruleten — amennyiben az épitési Ovezet el6irdsai mésképp nem rendelkeznek - a
melléképitmények kozil:
a) kdzmi-becsatlakozasi mtérgy,
b) kdzm(ipdtld mitargyak kdzul ciszterna, csapadékviz tartaly,
¢) hulladéktartaly-térolo,
d) Kerti épitmény,
e) zaszlotarto oszlop
helyezhetd el.

Lakoterilet barmely telkén — amennyiben az épitési dvezet elSirdsai masképp nem rendelkeznek — egy
féépulet helyezheté el.

Lakoteruleteken telkek legfeljebb az épitési ©vezetben megengedett legkisebb telekméret
h&romszorosanak megfelelé mértékéig vonhatdk dssze.

27. §

Uj, vegyes rendeltetésii épiiletben, 10 férshelyszamot meghaladé mértékben kialakitand6 parkold
szam esetén a nem lakas rendeltetés(i 6nallé rendeltetési egységekhez tartozé, tébb mint harom
darab parkol6t — a lakasokhoz tartozd parkoldktdl elkilonitve — agy kell elhelyezni, hogy azok
kozterlletrél vagy kdzhasznalatra atadott magantertletrdl kozvetleniil megkdzelithetsk legyenek.
Meglévs beépités esetén a melléképlletben létestls gépjarm(itarolo(ka)t — az épitési dvezetre
vonatkozo egyéb elgirasok keretei kdzott, a helyszin adottsdgainak megfeleléen — az épitési helyen
belll vagy a hatsokertben ugy kell elhelyezni, hogy a gépkocsitarold elhelyezése a szomszédos telkek
rendeltetésszerd hasznalatat, valamint lehetséges fejlesztését ne korlatozza.

23. Kisvarosias lakéteriletek eléirasai (Lk)
28. §

Az Lk-1/1V-1 jeli épitési dvezetek terlilete a hagyomanyos, kisvarosias, jellemzéen zéartsorl beépitésd,
tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglalo, els6sorban lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

Az épitési dvezetek teriiletén lakdépiletben kiskereskedelmi, vendéglatasi és szolgaltatd rendeltetési
egység csak az éplilet utcai bejarati foldszinti helyiségcsoportjaban létesithets.

Két kozterllet kozott atmend telek beépitése esetén két féepllet is elhelyezhets a hatérol6 utcék felé
gy, hogy mindkét épllet a hatarolé utcaban kialakult beépitéshez igazodjon.

Uj épiilet elhelyezése esetén melléképiiletek nem Iétesithetsk.

Uj beépités esetén a jogszabalyokban a lakasokhoz elgirt szamu parkolé legalabb 60 %-at épiileten
bellll a pinceszinten vagy az épulet foldszintjén kell elhelyezni.

Meglévé beépités esetén melléképiiletek kdzil kizardlag jarmitarold létesithets.
29. §

Az Lk-1/1V-1 jelii épitési dvezetek telkein az épitési hely a kialakult épitési vonalra allitott merélegesen
mérve 15 m mélység, valamint a 15 méteren tdl, a telek hatsokertje iranyaba
a) atelek szélességének legfeljebb 50%-a lehet, és
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b) ahol azt a 3/A. melléklet a ,,telek be nem épithets része” elemmel jeldli, ott az a)

es hatsokert hatarvonalaig terjedhet, tovabba
c) amelyen épulet, éplletrész legfeliebb csak a 15 m mélységi épitési hely
kihasznalasaval egy idében, vagy azt kbvetéen létesithetd.

Saroktelek esetében a telek teljes teriilete épitési hely, de a beépitést a szomszédos telkek beépitését
figyelembe véve, az illeszkedés szabalyai szerint kell megvalésitani.

Az épuletek zart sora akkor szakithaté meg, ha a zartsord beépités a mar meglévé éplletek, beépitett
lakotelkek hasznalatat korlatoznd, az Uj épilet tavolsaga az oldalhatartol nem lehet kevesebb

a) nyilaszarokkal kialakitott homlokzat esetén az oda nézé parkdnymagassag értékénél,
de legalabb 4 m-nél,
b) nyilaszaré nélkili homlokzat esetén 4 m-nél.

Meglévé beépités esetén a 2. melléklet legkisebb megengedett beépitési magassagra vonatkozo
eléirdsait nem kell figyelembe venni.

Minden 85 m? sarok telek esetén 70 m’ telekterilet utan egy lakas, vagy egyéb rendeltetési egység
helyezhetd el, a kozterllet felsli épllettraktusban, a foldszinten kialakitott nem lakd rendeltetési
egységek kivételével.

Az Lk-1/1V-1/2 jeli épitési dvezetben lakds nem helyezhetd el.

Az épitési Ovezetekre vonatkozo szabdalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 1. tablazata tartalmazza.

24. Kertvéarosias lakoteriletek elGirasai (Lke)
30. 8

Az Lke-IV-1 jeli épitési Ovezetek jellemzéen intenziv beépitési kertvarosias, 7,5 méteres
épliletmagassagot meg nem haladd, elsésorban lak6épuletek elhelyezésére szolgalnak.

-----

Uj beépités esetén az épiiletet az ikresen kialakult beépitési moddal és a kialakult utcai épitési vonallal
kell elhelyezni.

Az ikresen csatlakozd, azonos szintszdmu épuletek utcai parkanymagassaga nem lehet eltérs, de
legalabb 3,5 méter legyen.

Az épitési 6vezetekben minden teljes 200 m? telekteriilet utan egy lakas, vagy egyéb rendeltetési
egység helyezhetd el.

.....

meghatarozott maximalis beépitési magassagot.

Az épitési Ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 2. tablazata tartalmazza.

X. FEJEZET
VEGYES TERULETEK: INTEZMENYI TERULET

1)

2

25. Intézményi teriiletek altalanos eléirasai (Vi)
31. §

A Vi épitési Ovezetek terlletei tobb ©6ndllé rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban
igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis rendeltetésii épliletek elhelyezésére szolgalnak.

Amennyiben az egyes épitési dvezetek elSirasai masképp nem rendelkeznek — az (1) bekezdésben
foglaltakon tal — az intézményterileteken az alabbi rendeltetések helyezheték el:



@)

(4)

()

(6)
)

8)

a) iroda,

b) kereskedelem, szolgaltatas, szallas,

c) kulturdlis, kozdsségi sz6rakoztatd rendeltetés,

d) hitéleti rendeltetés,

e) sport, valamint

f) nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi tevékenység,

g) a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazé éplletekben a tulajdonos és a személyzet
szaméra szolgélo legfeljebb két lakés,

h) nem szolgélati lakas, amennyiben az dvezeti el6irdsok megengedik.
Az épitési Ovezetek teriiletén, amennyiben az dvezeti elSirds masképp nem rendelkezik

a) nagykereskedelmi, valamint 6nall6 ipari, raktarozasi rendeltetés,

b) ipari, nagykereskedelmi funkcioju, 6nall6 rendeltetés,

c) nem afg rendeltetést, vagy az 6nallo rendeltetési egységet szolgald raktarozasi rendeltetés,
nem létesithets, meglévé épllet hasznalati modjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

Az Bvezetek teruletén melléképitmények kozil
a) kozmii-becsatlakozasi m(targy,
b) ko6zm(ipotldé mdtargyak kdzil ciszterna, csapadékviz tartaly,
c) hulladéktartaly-tarold,
d) kerti épitmény
e) zészldtartd oszlop
helyezheté el.

Az épitési bvezetek teriiletén — amennyiben az vezeti elsiras masképpen nem rendelkezik — 1000 m*
nél nagyobb kiskereskedelmi céll brutt6 szintteriletdi épulet nem létesithetd.

Uj épilet elhelyezése esetén melléképiiletek nem létesithetsk.

Uj, tébbszintes éplilet létesitése esetén — amennyiben az 6vezeti eléiras masképpen nem rendelkezik —
a férendeltetéshez tartozo — a jogszabalyok szerint szamitott mennyiségl — személygépkocsi-parkold
legaldbb 75 %-at a férendeltetésd épiileten belll, vagy terepszint alatti épitményben kell elhelyezni.

A parkolasra fordithat6 szintteriileti mutaté kizarélag terepszint alatti beépités esetén hasznalhato fel.

26. Intézményi, jellemzéen zartsord beépitési terulet (Vi-1/1V-1)
32. §
Vi-1/1V-1 jeli épitési Ovezetek a Tél utca menti intézményi teriiletek épitési dvezete.
Vi-1/1V-1/1 jelii épitési dvezetben

a) aTél utca és Pozsonyi utca felél az elékert mérete 0,0m,

b) a meglévé létesitmények miikodéséhez szlikséges szamu parkol6t épileten belll és
terepszinten is el lehet helyezni, de ebben az esetben kizardlag fasitott parkoloként kialakitva,

c) nem szolgalati lakds nem helyezhet6 el.
Vi-1/IV-1/2, Vi-1/1IV-1/3 és Vi-1/1V-1/4 jeli épitési dvezetekben

a) nem helyezhets el 500 m*-t meghaladd brutté szintteriiletd kereskedelmi céld épllet vagy az
épllet részét képezs rendeltetési egység,
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b) egy 6nallé rendeltetési egység létesithets minden teljes 50m? telekterilet utan, a kozterilet
feléli épulettraktusban, a foldszinten kialakitott nem laké rendeltetési egységek kivételével,

c) laké rendeletetés kialakitdsa megengedett a 13.8 (1) bekezdés figyelembe vételével.
AVi-1/IV-1/4 jelii épitési dvezetben

a) a tdmb egyidejd, egyltemd beépitése esetén a maximalis épilletmagassag elérheti a 20,0 m-t,

b) 6nall6 raktarozasi rendeltetés megengedett.

Az épitési Ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 3. tablazata tartalmazza.

27. Intézményi, jellemzéen szabadonallé jellegii tertlet (Vi-2/IV-1)
33. 8

A Vi-2/IV-1/1 jeld épitési dvezet teriilete a varosszerkezetben valé elhelyezkedése vagy rendeltetése
miatt jelentds zoldfellletet igényls intézmények elhelyezésére szolgal, ahol

a) a kozosségi ellatast szolgald, jellemzéen sport- és szabadidGs céld vegyes funkcidju
intézmeények helyezheték el, és a lak&sépités nem megengedett,

b) nem helyezheté el 500 m>-t meghalad6 brutté szintterulet( kereskedelmi célt épllet, vagy az
épllet részét képezs rendeltetési egység.

A Vi-2/IV-1/2 jel(i épitési Ovezet terliletén az alabbi rendeltetések helyezheték el:
a) hitéleti, mely esetben legfeljebb egy szolgélati lakas elhelyezhetd,
b) kereskedelem, szolgaltatas.

A Vi-2/IV-1/3 és Vi-2/IV-1/4 jelii épitési Ovezetekben minden teljes 80 m? telekteriilet utan egy lakas,
vagy egyéb rendeltetési egység helyezheté el.

AVi-2/IV-1/2 és Vi-2/1V-1/4 jel épitési Ovezetekben az elGkert mérete 0,0m.

Az épitési Ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 4. tablazata tartalmazza.

XI. FEJEZET
GAZDASAGI TERULET

@)

)

28. Kereskedelmi, szolgaltato teriiletek elirasai (Gksz)
34. §

A Gksz jel(i épitési dvezetek jellemzéen a kereskedelmi, szolgéltatd teriilet kdrnyezetre jelentds hatast
nem gyakorl6 gazdasagi tevékenységi céli éplletek elhelyezésére szolgal.

Az épitési dvezetekben — amennyiben az egyes épitési dvezetek el6irdsai masképp nem rendelkeznek
—az aldbbi rendeltetések és épitmények helyezhetéek el:

a) veéddstavolsagot nem igényls Gzemi jellegi tevékenység, raktarozas, amelyek karos kdrnyezeti
hatésai a telekhatarokon beliil a hatalyos hatarérték alatt maradnak,

b) kereskedelem,

c) ellatés, szolgaltatas,

d) kutatas, fejlesztés,

e) intézmény,

f) irodai,

g) szocialis,
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h) parkolasi létesitmények.

nem helyezhetd el U] lakdépulet, és meglévs éplilet lakas célu funkcidvaltdsa sem megengedett.

Az dvezetek terliletén a melléképitmények kozil — amennyiben az épitési 6vezet elsirdsai masképpen
nem rendelkeznek — kizardlag

a) kdzmi-becsatlakozasi mtérgy,

b) kdzm(ipdtlé mitargyak kdzul ciszterna, csapadékviz tartaly,

c) silg, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

d) zé&szlétartd oszlop

helyezhetd el.
A létesitmények mikddéséhez szilkséges szami parkolot - beleértve a sajat tulajdonu

tehergépjarm(ivek elhelyezését szolgald parkol6t is — telken belll terepszinten — kizarélag fasitott
parkoldként kialakitva —, terepszint alatt vagy épuleten belll kell elhelyezni.

Az épitési Gvezetekben az Uj épiilet — KOu és Kt jeld Gvezetek felé nézé — utca feldli parkanymagassaga
nem lehet kisebb 6,0 m-nél.

Az épitési Ovezetekben az egyes 0Onallé épuleteket ugy kell elhelyezni, valamint az 6sszetett
rendeltetésii éplileteket, és az azokkal Osszefliggs, telken beliili gazdasagi forgalmat, a szallitas és a
rakodas fellleteit agy kell kialakitani, hogy az az esetleg szomszédos, valamint kérnyezé lakéd- vagy
intézményi f6funkcioju épuletek rendeltetésszer( hasznalatat ne korlatozza.

Ahol a teriilet lakéterilettel hataros, vagy attél csak lakéutca vélasztja el, ott a teriileten Iétesithetd
Uzemi funkcio U gazdasagi bejarata, és Uj teherforgalmu kapu lakéterilet fel6l nem nyithato.

35. §

A Gksz-2/1V-1 jell gazdaséagi, jellemzéen raktarozasra és termelésre szolgald szabadon alléan beépitett
vagy beépithetd gazdasagi teruletek épitési évezetei, ahol az elékert mérete 0,0m, ha a 3/A. melléklet
mésképpen nem jeldli.

A Gksz-2/IV-1/4 jel(i épitési Gvezetben

a) a Parizsi utca — Virag utca frontjan az utcara nézé épilet parkdnymagassaga nem lehet
nagyobb 14,5m-nél,

b) a 3/A. mellékleten jeldlt funkcid korlatozassal érintett terlilet 1. telekrészen az épitési
Ovezetben elhelyezhet6 funkciok kozul els6sorban a kereskedelem, marketing,
véllalatiranyitas és a kutatas, fejlesztés éplletei, a 2. telekrészen pedig elsésorban az épitési
Ovezetben megengedett (izemi jellegii tevékenység, raktarozas éplletei helyezheték el.

Az épitési Ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 5. tablazata tartalmazza.

29. Ipari terulet elgirasai (Gip)
36. §

A Gip-E/IV-1 jelG épitési Gvezet nagyjelentéségl energiatermeld létesitményeinek — erémiivek,
fatémvek elhelyezésére szolgal (Ujpesti Eréma).

Az épitési Ovezet teruletén specialis technolégidhoz kapcsolodo sajatos épitmeényfajtdk — pl.
kéménytestek — beépitési magassaga egyedileg hatarozhaté meg, de az nem emelkedhet 158 mBf
magassag folé.

Az épitési Ovezeten belill az el6kert mérete 0,0 m.



(4) Az épitési bvezetekre vonatkozé szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 6. tablazata tartalmazza.

XII. FEJEZET
KULONLEGES TERULET

30. Kozlekedéshez kapcsolddo éplletek elhelyezésére szolgalo terilet elgirasai (K-Kozl)
37. §

(1) A K-Kozl/IV-1 jelG épitési ovezet terllete a kozOsségi kozlekedési rendszer jelentés mértékii
beépitettséget eredményezd, szabadondllé beépitési modu, végallomasai és jarmdi telepei, fontosabb
alloméasai, valamint vasUti vaganyok és miditargyak, mdszaki és biztonsagi berendezések, egyéb
kozlekedési palyak, varakozéhelyek (parkolék), kozm( és hirkdzlési Iétesitmények, mindezek
vizelvezetési és kdrnyezetvédelmi berendezések helyezheték el.

(2) Kizarolag az (1) bekezdésben meghatarozott rendeltetéseket kiszolgalo lakas, szallas, nevelési, oktatasi,
egészsegugyi, szocialis, iroda, kulturdlis, sport rendeltetések is elhelyezhetsk.

(3) Az épitési bvezetekre vonatkozé szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 7. tablazata tartalmazza.

HARMADIK RESZ

BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI

X, FEJEZET

AZ OVEZETI ELOIRASOK ALKALMAZASA

38. §

(1) Az dvezeti el6irdsokban eléirt szabalyozési jellemzéket a mellékletek szerinti szabalyozasi tartalommal
egyutt kell alkalmazni és azoknak egytttesen is meg kell felelni.

(2) Az dvezeti elGirdsokat, az azokban foglalt eltérésekkel, a rendelet kozterllet alakitdsara vonatkozo
eléirasaival egyutt kell alkalmazni.

XIV.  FEJEZET
KOZLEKEDESI TERULETEK

31. Kozlekedési teriiletek eléirasai (KOu, Kt-Kk)
39. §

(1) A KOu-2/1v-1 jeld 6vezet az |. rendd féutvonalak, ezek szerviz Gtjainak, csomdpontjainak, terepszint
alatti és feletti mitargyainak, csapadékviz elvezeté rendszerének, valamint parkol6k, kerékpéaros és
gyalogos infrastruktdra elemek, kdzmd és hirkodzlési épitmények terepszint alatti és feletti
mtargyainak, zoldfellleti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A KOu-3/1V-1 jelii dvezet a Il. rendii féutvonalak, ezek szerviz Gtjainak, csomdpontjainak, terepszint
alatti és feletti mitargyainak, csapadékviz elvezeté rendszerének, valamint parkol6k, kerékpéaros és
gyalogos infrastruktira elemek,kozati-vasuti (villamos) péalydk, kdzmd és hirkdzlési épitmények
terepszint alatti és feletti mdtargyainak, zoldfellileti elemek elhelyezésére szolgal.

(3) A KOu-4/1v-1 jelt bvezet a telepiilésszerkezeti jelentéségii gydjtsut, ezek csomdpontjainak terepszint
alatti és feletti miitargyainak, csapadékviz elvezets rendszerének, parkoldk, kerékparos és gyalogos
infrastruktira elemek, kézmd és hirkozlési épitmények terepszint alatti és feletti mdtargyainak,
valamint zéldfellleti elemek elhelyezésére szolgal.



(4)

©)

(6)

)

8)
©)

A KOu-2/1V-1 és KOu-3/1V-1 jeld 6vezetekben a terepszint alatti beépités mértéke akar 100% is lehet,
azonban kizar6lag az (1) és (2) bekezdésben felsorolt elemek és azok terepszint alatti elemei,
m(itargyai helyezhetGek el.

A KOu-2/IV-1, a KOu-3/IV-1 és a KOu-4/1V-1 jelii tvezetek teriiletén az eseti forgalomkorlatozasi
beavatkozasok kivételével nem sziintethet6 meg a kdzuti gépjarm(iforgalom.

A KOu-2/1V-1, a KOu-3/IV-1 és a KOu-4/IV-1 jeli dvezetek teriiletén (j autobusz-megallohely csak
autobuszdbolben létesithets.

A Kt-Kk/IV-1/1 jeliG 6vezet a kiszolgalé (lakd) utak teriilete, amely az utak csomdépontjainak,
m(targyainak, csapadékviz elvezet§ rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos
infrastruktira elemek, kézmda és hirkozlési épitmények, zoldfellileti elemek elhelyezésére szolgal.

A Kt-Kk/IV-1/2 jel(i 6vezet teriiletén kizarolag felszini parkold és létesitményei helyezheték el.

A Kt-Kgy/IV-1 jeld 6vezet terilete 6néllo gyalogos és kerékpéros infrastruktira elemek elhelyezésére,
ezek miditargyainak, csapadékviz elvezeté rendszerének, valamint zoldfellleti, kzm( és hirkdzlési
épitmények elhelyezésére szolgal.

(10) Az dvezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 8. tablazata tartalmazza.

XV. FEJEZET
ZOLDTERULETEK

1)

@

@)
(4)

@)

)
©)

32. Zoldteriletek eléirasai (Zkp, Kt-ZKKk)
40. §

A zoldteruletek tertletét kozhaszndlat elél elzarni nem lehet, kivéve a kdzbiztonsagi okbdl sotétedés
uténi id6szakos zarva tartast.

A zoldteruletek tertletén kizarélag a

a) jatszokert, sportkert, kutyafuttato,

b) kdzmlilétesitmény, valamint

c) abalesetveszélyes terilet
kerithetd le.

A zoldteruletek tertiletén a tényleges zoldfelllet ontdzését biztositani kell.

Az dvezetben [év6 kozmiiépitményeket — az Uizemeltetéshez sziikséges megkozelitést figyelembe véve
— kertépitészeti eszkdzokkel, takartan kell kialakitani.

41. §

A Zkp-Kk/IV-1, Kt-ZKk/IV-1 jelli Ovezet a jellemzéen 1 ha-nal kisebb, vagy 80 méternél kisebb
telekszélességii zoldteriletek Gvezete.

Az dvezet teriiletén jatszokert, pihendkert, a 3000 m?-nél nagyobb kozkertben sportkert létesitheté.
A terileten elhelyezheté

a) azoldterllet fenntartadsahoz szilkséges épitmény,

b) hirlaparusito kioszk,

c) viragarusitd kioszk,

d) nyilvanos illemhely,

e) avendéglatas épitményei kozlil a cukraszda, fagylaltozo (az Gizemi egységek kivételével).
f)  kegyeleti hely.



(4) Az dvezetben kodzhasznalat eldl elzart terllet kizardlag a (3) bekezdés f) pontjaban foglalt rendeltetés
szdmara alakithato ki.

(5) A (3) bekezdésben felsorolt épitmények szamara 6nalld telek nem alakithato ki.
(6) Az bvezet terliletén mélygarazs nem létesitheté.

(7) Az dvezetben a parkolast terepszinten, fasitott parkoloban kell megoldani. A fasitott parkolét csak a
z6ldteriletet igénybe vevék szamara elgirt parkol6-féréhely elhelyezése céljabol szabad Iétesiteni.

(8) Az dvezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 9. tablazata tartalmazza.

NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK
33. Hatalyba lépés

42. §

Ez a rendelet a kihirdetését kdvets 30. napon Iép hatalyba, rendelkezéseit a hatlybalépését kdvetsen
indult tgyekben kell alkalmazni.

34. Hatélyon kivil helyezé rendelkezések
43. §

A jarm(vek elhelyezésének helyi szabalyairdl, a parkolas biztositdsdnak modjarol, a parkoléhely-épitési
kotelezettségrél és annak megvaltasarél szol6 13/2011. (11.28.) 6nkorményzati rendelet a kdvetkezé
1/]. §-sal egészul ki:

»1/]. § E rendelet hatdlya nem terjed ki a Budapest Févaros IV. kerilet 1. szamu, Dél-Ujpest
Varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatardl szol6 ../2018. (...) 6nkormanyzati rendelet
hatélya ala tartozo teruletre.”

44. §

A Budapest Févaros IV. kerillet Ujpest Onkormanyzata Képvisels-testiiletének Ujpest Varosrendezési
és Epitési Szabalyzatarol sz6l6 20/2014. (VI. 27.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: UKVSZ) az
1/1. 8-t kdvetsen a kovetkezs 1/J. §-sal egészil ki:

»1/). § E rendelet hatdlya nem terjed ki a Budapest Févaros IV. keriilet 1. szamd, Dél-Ujpest
Vérosszerkezeti egység Kerilleti Epitési Szabalyzatardl sz6lé ../2018. (...) énkormanyzati rendelet
hatalya ala tartozo teriletre.”.

45, §

Hatalyat veszti a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
13/2005. (VI. 04.) szamu rendelete a Sanofi-Synthélabo vallalatcsoporthoz tartozé Chinoin Rt. Ujpesti
kdzponti telepe szabalyozasi tervérél és épitési szabalyzatarol.

46. §

Hatalyat veszti az UKVSZ. 1. fliggeléke ,13/2005. (VI. 04.) rendelete a Sanofi-Synthélabo
véllalatcsoporthoz tartozé Chinoin Rt. Ujpesti kdzponti telepe épitési szabalyzata és a hozzatartoz6
keriileti szabalyozasi terv” szovegrésze.

Dr. Tahon Rébert Wintermantel Zsolt
jegyzé polgarmester
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2. melléklet az .../2018. (...) 6nkorményzati rendelethez

EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK SZABALYOZASI HATARERTEKEI

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

1. tablazat: Kisvarosias, jellemzéen zartsorl beépitésii lakoterilet

A B C D E F G
Kialakithatd Szintterileti mutat6 Beépitési magassag
Lk-l s . telek Meggngedetjc Iegr}agly elud megengedett legnagyobb (m) Zoldfelulet
Kialakithato beépitettség mértéke s P .
. megengedett mértéke (épulet=E legkisebb
P telek legkisebb . (%) 2, 2 s o
Beépitési terillete (m?) legkisebb | ° (m/m3 ] parkany=P) mértéke
mod szélessége Terepszint Terepszint alatt altalanos parkolasra (%)
Epitési dvezet (e felett | — 7 p _______________ (szma) fordithatd min R S
jele K* S** K S K S K S K S tobblet ' ' K S
(szmp)
1. | Lk-1/Iv-1/1 zartsord (2) 800 1000 18 22 50 60 75 80 1,5 2,0 0,5 P=4,5 P=8,0 25 20
2, | Lk-1/Iv-1/2 | zartsori (2) 2500 25 50 65 2,0 0,5 E=75 E=12,5 35
*K: kbzbensé telek
**S: saroktelek
2. tablazat: Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet
A B C D E F G
Szintterileti mutat6 Beépitési magassag
Kialakithatd Meggngedet:[ Iegrllagly elop megengedett legnagyobb (m)
beépitettség mértéke e A . .
o . telek mértéke (épulet=E Zoldfelulet
Kialakithatd (%) 2, 2 N .
VS . megengedett (m*/m*?) parkany=P) legkisebb
Beépitési mod telek legkisebb N R e ] S bbbl Sty SARbih REREEEEEEELE) RERRSEERERY A
) 2 legkisebb parkolésra mértéke
c terllete (m?) b . . A . .
Epitési Ovezet szélessége Terepszint Terepszint alatt altalanos fordithato min max (%)
jele (m) felett P (szma) tobblet : :
(szmp)
1. | Lke-1/Iv-1 Kialakult (K) 600 25 30 50 0,7 0,2 E=3,5 E=5,0 50

*K: kdzbensé telek
**S: saroktelek



3. tablazat: Intézményi, jellemzéen zartsorl beépitésii tertlet

A B C D E F G
- Szintterlleti mutaté Beépitési magassag
VI - 1 Kialakithatd Mggg;?tz(:ggg;erggfgfebb megengedett legnagyobb (m
Kialakithatd telek ) mézrtékze (épulet=E Zoldfelilet
Bedpitési méd telek megengedett | % m/m) parkany=P) | legkisebb
legkisebb legkisebb parkolasra mértéke
Epitési Svezet jele teriilete (mz) szélessége Terepszint Terepszint altalanos fordithatd min max (%)
(m) felett alatt (szma) tobblet ' '
(szmp)
1. Vi-1/1V-1/1 szabadonall6 (SZ) 2500 25 85 65 2,5 0,65 E=7,5 E=16,0 20
2. Vi-1/1V-1/2 szabadonall6 (SZ) 2500 25 50 65 3,0 0,65 E=7,5 E=20,0 35
3. | Vi-1/Iv-1/3 szabadonall6 (S2) 2500 25 40 65 2,0 0,65 E=6,0 E=14,5 35
4, | Vi-l/IV-1/4 zartsoru (2) 1000 25 50 65 3,0 0,65 E=75 E=12,5 35
4. tablazat: Intézményi, jellemzéen szabadonallo jellegii teriilet
A B C D E F G
Szintterlleti mutaté Beépitési magassag
Kialakithatd Mggg;?tictjtestgéerggfggfebb megengedett legnagyobb (m
Kialakithatd telek ) mézrtékze (épulet=E Zoldfelulet
Bedpitési méd telek megengedett |t | (m/m) parkany=P) | legkisebb
legkisebb legkisebb parkolasra mértéke
e e teriilete (m?) szélessége Terepszint Terepszint altalanos fordithatd min max (%)
(m) felett alatt (szma) tobblet ' '
(szmp)
1. | Vi-2/Iv-1/1 szabadonall6 (S2) 2000 30 35 65 1,5 0,65 E=45 E=14,5 50
2. | Vi-2/Iv-1/2 szabadonall6 (S2) 1000 20 50 65 1,0 0,65 E=45 E=7,5 35
3. | Vi-2/Iv-1/3 szabadonall6 (S2) 1000 - 50 65 2,0 0,65 E=9,5 E=12,5 35
4. Vi-2/1V-1/4 szabadonall6 (SZ) 1000 - 50 65 3,0 0,65 E=4,5 E=17,0 35




5. tablazat: Gazdasagi, jellemzéen raktarozasra és termelésre szolgalo teriilet

A B C D E F G
Szintterlleti mutaté Beépitési magassag
Kialakithato Mggg;?tz(:ggg;erggfgfebb megengedett legnagyobb (m) )
Kialakithatd telek ) mézrtékze (Iépullet=E Zoldfelilet
Beépitési mod te_lek megquedett _________________________________________ (m/m?) ] parkany=P) legkisebb
legkisebb legkisebb parkolasra mértéke
Epitési dvezet jele teriilete (mz) szélessége Terepszint Terepszint altalanos fordithat6 min max (%)
(m) felett alatt (szmd) tébblet ‘
(szmp)
1. | Gksz-2/1V-1/1 szabadonall6 (SZ) 1500 22 45 60 1,0 - E=4,0 E=11,0 25
2. | Gksz-2/IV-1/2 szabadonall6 (S2) 5000 35 45 60 2,0 - E=4,0 E=20,0 25
3. | Gksz-2/IV-1/3 szabadonallo (S2) 3000 25 45 60 1,5 - E=4,0 E=14,5 25
4. | Gksz-2/IV-1/4 szabadonall6 (SZ) 189 000 - 40 75 2,2 - - SZT* 25
5. | Gksz-2/1V-1/5 szabadonall6 (SZ) 1000 23 40 75 1,0 - - E=7,5 25
*SZT: szabalyozasi terv szerint
6. tablazat: Energiatermelés terilete
A B C D E F G
- Szintterlleti mutaté Beépitési magassag
G I p— E Kialakithato Mggg;?tz(:f:gg:erggfgfebb megengedett legnagyobb (m)
Kialakithatd telek ) mézrtékze (Iépullet=E Zoldfelilet
Beépitési mod te_lek megquedett _________________________________________ (m/m?) ] parkany=P) legkisebb
legkisebb legkisebb parkolasra mértéke
Epitési dvezet jele teriilete (mz) szélessége Terepszint Terepszint altalanos fordithat6 min max (%)
(m) felett alatt (szma) tobblet '
(szmp)
1. | Gip-E/IV-1 szabadonall6 (S2) KA* KA* 45 45 1,0 - E=5,0 E=24,0 25
*KA: kialakult
7. tablazat: Kozlekedéshez kapcsolddo épuletek elhelyezésére szolgélo terilet
A B C D E F G
Szintterlleti mutaté Beépitési magassag
Kialakithato Mggg;?tictjtestgéerggfggfebb megengedett legnagyobb (m) ]
Kialakithatd telek ) mézrtékze (IépUIIet=E Zoldfelulet
Beépitési mod telek megengedett | VT | mymd) ] parkany=P) legkisebb
legkisebb legkisebb parkolasra mértéke
s s e teriilete (m?) szélessége Terepszint Terepszint altalanos fordithat6 min max (%)
(m) felett alatt (szmad) tobblet ’ '
(szmp)
1. | K-Kézl/IV-1 szabadonallo (S2) KA KA 40 55 1,0 - E=5,0 E=10,5 10

*KA: kialakult




8. tablazat: Kozlekedési teriiletek (KOu, Kt-KK)

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A B C D
Megengedett legnagyobb Beépitési magassag
beépitettség mertéke (m) Zoldfelulet
Beépitési mod (%) (épulet=E) legkisebb
____________________________________________________ mértéke
Ovezet iele Terepszint Terepszint min max (%)
) felett alatt '
1. | KOu-2/IvV-1 szabadonall6 (SZ) 2 = - E=4,5 =
2. | KOu-3/1v-1 szabadonall6 (SZ) 2 - - E=4,5 -
3. | KOu-4/1v-1 szabadonall6 (S7) 2 - - E=4,5 -
4, | Kt-Kk/IV-1/1 szabadonallé (S2) 3 : - E=45 5
5. | Kt-Kk/IV-1/2 szabadonall6 (S2) 1 - - E=45 10
6. | Kt-Kgy/IV-1 szabadonallé (S2) 3 = - E=45 5
9. tablazat: Zoldteruletek (Zkp)
A B D E
Z k Megengedett legnagyobb Beepltes(lmn;agassag
p beépitettség mértéke o Zoldfelulet
(éplilet=E .
Beépitési mod & arkany=p) JEAEEL
S parka L - mértéke
. . Terepszint Terepszint . (%)
Ovezet jele felett alatt min max.
1. | Zkp-Kk/IV-1 szabadonall6 (S2) 3 - - E=45 60
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4. melléklet az .../2018. (...) dnkorményzati rendelethez

AZ EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK, TERULETEK RENDELTETESSZERU HASZNALATAHOZ
SZUKSEGES, ELHELYEZENDG PARKOLOHELYEK SZAMA

1 db személygépjarmii elhelyezését kell biztositani:

. . vegyes
kis- és kertvarosias 9y o
o rendeltetésii
lakéterilet .
terllet

@) (b) @) (b)

l.a | minden lakas és tdls 6nallé rendeltetési (a) egysége utan 1 1

lakas, Gduléegység emeletraépitése, tetstér-beépitése, funkcidvaltasa

s esetén az Ujonnan létrejové 6nallo rendeltetési (a) egysége utan

300 m* brutto szintterilet alatti kereskedelmi, szolgaltaté 6nallo
2.a | rendeltetési egység arusitdterének 0-100 m*ig minden megkezdett (a) 12,5 25 12,5 25
m?, e folott minden megkezdett (b) m? nettd alapterlete utan

300 m? bruttd szintteriilet feletti kereskedelmi, szolgaltatd 6néllé
2.b | rendeltetési egység arusitoterének minden megkezdett (a) m? netté 10 10
alapteriilete utan

széllas jellegii - kivéve hajléktalanszall6 és idések otthona, didkszallo,
didkotthon - 6nall6 rendeltetési egység minden (a) vendégszoba utan

vendéglatd onallé rendeltetési egység fogyasztoteriiletének minden
4. megkezdett (a) m? alapterilete utan (beleértve terasz, kerthelyiség 6,5 6,5
teriletét is)

bolcséde, alap- és kozépfoku nevelési, oktatasi 6nallé rendeltetési egység
5. | minden foglalkoztat6ja és/vagy tanterme nett6 alapteriletének minden 25 25
megkezdett (a) m%e utan

fels6foku nevelési, oktatasi és kutatasi 6nallo rendeltetési egység oktatasi
6. | és kutatasi helyiségeinek minden megkezdett (a) m? nett6 alapteriilete 30 30
utan

kulturdlis — a hitéleti létesitmény kivételével — és kdzosségi szorakoztatd
6nallé rendeltetési egység (szinhaz, babszinhaz, filmszinhaz, operahaz,
koncert-, hangversenyterem, miivelédési kézpont, disco, vigadd, kaszino,
7.a |variete, cirkusz stb.) minden megkezdett (a) féréhelye utan, valamint ahol 5 50 5 50
a féréhely szama nem éallapithaté meg (muzeum, mivészeti galéria,
levéltar sth.) a huzamos tartézkodéasra szolgalé helyiségek minden
megkezdett (b) m nett6 alapteriilete utan

hitéleti létesitmény minden megkezdett (a) féréhelye utan, valamint ahol
7.b | aférshely szama nem allapithaté meg a huzamos tartdzkodasra szolgalo 10 50 10 50
helyiségek minden megkezdett (b) m® nett alapteriilete utan

sportolas, strandolas céljat szolgald 6néll6 rendeltetési egységek minden
8. | (a) féréhelye utan, lelatéval rendelkezs, fedetlen vagy részben fedett 6,5 19 6,5 19
sportlétesitmény minden megkezdett (b) féréhelye utan

igazgatasi, nem fekvébeteg-ellato egészségiigyi 6nallo rendeltetési
9. | egységek huzamos tartézkodasra szolgalé helyiségeinek minden 12,5 12,5
megkezdett (a) m? nett alapteriilete utan,

fekvébeteg-ellatd egészséguigyi 6nalld rendeltetési egység minden

a4 megkezdett (a) betegagya utan 4 4
ipari (izemi) 6nallé rendeltetési egység gyarto, szerels helyiségeinek

11. ; 2 ) 250
minden megkezdett (a) m“-e utan
raktarozasi 6nallé rendeltetési egység raktarhelyiségeinek minden

12. 2 , 1500
megkezdett (a) m*-e utan

13 iroda, és egyéb 6nallé rendeltetési egységek huzamos tartézkodasra 20 20

" | szolgal6 helyiségeinek minden megkezdett (a) m? nett6 alapteriilete utan

jelentés zoldfellletet igényls kozosségi kulturalis 6nallé rendeltetési

14. |egység (allatkert, ndvénykert, temets stb.) minden megkezdett (a) m*-e 500 500
utan

15 kollégium, didkotthon, diakszall6, idések otthona esetében minden (a) 10 10

féréhely utan

hajléktalanszallo, szallas jellegi 6nall6 rendeltetési egység huzamos
16. |tartdzkodas céljara szolgalo irodai helyiségeinek minden megkezdett (a) 25 25
m? nett6 alapterilete utan.




5. melléklet az .../2018. (...) dnkormanyzati rendelethez

AZ EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK, TERULETEK RENDELTETESSZERU HASZNALATAHOZ
SZUKSEGES, ELHELYEZENDO KEREKPARTAROLOK SZAMA

Rendeltetés Kerékpartarolok szama
1. |Lakas, udlléegység Minden lakas és (iduiléegység utan 1 db
2. | Kereskedelemi egység 0-1000 m*ig Az arusito tér minden megkezdett 150 m? alapteriilete utan 2 db
3. | Kereskedelemi egység 1000 m? felett Az arusito tér minden megkezdett 500 m? alapteriilete utan 2 db
4. | Szallashely szolgaltatd egység Minden megkezdett 15 vendégszoba egysége utan 2 db
5. | Vendéglato egység A fogyasztd tér minden megkezdett 75 m? alapteriilete utan 2 db
6. | Also- és kdzépfoki nevelési-oktatasi egység A foglalkoztatd és/vagy tanterem 50 m? alapteriilete utan 2 db
7. | Felssfoku oktatasi egység Oktatasi és kutatasi helyiségek 50 m? alapteriilete utan 2 db

8. | Egyéb kozosségi szérakoztatd, kulturdlis egység (szinhaz,

bébszinhéz, filmszinhéz stb.) Minden megkezdett 50 féréhelye utan 5 db

9. | Egyéb mivelédési egységek (mizeum, mivészeti galéria, | A  kidllitétér vagy kutatétér minden megkezdett 500
levéltar stb.) m? alapterilete utan 5 db, de maximum 50 db

10. | Sportolas, strand céljat szolgald egység Minden megkezdett 20 féréhelye utan 2 db

11. |lgazgatasi, ellatd, szolgaltatd, nem fekvsbeteg-ellatd | Az iroda- vagy ellaté tertilet minden megkezdett 100
egység m? alapteriilete utan 1 db

12. | Fekvsbeteg-ellatd gydgykezels egység Minden megkezdett 50 &gy utan 1 db

13. | K6z6sségi helykozi kozlekedési megalldhely Megalléhelyenként minimum 5 db




6. melléklet az .../2018. (...) 6nkormanyzati rendelethez

MEGTARTASRA JAVASOLT EPULETEK

Ssz. HRSZ Cim RENDELTETES MEGJEGYZES

1. | 72411 | Anonymus u. 25. Lakohaz Epilt: 1890 koril, historizalo stilusban
2. 72412 | Anonymus u. 27. Lakohaz Epilt: 1890 koriil, historizalo stilusban
3. | 72426 | Chinoin u. 5. —Erzsébet u. 5. Epuilt: 1900 koriil, historizalo stilusban
4. | 72494 | Chinoinu. 21. Lakohaz Epuilt: 1900 koriil, historizalo stilusban

5. 72701 | Elemu. 5-7.

MAV  Istvantelki

Epilt: 1901-1910 kozott, historizald

Fémdhely stilusban (Nosztalgia mozdonyszereld
mdhely, anyagszertar, tanmdhely,
olajgazgyér)

6. 72459 | T6 u. 1-5. - Berlini u. 20. Sanofi Epiilt: 1910 koriil, szecesszids stilusban

Gybgyszergyar (2
épulet)

(korébbi és jelenlegi orvosi éplilet)




7. melléklet az .../2018. (...) bnkorményzati rendelethez

EL6VASARLASI JOGGAL ERINTETT INGATLANOK

SORSZAM HELYRAJZI cim TELEPULESRENDEZESI CEL
SZAM
1. 72354 Lebstiick Méria utca 6. — Anonymus utca 7-9. | Rendezett telepllésfejlédés biztositasa
2. 72356 Lebstiick Méria utca 4. Rendezett telepulésfejlédés biztositasa
3. 72357 Pozsonyi utca 9. Rendezett telepulésfejlédés biztositasa
4. 72358 Lebstlick Méria utca 2. Rendezett telepiilésfejlédés biztositasa
5. 71021/6 Tél utca 17. Rendezett telepiilésfejlédés biztositasa




8. melléklet az .../2018. (...) bnkorményzati rendelethez

MUHELY-RENDELTETES ESETEN VEGEZHETG TEVEKENYSEGEK

TEVEKENYSEG
1. | alséruhazat gyartasa
2. | agybetét gyartasa
3. | arameloszto, -szabalyozo késziilék gyartasa
4. | bér, sz6rme kikészitése
5. | bérruhazat gyartasa
6. | csap, szelep gyartasa
7. | csapdgy, eréatviteli elem gyartasa
8. | csiszolotermék gyartasa
9. | csomagolas
10. | egészségiigyi kerdmia gyartasa
11. | egyéb butor gyartasa
12. | egyéb fa-, parafatermék, fonottaru gyartasa
13. | egyéb keramiatermék gyartasa
14 egyéb kotott, hurkolt ruhazati termékek gyartasa, kivéve a kézi kdtésd, horgolasu ruhazati
" | termékek gyartasa
15. | egyéb mianyag termék gyartasa
16. | egyéb papir-, kartontermék gyartasa
17. | egyéb ruh&zat, kiegészitsk gyartasa
18. | egyéb textilaru gyartdsa m. n. s., kivéve a kéziszéttes-, necceltéru- és csipkekészités, kézi himzés
19. | elektronikus orvosi berendezés gyartasa
20. | emel&-, anyagmozgato gép gyartasa
21. | evéeszkoz gyartasa
22. | élelmiszer-, dohanyipari gép gyartasa
23. | éplletasztalos-ipari termék gyartasa
24. | falemezgyartas
25. | fels6ruhazat gyartasa (kivéve: munkaruhazat)
26. | fiitéberendezés, kemence gyartasa
27. | gépi meghajtasu hordozhato kézi szerszdmgép gyartasa
28. | haztartasi kerdmia gyartasa
29. | haztartasi villamos késziilék gyartasa
30. | hangszergyartas
31. | illéolajgyartas
32. | irodabutor gyartasa
33. | irodagép gyartasa (kivéve: szamitogép és perifériai)
34. | irodai papiréru gyartésa
35. | jarm(villamossagi, -elektronikai késziilékek gyartasa
36. | jatékgyartas
37. | kerékpér, mozgéassérultkocsi gyartasa
38. | konfekciondlt textilaru gyartasa (kivéve: ruhazat)
39. | konyhabutorgyartas
40. | kotélaru gyartésa
41. | kotott, hurkolt harisnyafélék gyartésa, kivéve a kézi kdtésd, horgolasu harisnyafélék gyartasa
42. | kotott, hurkolt kelme gyartasa
43. | labbeligyartas
44, | lakat-, zargyartas
45. | munkaruhazat gyartasa
46. | miszaki keramia gyartasa
47. | miszaki textilaru gyartasa
48. | nem sz6tt textilia és termék gyartasa (kivéve: ruhazat)




49. | nem villamos haztartasi késziilék gyartasa

50. | nyomdai tevékenység aldgazatba tartozo tevékenységek

51. | orvosi eszkdz gyartasa

52. | papir csomagoldeszkdz gyartasa

53. | parkettagyartas

54 raktarozas, tarolas (kivéve mezégazdasagi termények, mezégazdasagi vegyi termékek, miitragya,

" | nitrogénvegyllet raktarozasa, tarolasa)

55. | sikiiveg tovabbfeldolgozas

56. | sportszergyartas, kivéve Uszomedence gyartasa

57. | szamitogép, periférids egység gyartasa
szarazfoldi szallitast kiegészits szolgaltatasok kozil a parkold, parkoléhely, garézs Gizemeltetése,

58. | kivéve a kozut kezelGje altal Uzemeltetett, kozat tertletén vagy a kdzat tertletén kivali
kozteruleten létesitett, illetSleg kijeldlt varakozohely

59. | szerszamgyértas

60. | szé6rmecikk gyartasa

61. | tarolé fatermék gyartasa

62. | testapoldsi cikk gyartasa

63. | textil-, ruhazati, béripari gép gyartasa

64. | taskafélék, szijazat gyartasa

65. | textilszalak fonasa

66. | textilszovés

67. | textil, sz6rme mosasa, tisztitasa

68. | tizalld termék gyartasa

69. | villamos vilagitdeszkdz gyartasa

70. | nem kdzmiivel 8sszegy(ijtott haztartasi szennyviz széllitasa




