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ELOTERIESZTES
a Képviselo-testiilet részére

Targy: Javaslat ingatlan értékesitésére kiirt palyazatot lezaré dontés
meghozatalara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Keépvisel6-testllet a 30/2018. (II.15.) szamu hatarozataval egyeteértett azzal,
hogy az Ujpest Onkormanyzata 1/1 tulajdondban &ll6, budapesti IV. kerileti
ingatlan-nyilvantartasban 76561/184 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a
1048 Budapest, IV. kerilet Lakkozd utca 1-5. szam alatt talalhato, 2 ha 3047 m2
alaptertlet(i kivett oktatasi intézmény megjeldlésii belterileti felépitményes
ingatlan hatdlyos épitési szabdlyok figyelembe vételével, teriletaranyosan
meghatarozott tulajdoni hanyada értékesitésére nyilvanos palyazat keriljon
kiirasra.

Az ingatlan egy részében 6nkormanyzati fenntartasu 6voda és bélcs6de, mig masik
- korabban a Szbnyi Istvan Altaldnos Iskola, majd a Tehetséges ,Mas
Fogyatékosokért” Oktatasi Alapitvany iskolaja altal hasznalt - részében waldorf
rendszer(i kdznevelési intézmény mikodik.

A palyazattal érintett ingatlanrész (iskolaépiilet és iskolaudvar) vonatkozasaban
Onkormanyzatunk, mint bérbeadd, valamint a Wedres Sandor Oktatasi Kulturalis és
Szabadid6s Egyesiilet és a Pavaszem Egyeslilet bérlok 2013. februar 1. napjan
kotottek 15 éves hatarozott id6tartami bérleti szerzddést. A bérleti jogviszony
2013. december 1. napjaval a Weoéres Sandor Oktatasi Kulturalis és SzabadidOs
Egyesilet vonatkozasaban megsz(int. A bérleti szerz6dés 2015. majus 29-én
létrejott modositasa alapjan a bérleti jogviszonyba (a Pavaszem Egyesiilet
névvaltoztatasa folytan) az Ujpesti Regionalis Waldorf Egyeslilet mellé az Emil Molt
Alapitvany bérlétarsként belépett. Az Ingatlanban jelenleg a bérlGtarsak
fenntartasaban lévé Goliner Maria Regionalis Waldorf Gimnazium muikédik, illetve
korabban ott m(ik6doétt a Csillagberek Waldorf Altaldnos Iskola is, amely - a
Képvisel6-testilet korabbi dontése alapjan - a kdzelmultban, mint bérl6 atkoltozott
az Arpad ut 161-163. szam alatti iskolaingatlanba.

A bérl6k 2016-ban kérték Onkormdnyzatunk tulajdonosi hozzdjaruldsat az
iskolaépilet Uj sportcsarnokkal és a hozzatartozd kiszolgald épuletrésszel torténd
bovitéséhez. A beruhdzasra a bérlokkel egylttm(ikédd Gold Boys Sportegyesilet
jogerds épitési engedéllyel rendelkezik.

A Képviseld-testilet az 55/2016.(I11.31.) szamu hatarozataval az aldbbiak szerint
dontott:

A tarsasagi adordl és az osztalékadordl szold 1996. évi LXXXI. térvény alapjan, a
Gollner Maria Regionalis Waldorf Gimnazium fenntartéjanak kérelmére tekintettel,
az Onkormanyzat tulajdonosként hozzajarul, hogy a tulajdondban all4, Budapest
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IV., 76561/184 hrsz.-U, természetben Budapest IV., Lakkozé utca 1-5. szam alatt
talalhatd iskolaépllet - a Gollner Maria Regionalis Waldorf Gimnaziumhoz kothetd
Gold Boys Sportegyestilet (1082 Bp. Leonardo da Vinci utca 5. II./29.; addszam:
18455883-1-06) beruhazasaban - U(j tornatermi egységgel torténd bovitése
megvaldsuljon, egyben hozzajarul a tamogatas feltételét képez6é jelzalogjog
bejegyzéséhez.

Az ingatlan két része egymastol megfeleléen elkildnitésre kerilt. Az ingatlan jogi
megosztasara a jelenleg hatalyos UKVSZ alapjan nincs lehet6ség, de a térségre
készUlo Uj épitési szabdlyzat elokészitése soran ennek lehetéségét is meg kivanjuk
vizsgalni. Az Onkormanyzat a fenntartdsaban miikodd dvodat 2015. évben teljes
kérden felUjitotta, a bolcsOde felljitdsara pedig a Képvisel6-testiilet hatarozatai
alapjan tébb esetben palyazatot nyujtottunk be, melyekre azonban tdmogatast nem
kaptunk. A bérl6 tobb alkalommal kezdeményezte az altala hasznalt,
nagymértékben avult ingatlanrészt feltjitasat, mivel ezt sajat erdbdl, idegen
tulajdonon palyazati forrasok hidanyaban nem tudja megvaldsitani.

A bérl6k &ltal hasznalt ingatlanrészre Onkormanyzatunknak a koézfeladatai
ellatasahoz nincs sziiksége. Az elkészitett hasznalat szerinti megosztasi helyszinrajz
alapjan, az ingatlan iskoldhoz tartozd része - a telekterilet nagysaga alapjan - az
egész ingatlanhoz viszonyitottan 13352/23047 tulajdoni hanyadot tesz ki. A
palyazat erre a tulajdoni hanyadra kertlt kiirasra.

A benyujtasi hataridében egy palyazat érkezett, melyet a jelenlegi egyik beérld, az
Ujpesti Regionalis Waldorf Egyesulet altal alapitott Waldorf Ingatlan Fejleszt6
Zartkor(ien M(kod6 Részvénytarsasag nyujtott be 267.000.000,- forint + AFA
ajanlati Osszeggel, amely a palydzati kiirds szerinti 16.954.500,- Ft palyazati
biztositékot is medfizette.

A birdld bizottsag értékelése alapjan a benyujtott palyazat megfelel a palyazati
kiirasban szerepld kovetelményeknek és a tulajdonosi jogok gyakorldja részére
javasolja azt érvényesnek és eredményesnek nyilvanitani. A palyaz6 altal
megajanlott vételar meghaladja az értékbecslés szerinti forgalmi értéket.

Ertékesités esetében az ingatlan fennmaradd része tovabbra is &nkormanyzati
tulajdon marad, ott tovabbra is m(ikédhetnek az intézmények. Az értékesitendd
ingatlanrész egy kisebb, k&ézel 2000 m2 nagysagu részén, a szomszédos, a
Gazdasagi Intézmény telephelyére is atnyuldan, kdzosségi kert kerilt kialakitasra,
amely tovabbi - legaldabb a kozbsségi kertre vonatkozd bérleti szerz6désben
meghatarozott id6tartamu - hasznalatat a palyazati kiirds szerint a vevdnek a
jovoben is biztositania kell. Az adasvételi szerz6désben rogziteni sziikséges az
osztott hasznalat szabalyait és meg kell allapodni abban is, hogy a felek az
ingatlant a jovében - amennyiben azt a teleplilésrendezési szabalyok lehetdvé
fogjak tenni - jogilag is meg fogjak osztani.

A palyazé nyilatkozott, hogy az ingatlant a tovabbiakban is koznevelési célra
kivdnja hasznositani, ott tovabbra is a Gollner Maria Regionalis Waldorf Gimnazium
fog mlkodni.

A Budapest F6varos IV. kerilet Ujpest Onkormdanyzata vagyonardl és a
vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolé 48/2012. (XI.30.)
onkormanyzati rendelet 22. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a 100 millié forint
egyedi forgalmi értéket meghaladd érték(i Uzleti vagyon tulajdonjoganak
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atruhazasardl hozott dontés, azaz esetiinkben a palyazat elbirdldsa a Képvisels-
testilet hataskorébe tartozik.

Mivel az ingatlan jelenleg az Onkormanyzat korladtozottan forgalomképes
torzsvagyonaba tartozik, igy a dontést megel6zdéen az értékesitend6 tulajdoni
hanyadot az Uzleti vagyoni korbe kell atsorolni.

Javaslom a Tisztelt KépviselO-testiletnek, hogy nyilvanitsa a palyazatot
érvényesnek és eredményesnek.

Ujpest, 2018. marcius 28.

Dr. Molnar Szabolcs

Hatarozati javaslat

1, A Képvisel6-testlilet ugy dont, hogy a Budapest, IV. ker. 76561/184 helyrajzi
szamu, természetben a 1048 Budapest, IV. ker. Lakkozd utca 1-5. szam alatt 1évg,
2 ha 3047 m? alapteriletli, kivett oktatasi intézmény megjeldlés(i ingatlan
13352/23047 aranyu tulajdoni hdnyadat kivonja az Onkormanyzat korladtozottan
forgalomképes térzsvagyondbdl és azt az Onkormanyzat (izleti vagyona korébe
sorolja at.

2, A Képvisel6-testillet a Budapest, IV. ker. 76561/184 helyrajzi szamdu,
természetben a 1048 Budapest, IV. ker. Lakkozd utca 1-5. szam alatt Iévd, 2 ha
3047 m? alapteriiletl, kivett oktatdsi intézmény megjel6lésii, 6nkormdanyzati
tulajdonu ingatlan 13352/23047 aranyu tulajdoni hanyada értékesitése targyaban
kiirt palyazatot érvényesnek és eredményesnek nyilvanitja az alabbiak szerint:

- az eljaras soran egy palyazat kerllt benyujtasra. A palyazatot a Waldorf Ingatlan
Fejleszto Zartkorlen M(kodd Részvénytarsasag nyujtotta be, netté 267.000.000,-
forint megajanlott vételarral.

- a Waldorf Ingatlan Fejleszt6 Zartkérlden MUGkédé Részvénytarsasag altal
benyUjtott palyazat érvényes.

- a palyazat nyertese:

cégnév: Waldorf Ingatlan Fejleszt6 Zartkorlen Mikédd Részvénytarsasag

székhely: 1121 Budapest, Martonhegyi ut 22/D B. ép. 1. em. 2.

cégjegyzékszam: Cg. 01-10-049739

adészam: 26289098-2-43

- a palyazaton elfogadott vételar: 267.000.000,- Ft, azaz kétszazhatvanhétmillio
forint + 27 % AFA. Az ingatlan értékesitése - a forditott afa szabalyai szerint - afa
koteles, az afa 6sszege 72.090.000,- forint.

A Képvisel6-testilet felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerzddés
megkotésére, a hatdrozat végrehajtdsa érdekében szikséges intézkedések
megtételére és jognyilatkozatok kiadasara.

Felel6s: polgarmester
Hatarid6: 150 nap
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