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1. BEVEZETES

A tervezési teriilet - Megyer kertvaros - Ujpest kdzépsd
részén, a Szilas-patak — Baross utca — Féti Ut — Vaci at altal
hatdrolt teriileten helyezkedik el. A vdrosszerkezeti egységet
északi iranybdl Székesdill6 és Megyeri hidf6, valamint

L, , , P . , , SZEKESDUL MEGYERI HIDF
Kaposztasmegyer lakételep, keletr§l Eszaki kertvaros, dél

fel6l Kdrolyi vérosnegyed, mig nyugati iranybdl Ujpesti I R reLEp
Duna-part keriiletrész hatarolja. A
MEGYER KERTVAR!

A tervezési teriletre vonatkozéan ma Budapest Févaros IV.
keriilet, Ujpest Képvisel6-testiilete altal a Budapest Févaros
IV. keriilet Ujpest Varosrendezési és épitési szabalyzatardl

UJPEST KERTVAR!
sz616 20/2014. (VI. 27.) szdmu rendelete (UKVSZ) van #
n‘s_TvAnosx PON

hatdlyban. Ujpest Onkormdnyzat KépviselS-testiilete _ﬂ
JPESTI LAKOTELEP

23/2009 (X.01.) 6nkormanyzati rendeletével hagyta jova a

Pet6fi laktanya, Hunyadi laktanya és kornyékére vonatkozd ;‘

DEL-UJPEST

szabalyozasi tervet. ‘

) |
UJPESTI DUNA-PAR

_
KAROLYI VAROSNEGYE!

Megyer kertvdros elhelyezkedése

Budapest Févaros IV. Keriileti Onkormanyzat Képvisels-testiilete a 185/2015. (IX.24.) szdmu hatarozatéval
fogadta el a kerillet Telepiilésfejlesztési Koncepcidjat. Ujpest telepiilésfejlesztési koncepcidja az
onkormanyzat fejlesztési szandékait foglalja rendszerbe, melynek keretében meghatarozza a kerilet
joveképét és javaslatot tesz a helyi kornyezet, tarsadalom, gazdasdg és az infrastruktura atfogd
fejlesztésére, a muszaki, az intézményi, valamint a tdji, természeti és okoldgiai adottsdgok fenntarthatd
hasznositasara. Mindemellett fejlesztési feladatokat hataroz meg az egyes kertletrészek vonatkozdsdban,
koztliik Megyer kertvaros teriletére is. A meghatdrozott feladatok megvaldsithatdésagdnak alapja a
megfelel6 rendezési kornyezet megteremtése, melyet a keriileti épitési szabalyzat biztosit.

A jévahagyandd munkarészek megalkotdsa soran, a hatdlyos rendezési és fejlesztési kornyezethez vald
illeszkedés mellett kiemelt szempont, hogy jelen keriileti épitési szabdlyzat illeszkedjen Ujpest tobbi
keriileti épitési szabdlyzatdhoz. Ujpest varosvezetése 2016-ban Ugy hatdrozott, hogy a fejlesztési
dokumentumokban meghatarozott 10 varosrészre ©6nallé kerileti épitési szabdlyzatot alkot, melyek
Utemezetten, de jelent6s résziik egymadssal parhuzamosan késziil. A megfelel6 alkalmazhatdsag és
egyértelm(ség érdekében kiemelt koncepciondlis szempont ezeknek a dokumentumoknak, tehat a 10
Ujonnan készll6 keriileti épitési szabdlyzatnak az egységes felépitése és normarendszere.

A kerlleti épitési szabalyzat feladata a jelenleg hatdlyos rendezési tervek altal biztositott lehetGségek
tovabbi éltetése, illeszkedve a magasabb szint{ jogszabalyi kornyezethez és a fejlesztési célkitlizésekhez, a
kialakult allapot figyelembe vételével.

A teleplilésrendezés kereteit alapvetéen meghatdrozd jogszabalyok az épitett kérnyezet alakitdsdrol és
védelmérsl szélé 1997.évi LXXVII. toérvény (Etv.), valamint végrehajtdsi rendeletei, az orszdgos
teleplilésrendezési és épitési koévetelményekrsl szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK), és a
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési
eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz6ld 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (Trk.).
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2. JOGSZABALYI KORNYEZET

2.1.Uj telepiilésrendezési hattér, jogszabalyi kérnyezet okozta valtozasok

/////

Megfeleljen az épitett kérnyezet alakitdsdarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban:
Etv.), az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kbvetelményekrél sz616 253/1997. (XI1. 20.) kormdnyrendelet
(OTEK) és a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrél és a
teleplilésrendezési eszk6z6krél, valamint az egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl széld
314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet (a tovabbiakban: Trk.) rendelkezéseinek. Kerileti terveszkozként
Budapest févaros telepllésszerkezeti tervének (1651/2017. (XIl. 6.) févarosi kozgy(ilés hatarozataval
elfogadva) és a F@varosi rendezési szabalyzatnak (5/2015. (Il. 16.) févarosi kozgy(lés rendeletével
elfogadva, mdédositva 48/2017. (XIl. 20.) rendeletével) is meg kell felelnie.

A Trk., az Etv. és a telepiiléskép védelmérsl szolé 2016. évi LXXIV. torvény elbirdsai alapjan a
telepiilésrendezés hattere jelentésen megvéltozott. Mindezek mellett az OTEK szintén jelentds
valtozasokon ,esett at” az elmult években.

A TSZT 2015 és az FRSZ elfogadasaval hatalyat vesztette a Févarosi Szabalyozasi Kerettervrél sz616 46/1998.
(X. 15.) F6v. Kgy. rendelet, a Budapest Varosrendezési és Epitési Keretszabdlyzatrél sz6l6 47/1998. (X. 15.)
FSv. Kgy. rendelet, és a Budapest Telepiilésszerkezeti terve, a Budapest Varosrendezési és Epitési
Keretszabdlyzat, valamint a FOvarosi Szabdlyozasi Keretterv, illetve a Kerlleti Szabalyozasi Tervek, Kerlileti
Varosrendezési és Epitési Szabdlyzatok dsszhangjahoz sziikséges kdvetelményekrdl sz6lé 48/1998. (X. 15.)
FGv. Kgy. rendelet, amelyek a hatalyos kerileti terveszkd6zoknek az alapjat képezték.

A TSZT 2017 és az FRSZ dokumentumat a Févarosi Kozgy(lés legutébb 2017. december 6-an fogadta el,
ezzel mddositva a 2015-ben elfogadott dokumentumokat. Jelen rendezési terv ezekkel a tervekkel
0sszhangban készdl.

A telepiiléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. torvény egy Uj tervmlfajt vezet be, a telepilésképi
rendeletet. A torvény 3. § (1) bekezdése alapjan a telepllésképi rendelet

e az épitési tevékenységgel érintett épitmények - ideértve a sajatos épitményfajtdkat is -
telepiilésképhez vald illeszkedését biztositd anyaghasznalatdra, tomegformaldsara, homlokzati
kialakitasara és a zoldfellletek kialakitdasanak maddjara,

o a - teleplilésszerkezet, tdji kornyezet, telepiiléskarakter vagy egyéb helyi adottsdg miatt -
telepiilésképi szempontbdl meghatdrozd teriletekre,

e az Etv. szerinti helyi épitészeti 6rokség egyedi és teriileti védelmére, védetté nyilvanitasara és a
védettség megszlintetésére,

o reklamok, rekldmhordozdk, cégérek és egyéb mliszaki berendezések elhelyezésére és
alkalmazasara, illetve tilalmdra vonatkozé telepiilésképi kovetelményt tartalmazhat.

A telepiiléskép védelmérdl szolo torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a kerlleti épitési szabdlyzat
teleplilésképi kovetelményeit, valamint az épitészeti orokség helyi védelmérél szdlo, a rekldamok,
rekldmhordozok és cégérek elhelyezésének, alkalmazadsanak kovetelményeirél, feltételeirGl és tilalmardl
sz010, és a teleplilésképi véleményezési, illetve a teleplilésképi bejelentési eljaras sajatos jogintézményekrél
sz6l6 onkormanyzati rendeletet 2017. december 31-ig lehet alkalmazni. A (3) bekezdés alapjan Uj
telepuilésképi kovetelményt csak a telepilésképi rendeletben lehet meghatarozni.
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A Trk. atmeneti rendelkezései, a 45.§ (1) bekezdése alapjan a 2012. december 31-én hatalyban Iévé,
valamint az OTEK 2012. augusztus 6-an hatdlyos telepiilésrendezési kdvetelményeinek és
jelmagyarazatdnak figyelembevételével készitett és elfogadott teleplilésrendezési eszkdozok 2018.
december 31-ig alkalmazhatdk.

A magasabb rend( jogszabalyok nem teszik lehet6vé a meglévd, kordbbi jogszabalyi kornyezetben sziletett
UKVSZ és szabdlyozasi tervek mdédositasat, hanem egy Uj jogszabdlyi kdrnyezetben késziils, Gj Kerileti
Epitési Szabalyzat megalkotasat teszi sziikségessé.

77

2.2.A KESZ tartalmi elemeit meghatarozé, megvaltozott OTEK elGirasok, fogalmak

2012-ben a korabbiakhoz képest az OTEK fogalom meghatarozasai kozil tobb is megvéltozott, ezért a
kordbban készilt kerileti tervek helyébe 1ép8, most készil6 szabalyzatokban ezek atvezetésérdl, illetve
megfelel6 alkalmazasardl gondoskodni szlikséges.

Szintteriilet-slriiséq — Beépitési slirliséq

A TSZT-ben a szintterilet slrlség fogalmat felvaltotta a beépitési slrlség. A kettd kozotti kiilonbség a
kozteriiletek beszamitasabol adodik.

,91. Szintteriilet-sliriiség: a beépitésre szdnt teriilet egyes terliletfelhaszndldsi egységein elhelyezheté
épliletek Gsszes szintterliletének és a teriiletfelhaszndldsi egység teriiletének viszonyszama.”

,13. Beépitési slirliség: a teriiletfelhaszndldsi egységek teriiletén elhelyezheté épiiletek valamennyi
épitményszintjének ésszesitett bruttd alapteriilete és a teriiletfelhaszndldsi egységeknek a kéztiik 1évé,
telepiilésszerkezetet nem meghatdrozd kézteriiletek teriiletével névelt teriiletének viszonyszama.”

Az FRSZ egyik feladata a teriletfelhasznaldsi egységek beépitési s(irliségének meghatdrozdsa. Az FRSZ
szerint a beépitési slrlség kétféle értékre tagolddik annak érdekében, hogy a terilethasznalat
kiszolgalasahoz sziikséges parkolasi infrastruktura épileten belili biztositdsa tovdbbra is tAmogatott legyen.
Ennek értelmében az FRSZ rogziti, hogy a bsd jell altaldnos sirlségi érték az altaldnosan elhelyezhet6
funkcidk szamara — igy a parkolds céljara is — igénybe vehets, a bsp jel parkolasi strlségi érték viszont
kizardlag az épileten bellli parkolas céljara vehets igénybe. Kiemelendd, hogy a bsp érték kifejezetten a
parkolds éplleten belili tdmogatasa céljabdl keril alkalmazasra, tehat bdénuszértéket jelent a beépitési
slrliség értékébe beépiilve. A bsa és a bsp érték egyiitt képezik a bs jelli beépitési striiség értéket az OTEK
szerinti meghatdrozassal. A helyi épitési szabalyzat az FRSZ hatarértékeinek kell, hogy megfeleljen, ugy,
hogy az adott terileten bellli épitési telkekre jutd (épitett — tényleges slirliség; épithet6 — tervezett
stirCiség) bruttd szintteriletek 6sszessége ne haladja meg a teleplilésszerkezeti egységre szamitott értéket.

Szinttertilet

A helyi épitési szabdlyzat dvezeti paraméterként beépitési slrliséget nem hatarozhat meg, mivel annak
szamitdsanal a kozteriiletek teriletét is figyelembe kellene venni, az 6vezeti el6irdsok pedig csak az abba
sorolt telekre vonatkoztathatdk, a koztertletre nem.

A lehetséges eszkoz a szintteriileti mutatd, ami Budapesten mar hagyomanyos paraméter. A szintterileti
mutatd sem a Trk.-ban, sem az OTEK-ban nem definidlt, mindésszesen a BVKSZ alkalmazta, és ennek
megfeleltetve a KVSZ-ekben, KSZT-kben is szerepelt. A nemzetkozi gyakorlatnak megfelel6en a BVKSZ
megsz(inését kovetben is javasolt tovabbéltetni a mutatot, mivel telekre vonatkozd objektiv és szamon
kérhet6 mutatdérdl van szé a hatdsagi munka megkdnnyitése, és a jogbiztonsdg érdekében — egyuttal jol
kifejezi a kornyezet terhelését is. A helyi épitési szabalyzatban alkalmazandd Uj szintteriileti mutato az
FRSZ-nek megfelel6en két részbdl kell, hogy dlljon, vagyis szm = szma (altaldnos szintterileti mutatd) +
szmp (parkolas épiileten beliili tAmogatasa céljabdl meghatdrozott szintteriileti mutatd).
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Epitménymagassdg — Beépitési magassdg

A beépitési magassag egy Ujonnan bevezetésre keriilt egy gyUjt6fogalom.

»12a. Beépitési magassdg: az épliletmagassdg, a homlokzatmagassdg és a pdrkanymagassdg
gylijtéfogalma.”

Az OTEK azon el6irdsa, miszerint ,A helyi épitési szabdlyzatban egységesen kell meghatdrozni a
megengedett beépitési magassdgot”. Ennek értelmezése azt jelenti, hogy egy-egy épitési szabalyzat csak
egy-egy magassagi tipust alkalmazhat, ez azonban heterogén vdrosszerkezet és beépitési karakter esetén
problematikus lehet. Az FRSZ az OTEK-tél eltéréen (EHAT/112/1/2014. szdmU OTEK-tél valé eltérési
engedély alapjan) az 5.§ (2) bekezdésében kimondja, hogy , a KESZ-ben a beépitési jellemzéknek legjobban
megfelel6, a beépitési magassdg gyljtéfogalma ald tartozd épililetmagassdg, homlokzatmagassdg és
pdrkdanymagassdg vegyesen is alkalmazhato.”

Jelen tervben a beépitési jellemzéknek és a karakternek legjobban megfelel6 épliletmagassag alkalmazasa
célszerd.

,33. Epiiletmagassdg (,Em”): az épiilet valamennyi, kiilsé és belsé, sik vagy kiteritett ives homlokzati
feliilete Gsszegének (F) valamennyi, e feliiletek vizszintesen mért hosszdnak &sszegével (L) valo
osztdsabol (F/L) eredd érték.”

Egyes esetekben sziikséges az éplilet legmagasabb pontjanak meghatéarozasa is, (melléképitmény esetében
6,0 m), amelynek a definicidja az OTEK szerint az alabbi:

,32. Epiilet legmagasabb pontja: az épiiletnek a terepcsatlakozdshoz, lejtés terepen a lejtéoldali
alacsonyabb terepcsatlakozdshoz, valamely magas ponthoz, vagy valamely sikhoz viszonyitott, helyi
épitési szabdlyzat dltal megdllapitott legfelsé pontja. Ennek meghatdrozdsdndl a teté azon diszitéd
elemei, amelyek huzamos tartézkoddsra szolgdlo helyiséget nem tartalmaznak — kupola, saroktorony —
valamint a tetéfelépitmények és az éplilet tetézetén elhelyezett antenna, kémény és szell6z6 valamint
tartozékaik figyelmen kiviil hagyandok.”

Zoldfeliileti arany

Meghatdrozasra keriilt a zoldteriletek legkisebb zoldfeliileti aranya: kdzkert esetében 60% (BVKSZ-ben Z-
KK-ra 50% volt), mig kozpark tekintetében 70% (BVKSZ-ben Z-KP-ra 75% volt).

Legkisebb zéldfeliileti dtlagérték

Azon teriiletfelhasznéldsi egységekre, ahol az OTEK Budapest viszonylatdban a meglévénél jelentSsen
alacsonyabb legkisebb zoldfellleti aranyt hatdroz meg (az épitési telkekre vonatkozdan), a TSZT egyes
teriletfelhasznalasi egységekre vonatkozdan legkisebb zoldfelileti atlagértéket allapitott meg (Megyer
kertvaros tertletén Lk-2 és Vi-2 jel(i terlletfelhasznalasi egységeken). Egy-egy terlletfelhasznalasi egységen
beliil meghatarozasra keriil6 épitési 6vezetek, dvezetek OTEK szerinti legkisebb zéldfeliileti értéke a helyi
épitési szabdlyzatban differencialtan allapithaté meg.

2.3.Az Gj KESZ felépitése

A telepiilésrendezési jogi hattér valtozasa a kerlileti terveszkozékre nem csak az Uj févarosi tervszinteken
keresztil hat, hanem a keriileti teleplilésrendezési terv készitésére és tartalmara is kihatdssal van. A helyi
épitési szabalyzat fogalmat és tartalmi elvarasait a Trk. 11.- 13. §-a, a fGvaros teriiletére vonatkozo eltéré

,,,,,

11. &:

,(2) Egy adott teriiletre csak egy helyi épitési szabdlyzat dllapithato meg.

MEGYER KERTVAROS KERULETI EPITESI SZABALYZATA — ALATAMASZTO JAVASLAT
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,(4)A helyi épitési szabdlyzathoz el kell késziteni

a) a megalapozo vizsgdlat épités helyi rendjének megdllapitdsdhoz sziikséges részét, és

b) az alatamaszto javaslatot a (6) bekezdésben és a 16. § (4) bekezdésében foglaltak figyelembevételével.”

,(6) Az 1. és a 3. mellékletben meghatdrozott tartalmi elemek Gsszevonhatok, fejezeten beliil atcsoportosithatok,
bdvitheték, egyes részelemei a teleplilésrendezési feladatnak megfeleléen a tervezési teriilet adottsdgainak
figyelembevételével indokolt esetben elhagyhatdk. ,,

(7) A helyi épitési szabdlyzat részletes tartalmi kévetelményeit — figyelemmel a 13. § (3) bekezdésében foglaltakra is
—az 5. melléklet tartalmazza.”

12. § ,A helyi épitési szabdlyzat — a kialakult dllapotra, domborzati adottsdgokra tekintettel, a kedvezébb
teleplilésképi illeszkedés érdekében — lehetéséget adhat a szabdlyaitdl valo eltérésre. Ebben az esetben meg kell
hatdrozni az eltérés mértékét és alkalmazdsanak feltételeit, amely nem korldtozhatja a szomszédos telek épitési
jogat.”

13. §:

»(2) A szabdlyozdsi terv kételezd, mds jogszabdly dital elrendelt, javasolt és tdjékoztaté elemeket tartalmaz. A
szabdlyozdsi terven fel kell tiintetni, hogy , Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”.

»(3) A szabdlyozdsi terv tartalmazza legaldbb
a) az épitési bvezetek és 6vezetek lehatdroldsat és jelét, tovabba
b) a mds jogszabadly dltal elrendelt védelemmel és korldatozdssal érintett teriileteket.”

20. §:
4(1) A keriileti épitési szabdlyzat a févdrosi telepiilésszerkezeti tervvel és a févdrosi rendezési szabdlyzattal
dsszhangban késziil. Eltérés igénye esetén a f6vdrosi telepiilésszerkezeti terv és a févdrosi rendezési szabdlyzat
modositdsdrdl elézetesen kell dénteni.”
»(3) A kerlileti épitési szabdlyzatot a kertileti 6nkormdnyzat képviselG-testiilete dllapitia meg.”
»(4) A kerlileti épitési szabdlyzat mellékletét képezi az 1:4000 vagy anndl nagyobb méretardnyu szabdlyozdsi terv.”
,(5) A kerdileti épitési szabdlyzatban az egyes teleplilésszerkezeti egységekre vonatkozo elGirdsok egy-egy fejezetbe
csoportosithatoak.”
,(6) A kertileti épitési szabdlyzat a 19/A. §-ban foglaltak kivételével:
a) keriilet teljes k6zigazgatdsi tertiletére... készuil.”
A helyi épitési szabalyzat (KESZ) részletes tartalmi kovetelményeit a Trk. 5. melléklete tartalmazza,

figyelemmel a 13. § (3) bekezdésben foglaltakra.

»1. RENDELET

1.1. ALTALANOS ELOIRASOK

1.1.1. Altaldnos el8irdsok

1.1.2. Kézteriilet alakitdsra vonatkozo elGirdsok

1.1.3. Az épitett kérnyezet alakitdsdra vonatkozo elGirdsok

1.1.4. A tdj és a természeti kérnyezet védelmére vonatkozo elbirdsok

1.1.5. Kérnyezetvédelmi elGirdsok

1.1.6. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo elGirdsok

1.1.7. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos elGirdsok (tilalmak, telekalakitds, teleplilésrendezési kitelezések,
kézteriilet-alakitds)

1.1.8. Kézmdivek elGirdsai

1.1.9. Epités dltaldnos szabdlyai

1.1.10. Katasztrofavédelmi osztdlyba sorolds alapjan meghatdrozott elégséges védelmi szint kévetelményei

1.2. RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

1.2.1. Beépitésre szdnt épitési 6vezetek elbirdsai

1.2.2. Beépitésre nem szdnt évezetek elGirdsai

e

1.3. EGYES TELEPULESRESZEK KIEGESZITO ELOIRASAI”

A fentiek szerint a KESZ rendeletének strukturéja az alabbi:

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

MEGYER KERTVAROS KERULETI EPITESI SZABALYZATA — ALATAMASZTO JAVASLAT
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I. FEJEZET — ALTALANOS ELOIRASOK

1. A rendelet alkalmazasa és hatalya
2. Ertelmezd rendelkezések

Il. FEJEZET — KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK
3. Kozterileten |évé épitmények elhelyezésére vonatkozé elGirasok
4. Kozterileti zoldfelliletekre vonatkozo elGirasok
5. Kozterilet feletti és alatti épitményrész, tulnyulas
6. Magdnut, kdzhaszndlat céljara dtadott teriletek

lIl. FEJEZET — EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK
7. Telekalakitas
8. ElGvasarlasi jog

IV. FEJEZET — KOZMUVEK ELOIRASAI

V. FEJEZET — EPITES ALTALANOS SZABALYAI
9. A beépitésre vonatkozo elGirasok
10. Bdvités, emeletraépités, tetdtérbeépités
11. Afoldszintek és pinceszintek kialakitdsara vonatkozd elGirasok
12. Aterepszint alatti beépités szabalyai
13. Melléképiiletek és melléképitmények elhelyezése

VI. FEJEZET — KOZLEKEDESI LETESISTMENYEKKEL OSSZEFUGGO SZABALYOK
14. Légi kozlekedésre vonatkozo szabalyok

VII. FEJEZET — A SZEMELYGEPJARMUVEK ES KEREKPAROK ELHELYEZESENEK HELYI SZABALYAI

15. A sziikséges parkoldhelyek biztositasanak szabalyai
16. A sziikséges kerékpartaroldk biztositasanak szabalyai
17. Aszikséges autdbusz taroldk biztositasanak szabdlyai
18. A sziikséges tehergépjarmi tarolok biztositdsanak szabalyai

MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOITASAI
VIIl. FEJEZET — AZ EPITESI OVEZETI ELOIRASOK ALKALMAZASA
19. Az épitési vezetek zoldfellileteire vonatkozé el8irasok
IX. FEJEZET — LAKOTERULETEK
20. Lakoteriletek altaldanos elGirasai
21. Kisvarosias lakéteriletek elGirdsai (Lk)
22. Kertvarosias lakotertletek elGirasai (Lke)
X. FEJEZET — VEGYES TERULETEK: INTEZMENYI TERULET
23. Intézményi teriletek altalanos elGirasai (Vi)
24. Intézményi, jellemz6en zartsoru beépitési teriilet (Vi-1)
25. Intézményi, jellemz6en szabadonalld jellegli terilet (Vi-2)
XI. FEJEZET — GAZDASAGI TERULET: KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET
26. Gazdasagi teriletek altalanos elGirasai (Gksz)
27. Gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz-1)
28. Gazdasagi, jellemzéen raktarozasra és termelésre szolgald terilet (Gksz-2)
Xll. FEJEZET — KULONLEGES TERULET
29. Temetd tertlete (K-T)

HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI
XII. FEJEZET — AZ OVEZETI ELOIRASOK ALKALMAZASA
XIV. FEJEZET — KOZLEKEDESI TERULETEK
30. Kozlekedési teriiletek altalanos el6irdsai (KOu, Kt-Kk)
XV. FEJEZET — ZOLDTERULETEK
31. Zoldteriletek altalanos elGirasai (Zkp-Kk, Kt-Zkk)
32. Kozkertek teriilete (Zkp-Kk, Kt-Zkk)
XVI. FEJEZET — ERDOTERULETEK
33. Védelmi erdéterilet (Ev)
34. Kozjoléti erdé6terilet (Ek)
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XVII. FEJEZET — ViZGAZDALKODASI TERULETEK
35. Folydvizek medre és partja (Vf)
NEGYEDIK RESZ — ZARO RENDELKEZESEK
36. Hatdlyba Iépés
37. Hatalyon kivil helyez6 rendelkezések

A helyi épitési szabalyzat melléklete a szabalyozasi terv, amelynek meghatdrozdsat, tartalmat és rajzi jelolés
madjat a Trk. 13. és 20. §-a, valamint a 6. melléklet 2. pontja hatarozza meg.

13. §&:

,(2) A szabdlyozdsi terv kételez6, mds jogszabdly dltal elrendelt, javasolt és tdjékoztato elemeket
tartalmaz. A szabdlyozdsi terven fel kell tiintetni, hogy , Késziilt az dallami alapadatok felhaszndldsaval.”

»(3) A szabdlyozdsi terv tartalmazza legaldbb

a) az épitési 6vezetek és 6vezetek lehatdroldsdt és jelét, tovdabbd

b) a mds jogszabdly dltal elrendelt védelemmel és korldtozdssal érintett teriileteket.”
20. &:

~(4) A keriileti épitési szabdlyzat mellékletét képezi az 1:4000 vagy anndl nagyobb méretardnyu
szabdlyozdsi terv.”

6. melléklet 2. pontja tartalmazza a szabalyozasi terv elemeinek jeloléseit és jeldlési madjait (A —
alapelemek, B — masodlagos elemek, C — védelem, korlatozas, kotelezettségek).

A A SZABALYOZAS ALAPELEMEI
SORSZAM ABRAZOLT ELEM | JELOLES | MEGJEGYZES
! szabalyozési vonal | kotelezd jeldlni
’ (tervezett kozteriileti telekhatar) nincs alternativ jelolési lehetéség
2. szabalyozasi szélesség o szabadon valasztott jelolés
3. épitési Ovezet, Gvezet hatara l’ e + nincs alternativ jelolési lehetoség
4 épitési ovezet, dvezet jele Ln-SZ /3 telepiilés, keriilet teriiletén egy jelhez kizarolag
’ (a helyi épitési szabélyzatban meghatarozott épitési dvezet, Svezet azonositasa) egyféle 6vezeti paramétersor tartozhat

Kivonat a mellékletbdl!

Az épitési ovezetek jeldlése

Az \j jogszabalyi kérnyezetben a KESZ 6vezeteinek, épitési dvezeteinek a TSZT 2017 teriiletfelhasznaldsi
egységeinek elnevezését és jelét kell kbvetnie.

A jogszabdlyalkotdsrdl sz6l6 61/2009. (X11.14.) IRM rendelet alapjan az egyes épitési 6vezetek és Gvezetek
szabalyozasi hatdrértékeit tartalmazd tabldzatok a mellékletben keriilnek feltlintetésre. Tovabba a
szabalyozasi tervlapot javasolt két részre bontani (a tulzottan sok védelmi, korlatozasi elem miatt
olvashatatlannd vélna az ,,egységes” tervlap).

Fentiek alapjan a mellékletek az aldbbiak:

1. melléklet — A teleplilésszerkezeti egységek terileti lehatarolasa

2. melléklet — Epitési dvezetek, dvezetek szabalyozasi hatarértékei

3.a. melléklet — Szabdlyozasi terv — Szabdlyozasi elemek (1:4000 méretarannyal)

3.b. melléklet — Szabalyozasi terv — Védelem, korlatozas, kotelezettség elemei (1:4000 méretarannyal)

4. melléklet — Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriletek rendeltetésszeri hasznalatahoz
szlikséges, elhelyezend parkoldhelyek szama

5. melléklet — Epitmények, 6nall6 rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerl hasznalathoz
szlikséges, elhelyezend§ kerékparok szamanak megallapitasa

6. melléklet — Megtartdsra javasolt épitmények,

7. melléklet — Tervezett el6vasarlasi joggal érintett ingatlanok

7. melléklet — Mihely rendeltetés esetén végezhetd tevékenységek

MEGYER KERTVAROS KERULETI EPITESI SZABALYZATA — ALATAMASZTO JAVASLAT
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Flggelék helyett a sziikséges jegyzékeket, valamint a mintakeresztszelvényeket az Aldtdmaszté javaslat

tartalmazza.

3.a. melléklet — Szabalyozasi terv
Szabalyozasi elemek

A SZABALYOZAS ALAPELEMEI - KOTELEZO

’_1 Szabalyozasi vonal

Szabélyozasi szélesség

Epitési ovezet, dvezet jele

|
wanvr

’. Py .7‘ Epitési dvezet, ovezet hatdra

E I. rendd féutak (KOu-2/1V-7)
‘ II. rendd f8utak (KOu-3/1V-7)

’ ‘ Forgalmi szerepet betoltd gydjtdutak (Kt-Kk/IV-7/1)

‘ Kiszolgalé- és laké utak (Kt-Kk/IV-7/2)

’ ‘ Zoldteriletek (Kt-Zkk/IV-7, Zkp-Kk/IV-7)

EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK

Hi Gyalogos kapcsolat

i _a,

—H—‘ Kézmiterilet (arvizvédelmi zsilip, csapadékviz atemeld) hatara

o | Meglévé tervezett hid

EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK

m m m m Jelen szabalyozasi terv hatara

3. b. melléklet — Szabalyozasi terv
Védelem, korlatozas, kotelezettség elemei

MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULS ELEMEK
Qroksegyedelom

kozmivek kudlitogiss
; I 71 120kvos villamesenergia slosas
TARRrt tghintininly e e d hill6208 bistonsdgi Bvezele

i | Magykozéprvomssi pizveretsk

""‘:. '] Keruleti helyi védett énék IR ot

Koenyezetvedeiom

alsh kiszobérteki vestdlyes lzem

Tij- &4 termesretvédeien

Eyéb koriatozs tényesfic

1! wirbizis hidrogeoldgisl "A" védddveret

Wizbiais h loglal "6" vé

| Meglévd/tervezett kerékparos infrastruktira nyomvonala |

A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI

Kotelezé elemek

54 Epitési hel
() Consaitely

S

Kotelez6 megsz(intetd jel
A telek be nem épithetd része

" Telek zoldfelliletként
fenntartando resze

/7/// Kotelezd védzoldsav

Javasolt elemek

Javasolt telekhatdr

} Javasolt megsz(intetd jel

ALAPTERKEPI ELEMEK

E Keriilethatar

! Telekhatar
| 21 Helyrajzi szam
i o ‘ Eplilet

; Bontott/bontas alatt 12vd éplilet
‘ Vizfeliilet

1ERVIELEIVIER

ALAPTERKEPI ELEMEK

| [ g levd zett fasor

i b Kerdleshatir
WTTTY ;

4 Hulladeklerakakent nythvantartort terdiet —

- Telekhatar
PO
EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK
——i . Hesyrajzi szam
—pg—— Megtartdera jsvasale fpitmény ralke

Fpilet

Nagyvlzl meder terliete

vy Bontott/bontas alatt M dpubet
* Potenchilisan talajszennyezett terliet

Wirfalyas

Ovszigos okoldgial halozat -

~—4 | rendi fvedvonal

Ovszdgos okoligha hildzat - skoldgal folyosd

I | Tervezett eldvasdrlds joggal érintett teridet

i Vizfelubet
(NN | Jelen srabalyozdsi terv hatira
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3. SZABALYOZASI KONCEPCIO

Megyer kertvdros jelentds része kialakult, lakdterileti dominancidval rendelkezik. A varosrész északkeleti
terliletein, a patak mentén varhaték 4atalakuldsok. Kulcsfontossagu, valtozassal érintett, komplex
beavatkozdast igényl6 terilet a Hunyadi és Pet6fi laktanya teriilete és a Baross utca menti fejlesztési terilet.
Megyer kertvaros szerkezete jellemz&en rendezett. A kiilonboz6 épitési korszakokban épiilt kisvarosias és
kertvarosias lakoterileti egységek kornyezetiikhoz jol illeszkednek. A nagyobb teriletigényli, gazdasagi
terlletek jellemz6en a Vaci Ut mentén helyezkednek el.

A szabdlyozas els6dleges célja a lakéteriletek élhetéségének védelme, a kozteriletek min6ségének
javitdsa, a zoldteriileti ellatottsag javitdsa és a kozponti funkcidk bdvitése, melyhez sziikséges az
alapintézményi és kereskedelmi, szolgdltaté rendeltetések tamogatasa. A lakdteriiletek vonatkozasaban a
szabalyozas célja, a mikrokérnyezetek identitasanak megdrzése. A kertvarosias lakéteriileteken differencialt
épitési ovezetek meghatdrozasa, nem lakd rendeltetések szabalyozasa és beépités létesitésére vonatkozd
kovetelmények alkalmazdsa javasolt.

Fontos szerkezetalakité elem a Szilas-patak menti teriiletek rehabilitacidja, a természetvédelem és a
gazdasagi, rekreacids hasznositds Osszehangoldsa. A patak vizmin&ségének javitdsa szempontjabodl
kiemelten fontos a gazdasagi terliletek okozta szennyez6dések megel6zése, a patak menti szabadteriletek
rekredcids hasznositdsa és a patak meder revitalizacidja.

Tervezett teleplilésszerkezet

Hagyoményos, kertvarosias teriiletek

Kisvarcsias terlletek

Féutvonalak menti vegyes teriletek

Munkahelyi teriletek

Keriilati kizpontrendszer részét képezd teriiletak
Szilas-patak revitalizalt terulete

Atmend forgalmi tengely

Tervezési teriilet hatara

MEGYER KERTVAROS KERULETI EPITESI SZABALYZATA — ALATAMASZTO JAVASLAT
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3.1.K6zponthianyos teriiletek

Megyer kertvdrosban a meglévd intézményrendszer jellemzéen a varosrész lakossagat szolgdlja ki. A
tervezési terliilet ellatottsaga azonban nem egyenletes, igy a varosrész tekintetében a kis- és kertvarosias
lakoéterlletek egy része alapintézmény-hidnyos. Jellemz&en a Béke tért6l északra elhelyezked§ teriileten
nem alakult ki olyan kdzpont, ahol a lakossag alapellatasat biztositd intézmények (pl.: haziorvosi rendel6),
illetve a mindennapos életvitelt kiszolgdlé rendeltetések kore (pl.: kereskedelem és szolgaltatds)
megjelenne. Mindez jelentésen noveli a megfeleléen ellatott terlletek terhelését (parkolasi gondok, zsufolt
kozlekedés, zaj- és légszennyezés), raadasul a lakdteriletek irdnydbdl gyakran nagy tavolsagokat (sajat
gépjarm, tomegkozlekedés vagy gyalogos elérés) kell megtennie azoknak, akiknek a lakékornyezetében
nincsenek meg a szlikséges szolgaltatasok.

A probléma feloldasara a kialakult allapotok figyelembevételével a KESZ, a TSZT 2017-tel dsszhangban
intézményi terlleteket jelol ki az egykori laktanydk terliletén és a Baross utca északi részén, ahol az
alapintézmények elhelyezhet6ségét biztositja, tovabba a Béke téren olyan kertvarosias lakdterilet 6vezetet
hatdroz meg, ahol a lakossag ellatasat szolgald intézmények, kereskedelem, szolgaltatds és vendéglatas
rendeltetés helyezhet6 el. A nagykapacitdsu, jelent6s atmené forgalmat biztosité utak mentén (Vaci ut,
Megyeri Ut, Foti Gt) a KESZ szintén intézményi dvezeteket jeldl ki annak érdekében, hogy a fokozott
kornyezeti terheléssel érintett kertvarosias beépitésli tombdk atalakuldsat biztositsa.

3.2.Az épitési paraméterek vizsgalt hatarérték konfliktusainak feloldasa

(A hatalyos kerileti rendezési tervek és a kialakult allapot paramétereinek Gsszevetését a Megalapozo
munkarész 1.8. fejezete tartalmazza. Osszefoglalva elmondhatd, hogy a hatélyos paraméterek jelentds
része tovabb éltethetd az Gj KESZ-ben.)

- Telekméret: a kialakult allapot azt mutatja, hogy a kertvdrosias lakéteriiletek jelent6s részén
kisebb a telekméret, mint a KESZ-ben meghatarozott minimalisan kialakitandé teleknagysag. Ez &nmagéban
nem okoz gondot, ezért a tovabbiakban is a jelenleg hatalyos tervekben elGirt legkisebb telekméretek
kerlilnek meghatarozasra.

- A beépitési mérték: vizsgalata alapjan a kertvarosias terileten a kialakult beépitettség mértéke

alapjan nem indokolt a megengedett paramétereket emelni. A hatalyos UKVSZ a kertvarosias teriiletek
jelentés részén 25-35% kozott hatdrozza meg a megengedett legnagyobb beépités mértékét, mely
tartomanyon beliil a telekméretével aranyosan valtozik a beépithetGség mértéke. Ez az elGiras a
tovabbiakban egyszer(sitésre javasolt. A vizsgdlatok alapjan az érintett épitési 6vezetekben a 30%-os
legnagyobb terepszint feletti beépitettség meghatarozdsa javasolt, mely az OTEK-ban megengedett
legnagyobb beépitettség mértékével azonos. Azon kertvarosias terileteken, ahol a hatalyos (még BVKSZ
alapu) UKVSZ jogszeren lehet6vé tette a 35% -0s beépitettséget, ott a magassagi értékek emelésével keriil
kompenzalasra a beépithet§ alapteriilet csokkentése. Ezdltal nem keril korldtozdsra az épitheté
szinttertlet mennyisége.

- A szintteriileti_mutato: értékeinek vizsgdlata kevés konfliktust mutatott az épitési Ovezetek

hatdrértékeihez viszonyitva. Ez f6ként annak kdszonhetd, hogy a kertvarosias lakoteriletek alapteriiletben
vannak csak tulépitve, az épliletek jellemz&en csak F, F+T, F+1 szint magassaguak, igy a szintterileti
mutaték a hatarértékek (0,7; 1,0 m%/m?) alatt maradnak. A konfliktussal érintett teriiletek mozaikszer(en,
viszonylag kis szamban helyezkednek el a keriiletrészben. Az Gj KESZ-ben a szintteriileti mutaté értékei nem
keriltek novelésre (Valtozads a mutatd korszer( meghatarozasa a 3.5.-6s pontban leirtak szerint).
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Az UKVSZ-ben meghatérozott szintteriileti mutatd a Vaci ut, Megyeri Ut és Féti Ut menti saroktelkek
esetében csokkentésre kerilil az FRSZ 4.§ (7) bekezdésének megfelelGen. Ezek a teriiletek ,kertvarosias
koérnyezetben intézményi teriiletek irdnyadd meghatarozdsa” jel6léssel elldtott teriletek, igy a kertleti
telepiilésrendezési eszkézben 1,2 m?/m? altaldnos szintteriileti mutatd keriil meghatdrozasra. Ezt a
hatdrértéket a kialakult allapot egyetlen telke sem lépi tul, az atlagos kialakult szintterileti mutaté 0,5
korili, a teriileten jelenleg taldlhaté legmagasabb érték 0,73 m?/m?2.

A magasabb rendU jogszabalyi valtozasok miatt az épitési Ovezeteknél meghatarozott szintteriileti mutatok
két részbdl allnak, vagyis szm = szmad (altaldnos szintterileti mutatd) + szmp (parkolds épileten belili
tdmogatasa céljabol meghatarozott szintteriileti mutatd. Az szmp tobblet érték éplleten belili parkolas és
tarolds céljara, és a varosrész legtobb dvezetében kizdrdlag terepszint alatt hasznalhato fel.

- Epiiletmagassag: ahogy az elébbi pontban is emlitésre keriilt, a kertvarosias lakdteriileteken az

épuletek jellemzéen csak F, F+T, F+1 szint magassaguak, igy dontéen megfelelnek a megengedett 5,5 és 7,5
szintén jellemz6en megfelel6ek az értékek. Mivel a jelenlegi el6irdsokhoz képest minimalis a magassagi
konfliktus, alapvet6en nem javasolt az épliletmagassagi értékek emelése.

A kertvarosias és az intézményterileteken a rendezettebb és a kérnyezethez jobban illeszked6 beépités
érdekében a megengedett legnagyobb és legkisebb éplletmagassdag mellett meghatarozdsra keriltek a
beépitési mdédhoz kot6d6 differencidlt parkdnymagassagi elSirasok is.

3.3.Epitett értékek védelme

A vdrosrészben Osszesen egy kerileti helyi védett épilet taldlhatd. A torténeti és épitészeti értékekkel
rendelkezd épiiletallomany, a megtartdsra javasolt épitmények tajékoztatasul feltiintetésre keriiltek a KESZ
3B. mellékletében. A helyi védelmekrél az Onkorményzat Képvisel6-testiilete a telepiiléskép védelmi
rendeletében gondoskodik, a telepiléskép védelmi torvénynek el6irdsainak megfelelSen.

3.4.Alulhasznositott, hasznalaton kiviili teriiletek

Megyer kertvaros alulhasznositott, hasznalaton kivili terlletei a Szilas-patak mentén elhelyezked6 egykori
Pet6fi és Hunyadi laktanydk, valamint a Baross utca menti erddsilt és bolygatott ingatlanok. Ezeken a
teriileteken a kivanatos funkcidk lehetséges kérét a KESZ hatdrozza meg a TSZT-vel dsszhangban és a
terlileten jelenleg hatdlyos szabalyozasi tervek is mar biztositottdk a fejlesztés lehet&ségét, azok
paraméterei megtartasra kerilnek.

A komplex fejlesztési terliletek esetében szamos infrastrukturafejlesztésre van sziikség, melyeknek egy
része telepilésrendezési problémaként nem jelentkezik, mivel a tervezett, halézati szerepet betoltd
kozutak esetében a kozterileti telkek mar kialakitasra keriiltek, azonban ez a valésdgban nem jelenik meg.
Szamos helyen ezek megépitése, a helyi lakossdg ellendlldsdba Utkézhet. Azonban kiépitésiik
nélkilozhetetlen Ujpest kozlekedésének megfelels haldzati miikodéséhez. Ezeknek a szerkezeti jelentSség(i
utaknak a hidnya jelentds terhet jelent a fejleszteni szandékozoé beruhazéknak és az 6nkormanyzatnak.

1. Petdfi laktanya teriilete

A korilbelll 12 ha nagysdgu terllet feltardsdahoz sziikséges belsé uthaldzat meghatdrozdsakor alapvetd
szempont volt az Gitemezhetdség figyelembe vétele. A teriilet fejleszthet&ségének alapja a Szilaspatak sor
meghosszabbitasaként kiszabdlyozott Ut kiépitése. ErrGl az Utrdl hurkos uthalézattal feltarhato a terilet. A

MEGYER KERTVAROS KERULETI EPITESI SZABALYZATA — ALATAMASZTO JAVASLAT
13



Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kft

kornyezd lakdteriletekkel forgalom csillapitott utak és gyalogosforgalmu utak kiépitésével integralhaté a
terilet.

A zoldterillet és alapintézmény hianyos kornyezetben elhelyezkedd lakoéteriileti fejlesztéshez, az Uj
lakoéterilet élhetGsége és a meglévk kornyezetének javitdsa érdekében a teriileten alapintézményi ellatast
szolgdlé terlilet és sportpark kerilt kijeldlésre.

A terilleten meglév6 értékes faallomdny meglrzésére, szilkség szerint helyben pétlasara kell toérekedni. A
szomszédos okoldgiai haldzat miatt kiemelt fontossagu, hogy 6shonos, tdjjellegli ndévényfajok keriiljenek
telepitésre. A klimavaltozas kihivasaira reagdlva zoldfellletekkel tagolt, élhets varosi kornyezet kialakitasa a
cél.

LA” javaslat:

A beépités rendszerét a Vaci uttal parhuzamos vegyes rendeltetésl intézményi sav (irodak, tzletek) és a
terlletfelhasznaldsi rendszert kovetve a mogottes zéndban kialakitott két eltéré intenzitasu lakdterileti
zéna hatarozza meg. A meglévé lakoterilethez csatlakozd alacsonyabb intenzitasu terilet és intézményi
zona kozé kerlil a magasabb intenzitdsu lakoteriilet. A meglévd lakdteriiletek és az Ujonnan épilé
lakoterillet lakossaganak alapellatasat a kijelolt intézményi teriiletek (6voda, bolcséde) biztositjak. Az

abrazolt épitészeti terv koncepcidja a beépités lehetséges sokszinliségének bemutatdsa.
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,B” javaslat:

A VAaci attal parhuzamos vegyes rendeltetés(i intézményi sdv mogott a lakdteriletek helyén elsédlegesen a
sportrendeltetés dominal. A terilet belsé részén, a térfalakkal korul vett teriiletre két focipalya elhelyezése
javasolt, melyek a helyi lakossag és a sportegyesiiletek igényeit is szolgaljak. A két palya kozotti teriiletre
sportpark és a sportlétesitményt kiszolgald épilet (6/t6z6, biifé, komfort pont) és a hozza csatlakozé felszini

parkolé kerilt elhelyezésre.

=

Szabdlyozdsi részlet a teriiletre (3A. melléklet részlete):
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A tervezett szabalyozasi rendszer az ,A” és a
,B” beépitési javaslatot is lehet6vé teszi.

A Viaci at mentén kialakithatdé munkahelyi
terlletsav Vi-1/IV-7/1 jell épitési dvezetbe
sorolt, a mogotte huzédd intenzivebb
munkahelyi vagy lako terulet Vi-2/IV-7/6 jell
épitési Ovezetbe sorolt. A szomszédos
kisvarosias  lakoteriletekhez  illeszkedd
kisvarosias teriletek Lk-2/IV-7/1 és Lk-2/1V-
7/2 jelli épitési bvezetbe soroltak.

Az épitési paraméterek megallapitdsanal a
hatalyos KSZT-ben biztositott épitési jogok
kerlltek megtartdsra, a meghatdrozott
paraméterek a hatalyos KSZT-ben
megallapitott épithetd szinttertlet
mennyiségét biztositjak.
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2. Szilas-patak — Baross utca menti tertilet

A tervezett beépités rendszerét a temetGvel szomszédos vegyes rendeltetés(i intézményi, munkahelyi sav
(irodak, Uzletek) és a mogottes, patak menti teriileten kialakitott lakéterileti zona hatarozza meg. Az 1zz6
lakotelep intézmény teriiletéhez csatlakozdéan a fejlesztési teriilet déli csiicskében foldszinti funkcidként
kozforgalmu rendeltetés javasolt.

A korilbeldl 11 ha nagysagu terilet fejleszthet6ségének alapja a Baross utca meghosszabbitdsaként
kiszabalyozott Gt, a hozza kapcsolédd hid és egy, a Megyeri utat és az Ugrd Gyula sort 6sszekotd ut
kiépitése. Ezekrél az utakrdl hurkos uthdalézattal feltarhatd a terdilet.

A terilet jelent8s fadllomannyal bir, amelynek részbeni igénybevétele elkerilhetetlen. A kialakitas soran a
kiemelkedGen értékes faegyedek meglrzésére kell torekedni és a beépitéseknél a fadllomanyhoz kell
igazodni. A kivagdsra kerul6 fak helyben torténd pétlasardl gondoskodni sziikséges, ezt az 6nkormanyzat a
kerilet teljes terlletére elkészitett 6nallé rendeletben kivanja szabalyozni. A szomszédos 6koldgiai halézat
miatt kiemelt fontossagu, hogy 6shonos, tajjellegli névényfajok keriljenek telepitésre.

A tervezett szabdlyozasi rendszer az UKVSZ-ben biztositott épitési jogok alapjan keriilt meghatarozasra. A
teriilet 6vezeti rendszere illeszkedi a TSZT-ben meghatarozott teriletfelhasznalasi rendszerhez az erdGcsere
végrehajtasaval és a Vi-2 jelli 6vezet meghatarozasaval. Kiszabdlyozasra keriiltek a terilet feltdrasahoz
sziikséges koztertletek és az épitési telkek Vi-2/IV-7/5 jell épitési dvezetbe soroltak, ahol a hatélyos
UKVSZ-ben megallapitott épithetS szintterlilet mennyiségét biztositjdk a meghatarozott épitési
paraméterek.
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4. A FOVAROSI TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL ES FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZATTAL
VALO OSSZHANG BEMUTATASA

A KESZ a TSZT—vel és az FRSZ-szel 6sszhangban kell, hogy késziiljon a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 20.§
(1) bekezdése alapjan. A TSZT tobb mddositast is tartalmaz a keriletet érintéen a 2014-ben elfogadott
UKVSZ-hez képest, amelyet a KESZ-nek is kdvetnie kell.

=

= 3
e L e

Mégyer kertvd}os 5vezeti rendézere, UK VSZ » - Megyer kertvdros téruletféihasznéldsa, TSZT 2017

4.1. Az Gj jogszabalyi kornyezetbdl adddé altalanos valtozasok az épitési 6vezetek, valamint az
ovezetek kijelolésénél

Az OTEK 7.8 (1) és (2) bekezdése szerint a teriiletfelhasznélasi egységek teriileteit kozteriiletekre és egyéb
(kozteruletnek nem mindsiild) teriiletekre kell tagolni. A beépitésre szant terlleteket épitési 6vezetekbe, a
beépitésre nem szant terlleteket 6vezetekbe kell sorolni. Az épitési 6vezeteket, bvezeteket a meglévd vagy
tervezett rendeltetésiik, beépitettséglk és karakterbeli kiilonbségeik alapjan ugy kell besorolni, hogy az egy
Ovezetbe tartozd, azonos adottsagu telkeket azonos érték( épitési jogok és kotelezettségek illessék meg.

A kordbbi tervrendszerben a TSZT 2005 lehet&séget adott a teriiletfelhasznalasi egységtdl valod olyan eltéré
keretdvezetek kijelolésére az FSZKT-ban, melyek az OTEK rendszere szerint mds teriiletfelhasznalasi
egységbe sorolanddk, de a teriletfelhaszndlasi egységgel 6sszeegyeztethet6k. Az Uj tervrendszerben erre
mar igy nincsen lehet8ség, mivel az FSZKT megszinik, igy — az FRSZ-ben elGirt, egyes aldbbi esetek
kivételével — az épitési dvezeteket és az dvezeteket a KESZ-ben a TSZT 2017-ben meghatérozott, az OTEK
rendszerében elGirt teriiletfelhaszndldsi egységnek megfelel6en kell kijeldlni.

Az UKVSZ és a TSZT 2017 kozotti tartalmi, teriiletfelhasznéldsi egységeket és dvezeteket érintd eltérések a
kialakult allapotbdl, a fejlesztési szandékok valtozasabdl, az eltérd tervi 1éptékbdl, valamint a metodikai
kiilonbségekbél adédnak.
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4.2. Az épitési ovezetek, ovezetek meghatarozasat befolydsolo egyéb elemek

e JelentGs valtozassal érintett teriletek

Osszhangban a vérosfejlesztési koncepcidval, a véros belsd tartalékteriiletein a TSZT meghatédrozza a
fejlesztésre kijelolt, jelentés mennyiségi fejlesztési potenciallal rendelkezd teriileteket.

A terilletek jelenleg részben hasznalaton kiviliek, részben alulhasznositottak. A teriiletek belsé tagolasat,
differencialt haszndlatat a kerileti épitési szabdlyzatban kell meghatdrozni, a tervezett terilethaszndlattal
O0sszhangban a kozlekedési célu teriletekkel és zoldteriiletekkel egyitt. Nagyobb 06sszefliggs teriletek
esetében a TSZT meghatdrozza a tovébbia&kban allk_a__Imazan_d__é,_iIIetve alkalmazhato terUIetfeIhasznélés’arényait.
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Petdfi és Hunyadi laktanya teriilete mei Ut menti teriilet Szilas-patak — Baross utca menti

teriilet
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Az ide vonatkozo FRSZ elGirdsok:

15. § (1) Az 1. mellékletben teriiletileg meghatdrozott, ,infrastruktura fiiggvényében (itemezetten igénybe vehetd,
vdltozdssal érintett”, valamint a ,jelent6s vdltozdssal érintett teriiletek” tervezésekor biztositani kell a kévetkezd
feltételeket:

a) a kozosségi kozlekedés dltal dllando jelleggel igénybe vett tervezett kézutak legaldbb gydjtéut haldzati szerepkérrel
rendelkezzenek,

b) a kertvdrosias és kisvdrosias lakcteriiletek lako-pihend Ovezetként tervezett teriiletei és a 10%-ndl nagyobb
keresztirdnyu terepesést meghaladé utszakaszok kivételével, a kézuton és a kézforgalom szamdra megnyitott magdnuton
a kétoldali fasor telepitésének megvaldsitdsdhoz sziikséges kétoldali zéldsdav helyigényét, legaldbb 2,0 — 2,0 méter
szélességben,

c) a kertvdrosias és kisvdrosias lakoteriiletek lako-pihend dvezetként tervezett utjain, tovabbd — a gazdasdgi teriiletek
kivételével — az egyéb mellékutakon (gyljt6, kiszolgdlo és laké utak), valamint a kézforgalom szdmdra megnyitott
magdnuton a gyalogos infrastruktura helyigényét legaldbb 2,0 méter szélességben, az épitési 6vezettel hatdros oldalon,

d) a tervezett féut vagy gyljtéut hdlozati szerepkérrel rendelkezé kézteriileten 6ndllé kerékpdros infrastruktira
(kerékpadrut vagy kétoldali iranyhelyes kerékpdrsdv) helyigényét, egyiittesen legalabb 3,0 méter szélességben.

(2)Az 1. mellékletben teriiletileg meghatdrozott, ,infrastruktura fiiggvényében litemezetten igénybe vehetd, vadltozdssal
érintett”, valamint a ,jelent6s vdltozdssal érintett” lako- és vegyes teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolt teriiletek
tervezésekor biztositani kell a kbvetkezé feltételeket:

a) a teriilet minden egyes épitési telkétél 300,0 méteres sugaru kérén beliil a kbzdsségi kbzlekedési halozat legalabb egy
megadllohellyel rendelkezzen,

b) a telektémb hosszdnak mérete ne haladja meg a 250,0 métert, a kézforgalom szdmdra megnyitott magdnutat is
figyelembe véve,

infrastruktura helyigényét. Ennek legkisebb szélessége legaldbb 2,0 bsd értékkel rendelkezd teriiletfelhaszndldsi egység
esetén méterben azonos a hatdros teriiletfelhaszndldsi kategdria szerinti bsd szamértékét meghalado egész szam
kétszeresével.

19.§ (5) A belsé zéna kivételével az 1. mellékletben meghatdrozott

a) jelentds vdltozdssal érintett teriileteken uj beépités esetén tébblet csapadékviz csak késleltetett modon keriilhet
elvezetésre.
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o Kertvarosias kérnyezetben intézményi teriiletek iranyadé meghatarozasa

A Megyeri uttal, Vaci uttal és Féti Uttal hatdros kertvarosias teriiletek esetében a TSZT linearisan jeloli azt a
terlletsdvot, ahol a keriileti épitési szabalyzatban a forgalmas utvonal mentén a zartabb és intenzivebb
beépités megvaldsitdsa érdekében intézményterilet meghatdrozhaté a kornyez6 beépités
figyelembevételével.

Az intézményteriletek paramétereinek meghatarozasanal figyelemmel kell lenni a kornyezé lakéteriletekre,
a beépitési slrliség nem haladhatja meg az 1,6 értéket. Magassag szempontjabdl a beépitési magassag a
szomszédos beépitéshez képest egy szinttel nagyobb lehet.

Az ide vonatkozo FRSZ eléirasok:

4.§ (7) Az 1. mellékleten ,Kertvdrosias kérnyezetben intézményi teriiletek iranyadé meghatdrozdsa” jel6léssel
ellatott teriileteken a keriileti teleplilésrendezési eszkézben lehatdrolt teriiletre vonatkozoan a bs értéke legfeljebb
1,6 (bsd 1,2+ bsp 0,4).

20. § (3) Az 1. mellékletben a kertvdrosias lakoteriiletek teriiletfelhaszndldsi egységen beliil ,Kertvdrosias
kérnyezetben intézményi teriiletek iranyadd meghatdrozdsa” jeléléssel elldtott teriileteken a kdrnyez6 beépitéshez
illeszked& intézményi teriiletfelhaszndldsi egységnek megfeleld épitési évezet lehatdrolhato és megdllapithatd.

e Atmeneti hasznositas biztositasa

Annak érdekében, hogy a TSZT 2017 figyelembe vételével késziil§ uj kerlleti terveszkdzok és a szerkezeti
terv kozott az 6sszhang biztosithatd legyen, egyes teriiletek vonatkozdsaban az atmenetileg alkalmazhato
teriiletfelhasznélasi kategdria is meghatarozasra kerilt. igy bar kivdnatos a laktanyak funkcidvaltasa
intézményi terilet iranyaba, azonban ennek idGszerlségét a helyi 6nkormanyzat tudja meghatdrozni.

Az ide vonatkozo FRSZ eléGirds:

4.5 (6) Azokban az esetekben, ahol az 1. mellékletben dtmeneti hasznositds lehet6sége biztositott beépitésre
szdant terliletfelhaszndldsi egység céljdra, a bs értéke nem lehet magasabb a tervezett teriiletfelhaszndlds
értékénél, de legfeljebb 2,0 lehet.

o Szerkezeti jelentGségti zoldfeliileti kapcsolat

A zoldfellleti rendszer elemei kozotti kapcsolat biztositasa érdekében a jeldlt linedris elemek mentén
kondiciondld zoldfellleteket kell Iétrehozni. Ezen kiviil a terilethasznalat figyelembevétele mellett (annak
ellehetetlenitése nélkiil), megfelel6 zoldfellleti ellatottsdgot biztositd, kozcéld rekredcids zoldfeliletek
|étesitése sziikséges azokon a szakaszokon, ahol ehhez az adottsdgok biztositottak (megfeleld térmérték,
kozteriileti kapcsolat). Ez az elem a Szilas-patak mentén keriilt kijellésre. Itt a KESZ-ben a zoldfeliileti
intenzitas javitasa, illetve megG6rzése érdekében, a terllethaszndlat figyelembevétele mellett (annak
ellehetetlenitése nélkil) kozcélu (kozteriileti vagy kdzhaszndlatra atadott) zoldfelileteket kell lehatarolni,

,,,,,
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4.3. Az 6vezeti rendszer

A TSZT 2017 a korabbi szerkezeti tervtdl eltéré metodikai elemeket is tartalmaz, amelyeket a KESZ-ben az
épitési dvezetek kijelolésénél figyelembe kell venni.

Intézményi, jellemzéen zartsoru beépitésii terilet (Vi-1) és intézményi, jellemzéen szabadonalld jellegii
(Vi-2) teriilet:

Intézményi, jellemzGen zartsori beépitési terilet (Vi-1) teriletfelhasznalasi egységbe a jelentGs
kozlekedési nyomvonalak mentén elhelyezkedd teriiletek tartoznak, ahol az irodafunkcié meghatarozo, de
ezek a terlletek részt vesznek a lakossag ellatdsaban, kiszolgaldsdban is. llyen teriilet a Pet6fi laktanya Vaci
ut menti teriilete.

Intézményi, jellemz&en szabadonallé jellegl terileteket sokszinlség, vegyesség jellemzi. Megyer kertvaros
funkciévalto teriletei (laktanya, Baross utca mente, Fiumei Ut mente) és magasabb aranyu zoldfellletekkel
rendelkez6  intézmény  terllletei (F6ti 4t menti intézmények) jellemz6en  idesoroltak.

sy

A meghatdrozott s(ir(iségi értéknek koszonhetben élhetd, zoldfellletekben gazdag kornyezet alakithato ki.
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Vi-1/IV-7/1 — Pet6fi laktanya Vaci it menti elsGdlegesen munkahelyi célu fejlesztési vegyes terllete
Vi-1/IV-7/2 — Petdfi laktanya lakdteriletek fel6li vegyes tertlete, a kornyezd lakoteriletekhez illeszkeds
épitési paraméterekkel, ahol 6nallé irodarendeltetés nem létesitheté

Vi-2/IV-7/1 — A lakossag ellatasat szolgalo kozintézmények terilete

Vi-2/IV-7/2 — A Fiumei Ut menti, jelentds zoldfelletet igényld fejlesztési terilet

Vi-2/IV-7/3 és Vi-2/IV-2/4 — F6ti Gt, Megyeri Ut és Vaci it menti telkek terilete
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Vi-2/IV-7/5 — Szilas patak — Baross utca menti fejlesztési terilet

Vi-2/IV-7/6 — Petd6fi laktanya vegyes rendeltetés(i terilete, ahol az épuletek foldszintjén laké rendeltetés
nem létesitheté

Vi-2/IV-7/7 - Volt Hunyadi laktanya vegyes rendeltetés(i teriilete, ahol lakérendeltetés nem létesithetd
Vi-2/IV-7/8 — Messer oxigéngyar melletti vegyes rendeltetési terilet, ahol lakérendeltetés nem létesithetd

Gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi, szolgaltato (Gksz-1) és gazdasagi, jellemzéen raktarozast, termelést
szolgald (Gksz-2) teriilet:

Megyer kertvaros kereskedelmi, szolgaltaté terilete (Gksz-1) a Megyeri Ut menti terilet.

Gazdasagi, jellemz6en raktarozast, termelést szolgald teriletfelhasznalasba (Gksz-2) azok a terlletek
tartoznak, melyek jellemz6en a XX. szdzadban kialakult munkahelyi teriilteket, logisztikai tertletek és az 1
hektarnal nagyobb teriiletli elektromos aldllomasok. Ezeken a teriileteken a vegyesség érdekében 6nallé
irodafunkcié is elhelyezhet8. Megyer kertvarosban ilyen teriilet a patak menti elektromos allomas, és a Vaci
Ut menti nagy kiterjedés(i munkahelyi teriletek.
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Gksz-1/1V-7 — Megyeri Gt menti gazdasagi terllet
Gksz-2/IV-7/1 — Véci Ut menti mkods gazdasagi teriiletek (Messer és Coats)
Gksz-2/IV-7/E — Kdposztasmegyeri ELMU aldllomas dvezete
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Kisvarosias, jellemz6en szabadonallo jellegti lakéteriilet (Lk-2)

A kisvdrosias teriletek tombjei tulnyomdan keretez6 beépitéssel rendelkezé lakdteriiletek, amelyek
altaldban 3-4 szintesek, vagy amelyek alacsonyabb magassagl beépitéssel rendelkeznek, de a beépitési
mérték meghaladja a 30%-ot. llyen lakéteriiletek Megyer kertvarosban az utébbi évtizedek lakasépitési
programjaként épult északi lakéteriiletek, lakdparkok és a Pet6fi laktanya délkeleti terilete.

Az érintett terlletek korabbi vezeti rendszerhez illeszkedd paraméterei jellemzSen az Gj KESZ-ben is
megtarthatdak.
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Lk-2/IV-7/1 és Lk-2/IV-7/2 — Petd&fi laktanya atalakuld lakoterilete

Lk-2/IV-7/3 — Petéfi laktanyaval szomszédos, alacsony intenziv sorhazas beépitési lakéterilet
Lk-2/IV-7/4 — Lakdpark jellegii kisvarosias tertletek

Lk-2/IV-7/5 — Szilaspatak sor menti kisvarosias lakdpark terilete

Lk-2/1V-7/6 — Atalakuld kertvarosias terilet

Lk-2/IV-7/7 — Szilaspatak sor menti alacsony intenziv csoporthazas terilet

Lk-2/IV-7/8 — Megyeri Ut menti kisvarosias terilet
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Kertvarosias, intenziv beépitésii lakéteriilet (Lke-1):

A kertvarosias lakoteriletek jellemz&en csaladi hdzas beépitésu teriiletek, valtozatos beépitési méddal. Ide
tartoznak a hagyomadanyosan ,megyeri” beépitésli tombok. Az épitési paraméterek differencialt
meghatarozasanal figyelembe kell venni a teriilet egyediségeit.

A TSZT-ben a f6utvonalak mentén ,kertvarosias kornyezetben intézményi teriiletek iranyadd
meghatdrozasa” elem alkalmazott. Ezaltal a Vaci at, a Foti Ut és a Megyeri Ut menti kertvarosi telkek
intézményi Ovezetbe sorolhatdk, igy biztositva a jogfolytonossagot.

A Béke téren 4ll6 épiilet, ma hasznalaton kiviili kereskedelmi, szolgaltatd |étesitmény. Telke a kertvarosias
teriletfelhasznalas része. Ennek a teleknek egy 6nallo Lke-1/1V-2/KSZ jel(i épitési dvezet javasolt, melyben
az alapelldtashoz kot6d6 rendeltetések megengedettek.
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Lke-1/1V-7/1 — Megyeri uti temet6tél délre kialakult kertvarosias terilet
Lke-1/1V-7/2 — A kisvarosias lakétertletek melletti kertvarosias tertletek
Lke-1/1V-7/3 — Megyer kertvaros meghatarozo kertvarosias terilete
Lke-1/1V-7/4 — Aprd, vagy szalagtelkes kertvarosias teriletek
Lke-1/1V-7/1 — Béke tér lakossag ellatasat szolgald terllete
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Kozkert, kozpark (Zkp-Kk, Kt-Zkk), Kozjoléti erdéGteriilet (Ek), Védelmi erdéteriilet (Ev), Vizfolyas medre és
partja (Vf), Temet® teriilet (K-T)

A zoldfellleti rendszer szempontjdbdl meghatarozdak a zold- és erd6teriletek, az 6koldgiai folyosdként
szolgalé Szilas-patak vizgazdalkodasi teriilete, valamint zoldfellileti adottsagai miatt itt keril megemlitésre a
tervezési terlilet jelentds részét kitevé Megyeri temet6 teriilete is.

A TSZT-ben lehatarolt zoldteriiletek kis kiterjedésiik alapjan kozkert Gvezetbe sorolédnak. A KESZ-ben
megkulonboztetésre keriil a TSZT szintjén nem megjelend, tervezett kozkert (Kt-Zkk jelli 6vezet) a Petdfi
laktanya terlletén. A TSZT rendelkezik a zoldteriletek kerileti szintli megtartdsardl, ami a gyenge
zoldterileti ellatottsagl varosrész esetében kiemelten fontos. A terv alapjan a hatalyos kerdleti
szabalyozdsi tervekben lehatdrolt, Osszesen 1,9 ha teriletli kozkert Ovezetek nagysdga a javasolt
szabalyozds alapjan nem csokken, kismértékben novekszik.

A tervezési teriileten két erd6terilet keriil szabalyozdsra a TSZT alapjan: a volt Peté6fi laktanya beépitetlen
része kozjoléti (Ek), mig a Megyeri Uttdl keletre esé gazdasagi és intézményi teriletek elvalasztasara
szolgdld tervezett erdGsav védelmi erdéteriletbe (Ev) sorolédik. A Szilas-patak ingatlanja a TSZT-nem
megfelel6en vizgazdalkodasi (Vf) 6vezeti besorolast kap.

P L PN
vi/iv-7

-

P

Zipkiiv-zf
Zhp-Ki/1V-7

A Megyeri temet6 a TSZT-vel 6sszhangban kilonleges, beépitésre szant 6vezeti (K-T) besorolast kap. A
temetd jelenlegi karakterének megsrzését szolgdld szabalyozas tervezett. Az Gvezetben csak a temetd
m(ikodtetésével, 6rzésével, illetve fenntartdsdval 6sszefliggs tevékenységet szolgald épiilet helyezhetd el. A
temet6 f6 gyalogos megkozelitése a Megyeri Utrdl tervezett a jov6ben is. A temet6t6l északra tervezett
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ingatlanfejlesztések és a Baross utca tovabbépitése hozadékaként a jelenleg hulladékkal terhelt,
rendezetlen északi , kaputérség” is rendezésre keriilhet. A kegyeleti funkcidhoz szorosan kapcsolédnak a
virdgarusitd kioszkok, amelyek fennmaraddsdnak lehet6sége a Megyeri Ut kdzterileti 6vezetében tovabbra
is biztositott. A jelenleg heterogén, rendezetlen képet mutatd arusitd épiletek cseréje javasolt egységes,
igényes épitészeti arculatot Iétrehozva.

Koézlekedési célu teriiletek (KOu-2, KOu-3 és Kt-Kk)

A kozlekedési célu kozterileteket a varos mikodését meghatarozé f6haldzati elemek és a mellékhaldzati
elemek egyuttesen alkotjak.

A tervezési terlileten csak a Vaci at, a Megyeri Ut és a Foti ut f6haldzati elem. Ezen bonyoldédik a
személygépjarm(i forgalom és a felszini tomegkozlekedés nagyobb része, itt kell elhelyezkednilik a
meghatdrozo kerékpdros nyomvonalaknak.

A TSZT-ben a Kozlekedési célu kozteriiletek 6nalld teriletfelhaszndlasi egységeket képeznek az utvonalak
hierarchikus halézati szerepének megfelel6 tagolassal, ennek megfeleld 6vezeti rendszer kialakitdsa javasolt
a KESZ-ben.
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A KOu-2 6vezet (Vaci ut) — feladata elsdsorban a térségi kapcsolatok és keriiletek kdzétti forgalom
lebonyolitasa.
A KOu-3 dvezet (Megyeri Ut és a Féti Ut) meghatarozo feladata a keriileten beliili forgalom lebonyolitasa.
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A TSZT teriletfelhasznaldsi rendszerében a helyi Uthaldzat elemei — a forgalmi szerepet betolté gy(ijté utak
és a lakd-kiszolgalé utak — értelemszer(ien nem jelennek meg. A helyi Uthalézatot gydjté utak alkotjdk
Kt-Kk/IV-7/1 6vezetet, biztositva a tomegkozlekedés kiterjesztését.

Az épitési Ovezetek kozvetlen feltarasat jellemzben a lakd-kiszolgadldé utak biztositjak, mint Kt-Kk/I1V-7/2
Ovezet.

Kézmlivek teriiletei (Gksz-2/I1V-7/E, Lk-2/1V-7/Kdzm(i)

A 76485/97, 76485/99, 76485/101, 76485/102 hrsz.-okon Uzemel a térség villamosenergia-ellatasat
biztositd Kaposztasmegyer 120/10 kV-os alallomas.

Az aldllom3s terilete a telepllésszerkezeti tervben Gksz-2 teriletfelhaszndldsi egységbe tartozik, ennek

..........

kézmlilétesitmények elhelyezése mellett a kapcsolddé irodai funkcid is biztositandé.

A 76485/128 hrsz.-on lUzemel§ szennyvizatemelS a telepulésszerkezeti tervben kisvarosias, jellemzéen
szabadonallo jellegl lakoterilet (Lk-2) teriletfelhasznalasi egységben szerepel, amely szamara az FRSZ 19. §
(1) bekezdése alapjan kozmliteriletet kell kijel6Ini (Lk-2/IV-7/K6zm().
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4.4. A KESZ illeszkedése az FRSZ-hez

FRSZ XXII. KESZ
Il. Fejezet
A beépitési siirliségre vonatkozo6 elGirasok
4.8

(1) Az 1. melléklet a TSZT szerinti teruletfelhasznalasi egységekre

vonatkozdéan teriileti meghatarozassal rogziti a beépitési
slrlséget, amelyet a kerileti épitési szabalyzatban (a

tovabbiakban: KESZ-ben) megéllapitasra keriil§ épitési dvezetek
beépitési paramétereinek meghatdrozasanal oly mddon kell
figyelembe venni, hogy a teriiletfelhasznalasi egységen belll
meghatarozott Gsszes épitési Ovezet megengedett szintterilete
egylttesen nem haladhatja meg a beépitési s(irliség alapjan
szamitott szintteriletet.

Az el8iras a teljes teriileten teljesil, a vonatkozé
szamitasok az aldtamaszto javaslat részeként
szerepelnek. Lasd feljebb, a beépitési slrlség
ellendrzését.

(2) A beépitési slir(iség (a tovabbiakban: bs) 1. mellékletben
jelolt értéke
a) a teriletfelhasznalasi egység szerint elhelyezheté
funkcidkra vonatkozo altaldnos sir(iségi értékbdl (a
tovabbiakban: bsa), és
b) a parkolas éplleten bellli tdmogatasa céljabdl
kizardlag az épuleten belll elhelyezhet6 parkoldk
szamara — a kiszolgdlé kozlekedési terileteikkel
egyltt — igénybe vehetd parkolasi siriiségi értékbél
(a tovabbiakban: bsp)
tevédik 6ssze.

A KESZ a beépitési s(ir(iséggel analég médon
hatarozza meg a szintterileti mutato értékét.
Szintteriileti mutato (szm): Az 6sszes bruttd épitheté
szintterllet és a telekteriilet hanyadosa. Az Gsszes
brutté épithet6 szinttertlet értéke altalanos
szintterlleti mutaté értékbdl (szma) és kizardlag az
épuleten belil elhelyezhet§ parkoldk— a kiszolgald
kozlekedési teriileteikkel egyiitt — épuleten belili
elhelyezésére igénybe vehet6 parkolasi szintterileti
mutato értékbdl (szmp) adddik Gssze.
(szm=szma+szmp)

(3) Egy adott teriletfelhasznaldsi egységen belll az 1.
mellékletben meghatérozott beépitési slir(iség alapjan az épitési
ovezetek elBirdsait és beépitési paramétereit a KESZ-ben
differencialtan, de jelentds jellemzGébeli kilonbségek nélkil lehet
meghatarozni.

A rendelkezés figyelembe vételével keriiltek
meghatdrozdsra az épitési dvezetek.

(4) Azokban az esetekben, ahol az 1. mellékletben jeldlt
tobbszintes terlletfelhaszndlds esetén a ,Kozlekedéshez
kapcsolodd épuletek elhelyezésére szolgald terulet (K-Kozl)” a
helybiztositas szempontjabdl a meghatdrozé teriletfelhasznalas,
a kiegészit6 haszndlatra csak a 2,0 bs érték feletti rész vehetd
igénybe.

A teruletet nem érinti.

(5) Azokban az esetekben, ahol az 1. mellékletben jelolt
tobbszintes teriletfelhaszndlds esetén beépitésre nem szant
Koézuti kozlekedési teriilet (a tovabbiakban: KOu) vagy
Kotottpalyas kozlekedési terillet (a tovabbiakban: KOKk)
terlletfelhaszndldsi egység a helybiztositds szempontjabdl a
meghatarozd teriletfelhasznalds, a kiegészit6é hasznalatra csak
az 1,0 bs érték feletti rész vehetd igénybe.

A terlletet nem érinti.

(6) Azokban az esetekben, ahol az 1. mellékletben
atmeneti hasznositas lehetGsége biztositott beépitésre szant
terlletfelhaszndlasi egység céljara, a bs értéke nem lehet
magasabb a tervezett teriletfelhaszndlds értékénél, de
legfeljebb 2,0 lehet.

A véarosrészben csak a Hunyadi laktanya teriiletén van
atmeneti hasznositas lehet&sége, de a terv nem él a
lehet6séggel.

(6a) A Vi-2 jelli terlletekre meghatarozott bsp érték az 1.

mellékletben  teriiletiieg  meghatdrozott, ,infrastruktdra
fliggvényében (temezetten igénybe vehet§, vdéltozassal

érintett”, valamint a ,jelentds valtozassal érintett” terlletek
esetén legfeljebb 0,5 értékkel ndvelhetd, de az 1,25 értéket nem
haladja meg.

Az elGiras figyelembe vételre keriilt a Megyeri Ut, Vaci
Ut és Foti ut mentén kijel6lt intézmény teriileteken.

(7) Az 1. mellékleten ,Kertvarosias kornyezetben
intézményi terlletek irdanyad6 meghatarozasa” jel6léssel ellatott

Figyelembe vételre kerdilt.
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teruleteken a keriileti telepulésrendezési eszkézben lehatarolt
teruletre vonatkozdan a bs értéke legfeljebb 1,6 (bsa 1,2+ bsp

0,4).
(8) A keriilet kdzigazgatasi hatdra egyuttal Figyelembe vételre keriilt.
teruletfelhasznaldsi egység hatéra is.

IIl. FEJEZET
Egyes teriiletek beépitési magassaganak korlatozasaval
kapcsolatos elGirasok
5.§

(1) A5.-12. § rendelkezéseit uj épllet létesitése, vagy meglévs . 3 .
o e e , Figyelembe vételre keriilt.
épllet beépitési magassagat novels bévitése soran kell

alkalmazni.

(2) A KESZ-ben a beépitési jellemzSknek legjobban | A teriileten az épliletmagassag és a parkanymagassag
megfelel, a beépitési magassag gyljtéfogalma ala tartozo
épuletmagassag, homlokzatmagassag és pdarkanymagassag
vegyesen is alkalmazhat6 az EHAT/112/1/2014. szamu OTEK-tdl
valo eltérési engedély alapjan.

kerult alkalmazasra.

(3) A Budai Var 3. mellékletben lehatarolt terililetén a | A teruletet nem érinti.
jellegzetes karakter megé6rzését szolgalé egyedi magassagi
szabdlyozas hatarozhat6 meg.

(4) A 3. melléklet szerint magassagi korldtozassal érintett | A terliletet nem érinti.
védett terileteken a beépitési magassag nem lehet nagyobb a
kialakult beépitésre jellemzé magassagi értéknél.

(5) Az 6.-8. §-ban foglalt rendelkezések a megengedett | Figyelembe vételre kerdlt.
legnagyobb parkanymagassdg meghatarozasara szolgalnak,
amelyek szabdlyozdsaval érintett teriileteket a 3. melléklet
tlinteti fel az aldbbiak szerint:

a) kiemelten védendé karakter( terilet — megengedett

legnagyobb  parkdnymagassag |. kategdria (a
tovabbiakban: |. parkdnymagassagi kategoria),

b) karakter6rz6 teriilet — megengedett legnagyobb
parkanymagassag Il. kategéria (a tovabbiakban: II.

parkanymagassagi kategéria),

c) egyes vdltozassal érintett, jellemz6en Uj beépitési
terlilet — megengedett legnagyobb parkdnymagassag
Ill. kategoria (a tovabbiakban: Ill. parkdnymagassagi
kategoria).

1. AZ I.-1l. PARKANYMAGASSAGI KATEGORIA TERULETEI A teriiletet nem érinti.
6.§

2. A lll. PARKANYMAGASSAGI KATEGORIA TERULETEI Figyelembe vételre kertilt, az érintett teriletek
7.8
(1) A lll. parkdnymagassagi kategoriaju terilet elSirdsait egyitt
kell alkalmazni a 8. § kiegészit6 rendelkezéseivel.
(2) A teruleten a megengedett legnagyobb parkanymagassag az
egymassal szemkozt elhelyezkedd és atfed6 utcai homlokzatok
kozotti tavolsag és az 1,25-0s érték szorzata, ha a KESZ-ben
a) a beépitési mdd zartsortan keril meghatédrozasra,
és
b) a jellemz6 beépitési magassig a 12,5 métert
meghaladja, de az épllet nem magasépllet.
(2a) Magasépiilet létesitése esetén az egymassal szemkozt
elhelyezkedd és atfedd utcai homlokzatok kozott

szabadonallé beépitési maddal keriltek
meghatarozdsra.

a)30 méter-es magassagot meg nem halado épuletrészek
kozott a (2) bekezdés szerinti,

b)  magashdaz 30 méter-es magassagot meghaladd
részeinek homlokzatatdl legaldbb 30 méter,

c)toronyhdz 30 méter-es magassagot meghaladd
részeinek homlokzatatdl legalabb 40 méter

tavolsagot kell tartani.

(2b) Amennyiben az utca két oldaldn eltéré megengedett

legnagyobb parkanymagassag keriil meghatarozasra, a (2)
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és (2a) bekezdés a) pontja szerinti légtéraranynak azok
magassagi atlagara kell teljesilnie.
(3) Saroktelek esetén a  megengedett legnagyobb
parkanymagassag értékét az egymassal szemben elhelyezkedd
és atfed6 homlokzatok ko6zil a nagyobb tavolsag szerinti
értéknek megfelelGen lehet megallapitani.

3. AZ 1., Il. ES Ill. PARKANYMAGASSAGI KATEGORIA
TERULETEINEK KIEGESZIT® RENDELKEZESEI
8.§

Figyelembe vételre keriilt.

4. EGYES KISVAROSIAS ES KERTVAROSIAS TERULETEKRE
VONATKOZO BEEPITESI MAGASSAGOK
9.§
A 3. melléklet szerint lehatdrolt, magassagi korlatozassal érintett
kisvarosias és kertvarosias lakoteriileteken a megengedett
legnagyobb beépitési magassag

a) a hegyvidéki zondban elhelyezked6 kisvarosias
lakéterileten — a kézhasznalatu épitményre vonatkozd
magassag kivételével — legfeljebb 9,0 méter lehet,

b) kertvarosias magassaggal beépilt kisvarosias
lakéterileten — a kézhasznalaty épitményre vonatkozd
magassag kivételével — legfeljebb 7,5 méter lehet,

c) Lke-3 jell sziluettérzékeny, hegyvidéki kertvarosias
lakoteriileten legfeljebb 6,5 méter lehet.

A terlletet nem érinti.

5. EGYES DUNAI SZIGETEKRE VONATKOZO MAGASSAGI
RENDELKEZESEK
10. §

A terlletet nem érinti.

6. MAGASEPITMENYEK BEEPITESI MAGASSAGANAK
KORLATOZASAVAL KAPCSOLATOS ELOIRASOK
11. §

A terlletet nem érinti.

7. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEKRE VONATKOZO
MAGASSAGI SZABALYOZAS
12. §
(1) A beépitésre nem szant teriiletek legnagyobb beépitési
magassdga
a) a kulonleges terlletfelhasznalasi kategdridaba sorolt
teriileteken 9,0 méter;
b) mez&gazdasagi teriiletfelhasznalasi kategdriaba sorolt
ba) Ma altaldnos mez6gazdasagi mUivelésre szant

tertileten 9,0 méter,
bb) Mk kertes mez6gazdasagi terileten 4,5
méter;

c) zoldterilet teruletfelhasznalasi kategdriaba sorolt
ca) 5 hektarnal kisebb Zkp kozkert, kozpark
tertleten 4,5 méter,
cb) a Duna-parti épitési szabalyzatban
meghatarozhato eltérések figyelembe vétele
mellett Zvp varosi park terileten 9,0 méter az
EHAT/112/1/2014. szdmG OTEK-tél valé eltérési
engedély alapjan.

A terlletet nem érinti.

A tertletet nem érinti.

A Zkp jell ovezetek esetében 4,5 m a meghatarozott
legnagyobb épliletmagassag.

A teruletet nem érinti.

(2) A beépitésre nem szdnt teriiletek (1) bekezdésben
felsorolt teriiletein az épiiletnek nem mindsilé épitmény bdrmely
részének az épitmény terepcsatlakozdsdtol mért legmagasabb
pontja 25,0 méter lehet.

A teruletet nem érinti.

IV. Fejezet
A kozlekedési infrastrukturara vonatkozoé rendelkezések
8. Kozuti kozlekedési teriilet (KOu)
13. §
(1) Az 1. melléklet szerint KOu teriiletfelhasznaldsi egységbe
sorolt kdzuti elemek haldzati szerepe

A terlleten az FRSZ-nek megfelel6en az I. rend(i
féutak teriilete KOu-2/IV-7 jeli 6vezetbe, a ll. rendi
féutak teriilete KOu-3/IV-7 jel(i dvezetbe keriilt.
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a) gyorsforgalmi kdézutak (KOu-1),

b) I. rend(i féutak (KOu-2),

c) II. rend(i f6utak (KOu-3),

d) telepiilésszerkezeti jelentéségii gydjt6utak (KOu-4).

(2) Tervezett I. rendii f6uthdlézati elem megvaldsitdsa sordn

a) legalabb 2x2 forgalmi sdvos keresztmetszetet kell
kialakitani,

b) felszini szakaszon kerékpdros infrastruktira csak
ondlléan (kerékpdrut vagy kétoldali irdnyhelyes
kerékpadrsav) létesithetd,

c) kozteriileti parkold csak szervizutrol megkézelithetéen,
vagy 06ndllé parkoldsi létesitményként valdsithatd
meg.

A teriletet U] I. rendl f6ut nem érinti.

(3) Tervezett Il. rendii féuthadldzati elem megvaldsitdsa sordn
a) felszini szakaszon kerékpdros infrastruktura csak
6ndalléan (kerékpdrut vagy kétoldali irdnyhelyes
kerékpdrsdv) létesithetd,
b) szervizut nélkiili kézteriileti parkold csak uttengellyel
pdrhuzamosan alakithato ki.

A teriiletet 4j Il. rend(i f6utvonal nem érinti.

(4) Az I. és Il. rendid fbéutak teriiletén — az eseti
forgalomkorldtozdsi  beavatkozdsok  kivételével — nem

sziintethetd meg a kézuti gépjarmdiforgalom.

Az el6irds a KOu-2/IV-7 és a KOu-3/IV-7 jell bvezet
elGirasaiba beépitésre kerult.

9. KIEMELT JELENTOSEGU GYALOGOS FELULETEK
14. §

A terlletet nem érinti.

10. VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK BELSO
KOZLEKEDESEVEL KAPCSOLATOS ELGIRASOK
15. §
(1) Az 1. mellékletben teriiletileg meghatdrozott, ,infrastruktura
fliggvényében litemezetten igénybe vehetd, vdltozdssal érintett”,
valamint a ,jelentds vdltozdssal érintett teriiletek” tervezésekor
biztositani kell a kdvetkezdéket:

a) a kozosségi kozlekedés dltal dllandd jelleggel
igénybevételre kerll6 tervezett kozutak legalabb
gy(jtéut haldzati szerepkorrel rendelkezzenek,

b) a kertvarosias és kisvarosias lakéteriletek esetében a
laké-pihend Ovezetként tervezett teriletek és a 10%-
nal nagyobb keresztirdnyl terepesést meghaladd
Utszakaszok kivételével, a tervezett kozuton és
kozforgalom szamara megnyitott maganuton fasor
telepitéséhez szilkséges zoldsdv helyigényét az épitési
Ovezettel hataros oldalon,

c) a kertvarosias és kisvarosias lakéteriletek esetében a
laké-pihend  Ovezetként tervezett terlletek és a
gazdasagi teriletek kivételével, a tervezett kdzlton és
kozforgalom szdmdara megnyitott maganuton a
gyalogos infrastruktura helyigényét az épitési dvezettel
hataros oldalon,

d) a f6ut vagy gy(jtéut haldzati szerepkorrel tervezett
kozterileteken 6ndlld  kerékparos infrastruktura
(kerékparut vagy kétoldali iranyhelyes kerékparsav)
helyigényét.

GylUjtéut nem keriilt kiszabalyozasra, csak kiszolgald
ut, amely biztositja a kétoldali jarda, kétoldali z6ldsav
kialakitasat.

(2) Az 1. mellékletben teriiletileg meghatdrozott,
Linfrastruktura filiggvényében (litemezetten igénybe vehetd,
vdltozdssal érintett” lako- és vegyes terliletfelhaszndldsi
egységbe sorolt teriiletek tervezésekor biztositani kell a
kévetkezbket:

a) a terllet minden egyes épitési telkétSl 300,0 méteres
sugaru koron bellil a kozosségi kozlekedési haldzat
legaldbb egy megdllohellyel rendelkezzen,

b) a telektomb hosszdanak mérete ne haladja meg a 250,0
métert, a kdzforgalom szamara megnyitott maganutat
is figyelembe véve,

A terlletet nem érinti.
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c) a KOu teriiletfelhasznalasi egységbe tartozd tervezett
kdzuton, annak az épitési Gvezetbe sorolt oldalan a
gyalogos infrastruktira helyigényét. Ennek legkisebb
szélessége legalabb 2,0 bsa értékkel rendelkezd
teruletfelhaszndlasi egység esetén méterben azonos a
hataros teriletfelhasznalasi kategoria szerinti bsa
szamértékét meghaladd egész szam kétszeresével.

11. A P+R INFRASTRUKTURARA VONATKOZO ELGIRASOK
16. §
(1) Az 1. mellékletben kijelolt P+R rendszeri parkoldsi
létesitmények elhelyezésére alkalmas teriileten beliil legaldbb az
elGirt minimdlis befogadoképességli parkoldsi létesitményt el kell
helyezni.

A terlletet nem érinti.

(2) Az 1. mellékletben kijelolt P+R rendszerii parkoldsi
létesitmények elhelyezésére alkalmas teriileten legaldbb az elGirt
személygépjarmi  befogaddképesség 20%-dnak megfelel
kerékpdr B+R rendszerii tdroldsdnak lehetdségét is biztositani
kell.

A terlletet nem érinti.

(3) P+R rendszer(i parkoldsi létesitmény és B+R tdrold a
kijelolt helyszinek mellett mds, funkciondlisan megfelel6
dtszdlldsi  kapcsolattal rendelkezd helyszinen is Iétesithetd.
Funkciondlisan megfelel6 a belsé zona tertiletén kiviil esé
a) metré-, HEV- és regiondlis gyorsvastti vonalak
megalldinak kijarataitdl 300,0 méteres gyaloglasi
tavolsagon beliil esé teriilet, vagy
b) vasutvonalak és kozuti vasut (villamos) vonalak
megallénak végétél mért 200,0 méteres gyaloglasi
tavolsagon beliil esé terilet.

P+R parkol6 és B+R tdrold a teriileten nem keriilt
kijelolésre.

12. KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA (KO6zUTI VAGY
VASUTI) SZAMARA IRANYADO TERULETBIZTOSITAS
17.§

(1) Az 1. mellékletben kézuti vagy vasuti fejlesztés
szamdra irdnyado  teriiletbiztositdssal jelolt helyeken a
jogszabdlyban  meghatdrozott  szélességet névelni  vagy
csb6kkenteni egyardnt lehet, de legaldbb az 5. melléklet szerint
minimdlisan megvaldsitando infrastruktiura elemek elhelyezését

a folyopdlya szakaszokon biztositani kell.

A terlletet nem érinti.

(2) A kézuti vagy vasuti fejlesztés szamdra irdnyadd
teriiletbiztositdssal jelolt helyeken az
5. melléklet szerinti miiszaki infrastruktura elemek méreteit a

A terlletet nem érinti.

vonatkozo szabvdnyoknak, eldirdsoknak megfeleléen kell
figyelembe venni.
13. EGYEB ELGIRASOK
. ) 18.§ L ) A vendéglatd terasz, kozterileti pavilon létesitését
(1) A KOu teriiletfelhaszndldsi  egységbe  sorolt

kézteriileten a gyalogos forgalom szamdra kijelélt, vagy kiépitett
szélességet a biztonsdgos gyalogosfelillet szamdra kell
fenntartani az aldbbiak szerint:

a) a pesti Nagykoruton és az azon belill elhelyezkedd pesti

belvarosi teriileten a gyalogosfelilet szélessége kozterilet
egyéb célu hasznalata soran
aa) legalabb 3,0 méter és
ab) nem kisebb, mint a — berendezési sav
keresztmetszetével csokkentett — meglévé
szélesség 50%-a vendéglato terasz, 75%-a
kozteruleti pavilon elhelyezése esetén,
b) a pesti Nagykoruton kivili és a budai oldali tertileteken
a gyalogosfeliilet szélessége kozterilet egyéb célu
haszndlata soran
ba) legalabb 2,0 méter,
bb) nem kisebb, mint a — berendezési sav

Ujpest 6nkormanyzatanak telepiléskép védelmi
rendelete tartalmazza.
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keresztmetszetével csokkentett — meglévd
szélesség 50%-a vendéglato terasz, 75%-a
kozteruleti pavilon elhelyezése esetén.

(2) Ingatlan kézhaszndlat céljgra dtadott teriiletén a
koézlekedési funkcidok kéziil csak gyalogos és kerékparos feliilet,
az ingatlanok kiszolgdldsat biztositoé kapcsolat, valamint kézcélu
parkold létesitheté.

A szabdlyzat az FRSZ-nek megfelel§ el8irast tartalmaz.

(3) Gyorsvasuti vonal (metrd, regiondlis gyorsvastit, HEV)
felszini szakasza mellett a szélsé vdagadny tengelyétél mért 12,0 —
12,0 méter széles sdvon beliil uj éplilet a k6zosségi kozlekedést
kezel6 szervezet hozzdjdruldsdval létesithetd.

A terlletet nem érinti.

(4) Rendszeres forgalom szémdra helikopter leszdlldhely | A szabalyzat az FRSZ-nek megfelel el6irast tartalmaz.
csak a K-Rept, KOI, K-Eii és K-Hon teriileten, valamint egyéb

katonai,  rendérségi,  katasztrofavédelmi,  egészségligyi,

dllamigazgatdsi funkciok kiszolgdldsa szamdra létesitheté.

(5) Beépitésre szant teriiletek megkézelitését, | Figyelembe vételre kerult.

kiszolgdldsadt biztosité magdnut — a kertvdrosias lakotertiletek
zsakutcdi, valamint a gazdasdgi teriiletek és a K-Log, K-Rept, K-
Kik teriiletfelhaszndldsi egységek kivételével — csak kézforgalom
szamdra megnyitott magdnutként alakithato ki. Kézforgalom
szamdra megnyitott magdnut csak kiszolgalout, kerékpdrut vagy
gyalogut hdldzati szerepet télthet be.

(6) Beépitésre szant terlileteket feltdard, gépjarmiiforgalom
szamdra is szolgdld, 30,0 méternél hosszabb uj zsdkutca akkor
létesithet6, ha a végén a tehergépjarmiivek szamdra
(hulladékszadllitds, katasztrofavédelmi feladatok elldtdsa) a
megfeleld forduld kialakitdsra keriil. A zsakutcaként kialakithato
utszakasz legnagyobb hossza 250,0 méter lehet.

Figyelembe vételre keriilt.

V. Fejezet
A kdzmdi infrastrukturara vonatkozoé rendelkezések
19.§
(1) Minden beépitésre szant terlletfelhaszndldsi egység

terlletén a kerileti telepilésrendezési eszkozben ki kell jel6lni
az 1 ha-nal kisebb telekigényl meglévé kozmiiterlleteket,
tovabba kijelolhetdk a tervezett
a) vizm(igéphazak, vizmedencék, viztornyok,
b) 6nallé éplletként elektromos aladllomasok,
c) gazatadd allomasok,
d) 50 MW névleges teljesit6képességet el nem éré
erémdvek, valamint
e) telephelyenként az 50 MW 6sszes hételjesitményt el
nem érg f) tavhGtermeld berendezések
elhelyezésére szolgdlé teriletek is.

A 76485/128 hrsz.-on Gzemel§ szennyvizatemel6 Lk-
2/IV-7/Kb6zm( 6vezeti besoroldst kap. A Szilas-patak
mentén taldlhatd arvizvédelmi zsilip, csapadékviz
atemel6 szamara kdzmliterilet keriilt kialakitasra.

(2) Beépitésre nem szdnt teriiletfelhaszndldsi egység
teriiletén a keriileti telepiilésrendezési eszk6zben ki kell jeléini az
1 ha-ndl kisebb telekigényli meglévé kézmliteriileteket, tovdbbd
kijelélheték a tervezett

a) vizm(géphazak, vizmedencék, viztornyok,

b) elektromos alallomasok,
c) gazatado dllomasok
elhelyezésére szolgalo teriletek is.

A Szilas-patak mentén talalhato arvizvédelmi zsilip,
csapadékviz atemel6 szamara kdzmliterilet keralt
kialakitasra

(3) A Dbeépitésre szant teriiletfelhaszndldsi egységek
mindegyikén — a (4) bekezdés figyelembevételével — teljes
kézmdivesitettséget kell biztositani.

A szabdlyzatban elGirasra  kerllt a teljes

kozmlivesitettség kotelezettsége.

(4) Egyedi szennyvizkezel6 berendezés csak akkor
létesithets, ha nincs a szennyvizek befogaddsdra alkalmas
kézcsatorna.

Egyedi szennyvizkezelS berendezés létesitését a
szabalyzat tiltja.

(5) A belsé zéna kivételével az 1. mellékletben meghatdrozott
a) jelentds vdltozdssal érintett teriileteken Uj beépités

A csapadékviz késleltetett médon torténé elvezetése

egyes teriiletek esetében elGirasra kertilt a
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esetén tobblet csapadékviz csak késleltetett modon | rendeletben.
kertilhet elvezetésre,

b) infrastruktira fliggvényében iitemezetten igénybe
vehetd, vdltozdssal érintett terlileteken uj beépités
esetén a csapadékvizeket helyben kell tartani.

VL. Fejezet A tertiletet nem érinti.
A TSZT ES az FRSZ alkalmazasa a keriileti telepiilésrendezési
eszk6zokben
20. 8§

(1) A nagyvarosias telepszert lakoterilet teriletfelhasznalasi
egységen bellil a kialakult, eltér6 jelleg(i lakdterlleti zarvanyok
szamara karakteriknek megfelel6 kisvarosias vagy kertvarosias
terlletfelhasznalasi egységnek megfelel§ épitési dvezet is
meghatarozhato.

(3) A kertvdrosias  lakoteriilet  tertletfelhaszndldsi | A teriiletet nem érinti.
kategoriaba sorolt, és 3. melléklet szerint kertvdrosias
magassdggal beépiilt kisvdrosias teriileteken beliil, kizdrdlag
kézhaszndlatu  épitmények  elhelyezésére  kijelolt — épitési
ovezetben 7,5 méternél nagyobb, de legfeljebb 12,5 méteres
beépitési magassdg alkalmazhaté az EHAT/112/1/2014. szdmi
OTEK-tdl valé eltérési engedély alapjdn

a) kozigazgatasi,

b) oktatasi,

c) hitéleti,

d) egészségvédelmi,

e) szocialis,

f) kulturalis,

g) muvel&dési és

h) sport
rendeltetés szamdra. A kertvdrosias lakéteriilet
teriiletfelhaszndldsi  kategdridba sorolt teriileteken ett6l
magasabb érték, és mds rendeltetésekre vonatkozo alkalmazdsa
a jelen rendelet modositdsa nélkiil, a vonatkozd jogszabdlyok

alapjan lehetséges.

(2a) A 3. melléklet szerint Hegyvidéki zondban elhelyezkeds | A terliletet nem érinti.
kisvarosias lakdteriileteken beliil  kizdrélag kézhaszndlatu
épitmények elhelyezésére kijelélt épitési 6vezetben 9,0 méternél
nagyobb, de legfeljebb 12,5 méteres beépitési magassdg
alkalmazhaté
a) kozigazgatasi,
b) oktatasi,
c) hitéleti,
d) egészségvédelmi,
e) szocidlis,
f) kulturalis,
g) mivel&dési és
h) sport
rendeltetés szdmdra.

(2b) Magasépuletek helye a kerileti telepllésrendezési | A teriiletet nem érinti.
eszkozben csak olyan latvanyvizsgdlat alapjan jeldlhetd ki, amely
igazolja, hogy a tervezett épilet Ilatvanya - forgalmas
latvanykozpontokbdl (legaldbb a Gellért-hegy és a Budai Varhegy
kilatopontjairdl, a Duna-partokrél és a hidakrol) feltaruld
nézetekbSl — nem veszélyezteti Budapest varosképének
harmodniajat, kulonésen a vildgorokség védett latvanyat,
valamint nem eredményez zavard egyittlatszédast a kiemelt
magassagi hangsulyokkal (legalabb Parlament, Szent Istvan
Bazilika, Gellért-hegy, Budai Varhegy).
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(4) Az 1. mellékletben a kertvdrosias lakoteriiletek
teriiletfelhaszndldsi egységen beliil ,Kertvdrosias kérnyezetben
intézményi teriiletek iranyadd meghatdrozdsa” jel6léssel elldtott

teriileteken a kérnyezé beépitéshez illeszkedd intézményi
teriiletfelhaszndldsi  egységnek megfelelé  épitési  Gvezet

hatdrolhatd le.

A Vaci ut, Megyeri Ut és Féti it mentén kijelolésre
keriltek.

(5) A tébbszintes teriiletfelhaszndlds esetén az eltéré
haszndlatokhoz tartozo paramétereket e rendelet 4. § (4)
bekezdés figyelembevételével kell meghatdrozni.

A terlletet nem érinti.

(6) A 19. § (2) bekezdés szerinti kézmdilétesitmények
szamdra — amennyiben azt a mdszaki kialakitds indokolja — a
beépités paramétereit a KESZ-ben a beépitésre szdnt teriiletekre
vonatkozo paramétereknek megfelelGen is meg lehet hatdrozni
az EHAT/112/1/2014. szému OTEK-tél vald eltérési engedély
alapjan.

A terlletet nem érinti.

21. §
(1) A TSZT-vel Osszhangban az 1. mellékletben
meghatdrozott elemekre vonatkozoan a kertileti

teleplilésrendezési eszk6z készitése sordn
a) novelhets a KOu teriiletfelhasznélasi egység szélessége
aa) meglévs csomdpont atépitése és
bdvitése, vagy Uj csomdpont |étesitése,
ab) meglévé kozut gyalogos vagy

kerékparos infrastruktirajanak

szélesitése, utdlagos létesitése,

ac) akozlekedésbiztonsagot noveld

nyomvonal korrekcié megvaldsitasa,

ad) kornyezetvédelmi berendezés

telepitése, vagy atépitése

esetén;

novelhets a KOu teriiletfelhasznalasi egység szélessége

beépitésre szant terllet rovasidra a kozlekedési

infrastruktira bévitésének, atépitésének az a) ponttol

eltérg esetben is;

névelhetd a KOk teriiletfelhasznalasi egység szélessége

ca) Uj, atépuld vagy athelyezésre kerulé
allomas, megilldhely épitése,
vasutak kiilonszintl keresztezésének

b)

c)

cb)

épitése,
cc) kornyezetvédelmi berendezés
telepitése, vagy atépitése

esetén;

kozut és vasut kilonszintl keresztezésében feliljard
helyett aluljard létesitése esetén mutargyépités miatt
a kozlekedési teriiletek hatdra a sziikséges mértékig
madosithato;
Dunat keresztezd, kizardlag kerékparos és gyalogos
forgalom szamara szolgaldé hid helye a mellékuthalézat
figyelembevételével 100 m-rel mdédosithatd;

f) a kozlekedési infrastruktira szamdra irdnyadd
terlletbiztositassal jelolt elem esetében a nyomvonal
hosszatdl annak 50%-4ban el lehet térni;

g) a beépitésre szant és beépitésre nem
teriiletfelhasznalasi egység kozos hataran
kozlekedési infrastruktura szamara iranyado
teriletbiztositassal jelolt elem nyomvonala
pontosithaté oly moddon is, hogy ne érintse a
beépitésre szant terlletfelhasznalasi egység teriletét;

amennyiben a médositas erdéteriilet vagy mezdgazdasagi

d)

e)

szant
lévs, a

térségbe tartozdé mezdgazdasagi teriilet csokkenését nem

Nem keriilt sor az eltérési lehet6ségek alkalmazasara.
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eredményezi.
(2) A TSZT-vel G6sszhangban az 1. mellékletben | Jelenleg a teriletet nem érinti, eltérésre nem volt
meghatdrozott elemekre vonatkozoan a kertileti

telepiilésrendezési eszkéz készitése sordn

a) csokkenthets a KOu teriiletfelhasznéldsi egység
terllete meglévd Gtvonal és a beépitésre szant terilet
hatardnak rendezése esetén legfeljebb a tomb
hosszanak 50%-aban, az Utvonal szakaszra jellemezd
szélesség megtartasaval;
médosithatd a KOu
egységek kozotti hatar;
helyi autdbusz-palyaudvar
megsziintethetd

ca) autdbusz-, trolibusz halozat

b) és KOk teriiletfelhasznaldsi

|étesithetd vagy

atszervezése,
cb)  kotottpalyas kozlekedés parhuzamos
fejlesztése

esetén;

d) kozuti vasuti (villamos) vonalak halézata modosithato,
ha
da)
kialakitasa helyett felszin alatti kialakitas épdl,
db) kis forgalmu (4000 utas/nap/irdnyt meg nem

haladd) vonal kertil felszamolasra;

meglévé vagy tervezett szakasz felszini

e) a teleplilésszerkezeti  jelentGségl kerékparos
infrastruktira nyomvonala mddosithatd, ha a haldzati
kapcsolatok véltozatlanok maradnak.

szlikség.

(3) Tervezett gyorsvasut a jelélt elem megvaldsuldsdig kézuti
vasutként (villamosként) is kiépithetd.

A terlletet nem érinti.
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4.5. A beépitési siirliség és a zoldfellleti atlagérték igazolasa

Az FRSZ tartalmazza az egyes teriletfelhaszndlasi egységekhez tartozd beépitési sirlségek maximalis
hatdrértékeit. Az Osszes, a kerlilet terlletén lévs teriletefelhaszndldsi egységre igaz, hogy a jelenleg

sr s

kialakult beépitési strlségek mindenhol az FRSZ-ben meghatdrozott hatarértékek alattiak.

A TSZT zoldfeliilet atlagértéket hatdroz meg azokra a teriiletfelhasznalasi kategériakra, ahol az OTEK
Budapest viszonylataban jelentGsen alacsonyabb értéket ir el az épitési telekre vonatkozdan. Az egyes
terlletfelhasznaldsi egységeken belll meghatarozott épitési ovezetek, oOvezetek legkisebb zoldfelileti

77

értéke a KESZ-ben a TSZT elSirdsainak megfelelSen differencialtan keriilt megéllapitasra.

A KESZ dvezeti hatarértékeinek megallapitasanal figyelembe vételre keriiltek a ma még hatalyos keriileti
terveszkozokben szereplé hatarértékek és a kialakult allapot. Az Osszes teriiletfelhasznalasi egység
teriiletén a beépitési paraméterek ugy lettek kialakitva, hogy mindenhol az FRSZ-ben meghatarozott
hatdrértékek alatt maradnak, illetve az egyes terilletfelhaszndlasi egységekre teljeslil a TSZT-ben elirt
legkisebb zoldfellleti atlagérték is. Ennek igazold szamitdsait Iasd mellékletben, , A beépitési slirlség és
zoldfellleti atlagérték igazoldsa a teriiletfelhasznalasi egységenként” fejezetnél.

FRSZ sir(iségi értékei
teriletfelhasznalasi alapjan szamitott épithet6 ]
sor- egység szintterilet KESZ szerint épithetd szintterllet
sza parkolasra parkolasra
m teriilete jele bs bsa bsp | dltaldnos fordithaté altalanos fordithatd
Vi-2
1 | 7791530 | (Gksz-1) | 3,25| 2,25| 1,00| 175309,42| 77915,30 175298,3 12736,54 megfelel
2 36073,62 Vi-1 3,25| 2,25| 1,00 81165,64 36073,62 62379,65 16046,70 megfelel
3 44019,97 Gksz-2 2,00 2,00 0,00 88039,95 0,00 51653,06 0,00 megfelel
4 | 219774,41 Lk-2 1,75| 1,25| 0,50 | 274718,01 | 109887,21 | 201490,04 82305,65 megfelel
5 58111,93 Gksz-2 2,00 2,00| 0,00| 116223,85 0,00 110728,41 0,00 megfelel
6 6788,64 Vi-2 1,50| 1,00| 0,50 6788,64 3394,32 608,43 608,43 megfelel
7 | 461369,71 Lke-1 0,80| 0,60| 0,20| 276821,82 92273,94 | 269572,74 77953,68 megfelel
8 49867,39 Gksz-2 2,00| 2,00 0,00 99734,77 0,00 96266,14 0,00 megfelel
9 49468,63 Vi-2 2,50 1,75| 0,75 86570,10 37101,47 79987,96 26075,96 megfelel
10 | 10730,94 Vi-2 3,50* | 2,50* | 1,00 26827,35 10730,94 26827,35 6975,11 megfelel
11 | 91795,21 Gksz-1 2,00| 2,00 0,00| 183590,43 0,00 180268,35 0,00 megfelel
12 | 152809,19 Vi-2 3,25| 2,25| 1,00| 343820,67 | 152809,19 | 301801,26 74150,39 megfelel
13 | 281726,22 K-T 0,25| 0,25| 0,00 70431,56 0,00 26998,22 0,00 megfelel
14 3874,86 Lk-2 1,50| 1,00| 0,50 3874,86 1937,43 3355,35 1677,68 megfelel
15 3983,14 Vi-2 3,50| 2,50 1,00 9957,85 3983,14 9100,87 2366,23 megfelel
16 | 47886,63 Lke-1 0,80| 0,60| 0,20 28731,98 9577,33 28410,60 9379,15 megfelel
17 | 12143,80 Vi-2 3,25| 2,25| 1,00| 27323,56| 12143,80 25274,52 6571,38 megfelel

* FRSZ mddositds folyamatban van. A s(ir(iségigazolas a mddositott FRSZ jévahagyasat feltételezi.
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4.6. Tovabbi szabalyozasi elemek

Szabalyozasi vonal

A tervezés soran feliilvizsgélatra keriiltek a hatélyos szabdlyozasi tervek és az UKVSZ 5. mellékletében tartalmazott
szabalyozasi vonalak. Az UKVSZ nem hatarozott meg figyelembe veendd szabélyozasi vonalat a vérosrész teriiletére. A
hatdlyos KSZT a Petéfi és Hunyadi laktanya terlletére (23/2009. (X.01.) 6nk. rend.) szdmos szabdlyozasi vonalat
alkalmazott, mivel a két telek teriletét beépitheté tombokre osztotta fel a kiszabdlyozott kozteriilet haldzat
segitségével. Jelen KESZ beépitési terve egy Uj tombstrukturat jeldl ki a teriletre, igy a KSZT-ben meghatérozott
szabdlyozasi vonalak torlésre keriiltek.

Uj kozterileti szabdlyozassal érintett a Pet6fi laktanya teriillete és a Baross utca — Szilas-patak kozti teriilet. A
nagyméretd, jelenleg kozteriilet nélkiili tombok Utemezett beépithet6ségéhez és a telepilésszerkezethez illeszkedd
varosszerkezet kialakitasahoz elengedhetetlen a kozteriiletek halézatanak bévitése.

Kozterileti épitmények

A varosrészben kozteriileten all6 épitmények a temetd mentén és a Baross utca mentén helyezkednek el. A kozterileti
épitmények elhelyezésekor figyelembe kell venni az akadalytalan jarmi- és gyalogoskozlekedés biztositasahoz
szlikséges teriletigényt, mely nem épithet6 el.

Epitési hely és épitési vonal

Megyer kertvaroson bellli terlletek eltéré adottsagai miatt a telken bellli épitési hely differencidltan kerilt
meghatdrozdasra: az épitési Ovezetekhez rendelt dltaldnos elGirdsok és a szabalyozasi tervlapon jeldlt épitési helyként
illetve egyfajta ,negativ” épitési helyként (telek zoéldfelUletként fenntartandd része, telek ne nem épitheté része,
kotelez6 védGzoldsav).

Epitési vonal a szabdlyozasi tervlapon nem keriilt meghatdrozasra, a vegyes beépités(i, kialakult kertvarosias
teruleteken az épitési Ovezetekhez rendelt el6irasok hatarozzak meg.
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5. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

Megyer Kertvaros varosrésze az eredeti természeti kdrnyezet, a természetes taj felszamolasaval jott létre,
ezért megbrzends természetes tdji elemek és megdvandd orszagos, vagy helyi védelem alatt allé természeti
értékek a Kertvarosban alig talalhaték. Az antropogén hatdsok altal jelent6sen atalakitott térség a
természeti értékeit a zoldfellleti rendszer fejezetében targyalt elemek novényzete alkotja.

A teriiletet hatdrold Szilas-patak szabdlyozott mederviszonyai és intenziven fenntartott parti sdvja ellenére
is meghatarozd 6koldgiai kapcsolatot képez a Duna és a kils6 pesti szabadteriletek kdzott, az OTrT-ben
kijelolt orszagos 6koldgiai haldzat részeként. A varosrészben kiemelkedé értéket képvisel a Megyeri temetd
id8s, fas szdrd novényallomanya. Jelentések Uzemtervezett erdéfoltok taldlhatdk a tervezési terilet
kozvetlen szomszédsagaban északi, valamint keleti iranyban.

T4jrendezési kihivasok alapvet6en a Szilas-patak rendezése és a szomszédos, atalakuldsra tervezett
terliletek hasznositasaban jelentkeznek. A kerileti teleptlésfejlesztési célkitlizésekkel 6sszhangban a Szilas-
patak menti zoldfolyosé olyan fejlesztése sziikséges, amely biztositja a szomszédos természetkozeli
teriiletek (Duna-part, Homoktdvis TT, Farkaserdd, Ocedndrok utcai lap) kozotti dkoldgiai kapcsolatokat,
tovabba a lakossdg szamara hasznosithatd, kézhaszndlatu szabadteriletként szolgdl. A patak mentén a
kerékparos és gyalogos kozlekedés biztositdasa, tovabba rekredcids funkciok (pl. pihenéhelyek,
jatszoeszkozok, szabadtéri fitnesz) telepitése javasolt. Az arvizvédelmi kovetelmények figyelembe vétele
mellett el6 kell mozditani a patak revitalizacidéjat a vizfolyds 6koldgiai és hidroldgiai viszonyainak javitasa,
tovabba a vizparti kornyezet vonzébba tétele érdekében. Mindezen fejlesztések szamara a szabalyozasi terv
megfelel6 keretet biztosit az Ovezeti szabdlyozds, és egyéb elGirasok révén. A terv be nem épithetd
Ovezetként biztositja a Szilas-patak menti zoldfolyosé fennmaradasat, tovabba a szomszédos fejlesztési
teriletektdl valé megfelel§ (fasitott véddsavokkal vald) elhatdrolast.

A szabalyozasi terv a TSZT -vel 6sszhangban erdéteriileti fejlesztéseket is biztosit. A volt laktanya részben
erddsilt terilete jelenleg is bir kozjoléti funkcidval az itt kialakitott jatszokertet figyelembe véve. A
szabalyozas célja egy, a Szilas-patak menti z6ldfolyoséhoz csatlakozé parkerdé kialakitasa, ahol kisebb
vendéglatd funkcid is elhelyezhetd. A tervben szereplé véderdGsav a tervezett gazdasagi-intézményi
funkcidk elvalasztasat, tagolasat szolgalja — részben kompenzdlva a teriileten éI6 jelentds faallomany
kivagasat és biztositva a szabad atjarhatdsagot a Szilas-patak felé.

6. A ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

6.1. A zoldfeliileti rendszer fejlesztésének és megdGrzésének alapelvei

e A szabdlyozas altal befolyasolt beavatkozasokkal el kell érni, hogy a keriiletrész kertvarosias, zoldbe
agyazott jellege ne csokkenjen, s6t lehetGség szerint ndvekedjen.

e A lehet6ségeket figyelembe véve, az atalakulé teriletek hasznositdsa sordn bdviteni kell a
kerilletrész zoldteriileteit (kozkertjeit).

o Bdviteni és fejleszteni kell a keriiletrész fasitott kdzterileteit, kozterileti zoldfellleteit.

e Javitani kell a keriiletrészt feltaré utcahaldzat fasitottsagdat. A szabdlyozdssal és a fejlesztésekkel el
kell érni, hogy a kialakult/kialakulé uthalézati hierarchia, a teleplilésrész szerkezeti rendszerében
jatszott szerkezeti szerep az egyes utak fasitottsaganak mértékében, a rendezettség, fenntartottsag
szinvonaldban is tlikr6z6djon. Ezért létre kell hozni a kiemelt varosképi jelentéségli fasorok
haldzatat az egyéb fasitott utcak kiegészitéseként.
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e A magas zoldfellleti intenzitasu, jelenleg alulhasznositott, vagy hasznalaton kivili teriletek
igénybevétele esetén gondoskodni kell a kivagasra kerilg, értékes fadllomany (lehetéleg helyben
torténd) potlasardl.

Lakoteriileti kertek megérzése és fejlesztése

A keriletrész lakoterileteinek nagyobb része kertvarosias, kisebb részik kisvarosias épitési dvezetben
szabdlyozott a jelenlegi dllapotoknak megfelel6en. Megyer Kertvaros teriiletén a magankertek alkotjak a
zoldfellletek, fadllomany tulnyomé részét. A keriiletrész arculatanak és — a szomszédos keriiletrészekhez
képest kedvez6bb — kornyezeti allapotdnak megdrzése érdekében meghatdrozé fontossagu, hogy ne
csokkenjen a kertek mennyisége és fasitottsaganak szinvonala.

A kialakult lakoterileteken altalanos probléma, hogy a telkek beépitettsége magas, kevés mozgdasteret adva
Uj zoldfellletek kialakitasara. A lakéteriletek zoldfellileti ardnya sok esetben nem éri el az dvezetben
megkovetelt nagysagot, ami a kedvezétlen. A zoldfeliileti ardny szamottevé ndvelésére a mar kialakult
lakdteriileteken csak hosszdtavon van redlis lehet8ség, a teriiletek atalakuldsa esetén. A KESZ a kedvezSbb
atalakulas és a jelenleg is megfelel6 zoldfeliileti boritottsagu telkek allapotdnak megG6rzése érdekében
fenntartja a kordbbi szabalyozdsi eszkdzokben megkdvetelt (30-50% kozott valtozd) zoldfeliileti arany
kialakitasat. Epitésigazgatasi feladat, hogy az egyes telkek atépitése, a lakdhazak felujitdsa sordn az
engedélyezéseknél kovetkezetesen érvényesiiljon a zoldfellleti elSirds és a mai kertfelllet tobblet
beépitéssel és burkolatok létesitésével ne legyen csokkenthetd.

A szabdlyozasi terv az Ujonnan kialakitasra tervezett kisvarosias lakétertleteken a TSZT -ben meghatarozott
zoldfelileti  atlagértéknek (35%) megfelel, az OTEK altal megkovetelt 20%-nal nagyobb
(35 % / 40%) zoldfeltleti arany kialakitasat irja elS, tovabba megkoveteli a zoldfeliletek minimalis
fasitottsagat.

Intézménykertek fejlesztése

A Kertvaros intézménykertjei fontos szerepet jatszanak a varosrész arculatanak el6nyds alakitdasaban,
valamint a szabadidGs funkcidk, a sport és az oktatas zoldterlleti jellegli, névényzetben gazdag kérnyezet
megteremtésében. A keriiletrész magas zoldfeliilettel bird intézménykertjei kozil emlitést érdemel a Banka
Kristéf Sportkézpont és a terilet déli részén fekvé rendGrségi kozponti szallé fél hektaros kertje.
Az intézménykertek teriileti b6vitése a keriletrész északi részén, az atalakuld, volt honvédségi és egyéb
jelenleg hasznalaton kivili tertileteken tervezett.

Fontos, hogy az Ujonnan kialakitasra kerll6 intézményteriletek (korldtozottan) kozhasznalatu
zoldfeltletként is funkciondljanak, javitva a térség zoldterileti ellatottsagat. Az intézményterileteken
jelentés fa- és cserjeallomannyal biré intenziv zoldfellileteket kell kialakitani. A szabdlyozasi terv az
intézményi Ovezetek Szilas-patakkal szomszédos telekhatarai mentén s(ir(in fasitandé védézoldsavokat
jeldl, valtozo 6-10 m szélességben.

Az Ujpesti Lakételep teriiletén szamos intézményteriilet: 6voda és bolcsGde, tovabba idSsek klubja és
haziorvosi rendel6k taldlhaté. E teriletek jelent8s fadllomanyukkal meghatdrozé szerepet téltenek be a
teriilet kondicionaldsdban, a kornyezetmindség javitasaban. A KESZ az intézményteriiletek kedvezd
zoldfellleti dllapotat az 6vezeti paraméterek fenntartasaval biztositja.
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A Megyeri temetd a tervezési teriilet egyetlen kiilonleges 6vezeti besorolasu (K-T) teriilete. A szabdlyozas a
jelenlegi funkcio és karakter megtartdsat szolgalja. A temet6 nagyrészt beallt, szabad sirhelykapacitasa
néhany szdzra tehet6. A szabalyozds lehetGséget teremt a kisebb helyigény(i urnas temetkezés bdvitésére,
urnafal kialakitasara. A temet6 zoldfellleteinek és az itt é16 jelentds faallomany meg6rzése és folyamatos
megujitasa elengedhetetlen az értékes, kegyeleti funkcidhoz igazodd z6ld karakter megdSrzése érdekében.

Gazdasdgi teriiletek zéldfeliiletei

A keriletrészen tobb, egymastdl elkiilonilé tombben talalhaték mar m(ik6dé gazdasagi teriletek. Jelentés
fadllomany él a Messer Hungarogdz Kft. teriletén, kedvez8en befolydsolva a keriletrész zoldfelileti
karakterét. Ezzel szemben a Coats Magyarorszag Kft. teriilete és a Megyeri Ut mellett fekvd ipari park
zoldfellleti boritottsaga igen alacsony, jellemz&en a burkolt felliletek domindlnak. Az 6vezeti szabdlyozas
ezeken a terlleteken 25-30% kozotti zoldfellleti aranyt ir el, illetve az elektromos alallomds 6vezetében
50%-ot.

A gazdasagi terlleteken kiemelt fontossdgu a mar meglévé zoldfellletek intenzitdsanak novelése, siri fa-
és cserjeallomany telepitése és fenntartdsa az intenziv beépitést, nagy burkolt feliileteket kompenzdlva.
A szabalyozdsi terv 10-10 m széles, sirln fasitandd védézoldsavot jelol a gazdasagi terlletek
lakéovezetekkel és az 6koldgiai folyosdként funkciondald Szilas-patakkal szomszédos telekhatarok mentén a
megfelel6 elhatdrolas, takards biztositasa érdekében. Ennek kialakitasandl 3 sor nagy korondat noveszt6, a
koérnyezeti artalmakkal szemben viszonylag ellendllé fa telepitése indokolt, 3-3 m Ultetési sortavolsaggal és
6-6 m Ultetési t6tdvolsaggal telepitve.

6.2. Kozteriileti zoldfeliiletek

Koézkertek

Megyer Kertvaros teriiletén a lakdteriletek kiterjedését figyelembe véve kevés jatszotér (4 db) és
kézhaszndlatu labdapalya (2 db) kap helyet. A kerliletrész bels6bb részén fekszik a Béke tér, amely az
egyetlen jelent6sebb kozkert a keriletrészben. A telepszer(, kisvarosias lakdteriletek a tébbnyire
megfelel6 méretl rekreacios zoldfeliilettel keriiltek kialakitdsra, a lakokozosség ellatasat biztositva. A
szabalyozasi terv valamennyi meglévd zoldteriletet kdzkert vezetben szabalyozza, biztositva a jelenlegi
allapotuk fennmaraddsat.

A KESZ a volt Petdfi laktanya teriiletén Uj zoldteriletet jeldl ki, amely elsGsorban az itt kialakitandé
lakoéterilletek ellatdsat szolgdlja a jov6ben. A kozel 1 ha nagysagl kozkertben jatszotér és sportpalyak
kialakitasa javasolt. A terilet zoldterileti ellatasat javithatja a Szilas-patak menti zoldfolyosé és a csatlakozd
erdéterilet fejlesztése is (lasd Tajrendezési javaslatok).

A kozkertek és egyéb kbdzhaszndlatu zoldfellletek feldjitdsa folyamatos program alapjan Utemezetten,
részletes — a lakossag altal is elfogadott — kertépitészeti tervet is magaba foglalé kozterilet alakitasi terv
alapjan, a megfelel6 anyagi forrasok biztositasaval kell, hogy késziiljon.

Fdsitott utcak, fasorok

A kozterileti fasorok a zoldfeliileti rendszer szerves részét képezik. Kiilonos jelentéséggel birnak a sdrd
beépitettségl terileteken, ahol a kézhaszndlatu zéldfelliletek aranya alacsony. A TSZT a Megyeri, Vaci és a
Foti uton jeloli a telepllésképvédelmi jelent6ségl fasorokat, ezeket a jelenlegi allapotuknak megfelel6en
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jeloli a szabalyozasi terv. Ezeken a kiemelt Utszakaszokon az utakat kiséré fasorok fenntartasara kiemelt
koltségkeretet célszerd biztositani.

A szabalyozasi terv a jelentGs szélességli Nyarfa utcdban kialakult széles zoldsavok (és egyuttal az itt
megléve jatszétér) fennmaraddsat a , Telek zoldfellletként fenntartandé része”-ként biztositja.

Helyi jelent6séggel birnak a kisebb utcakban elhelyezkedd, vdltozatos fasorok. Tobbségiik hidnyos, vagy
csak szakaszosan telepitett, igy potlasra, kiegészitésre szorulnak. A KESZ el8irasai alapjan ahol a meglévé
utak szélessége, a kozmivek nyomvonalai megengedik, ott legalabb egy oldali fasor telepitendd, illetve
tartando fenn. Uj kozut és kdzhasznalatra atadott maganut kialakitasa esetén, tovabba a legalabb 14 m
szabdlyozasi szélességl kozterlleteken kétoldali, legaldbb 2-2 m szélességl zoldsavba Ultetett fasor
telepitend6, a megfelel6, kozmlimentes élettér biztositdsa mellett.

s s

Uj fasorok telepitésénél csak a kifejezetten varostlirének mindsiilé fafajok, Gtsorfa min&ségl faiskolai fai
telepithet6k, 3 oldali tamrudazdssal, legaldbb 1,25x1,25 m-es Ultetési fahely szabadon hagyasaval. Ahol a
meglévs, hianyos fasorok kiegészitésére van szikség, ott a mar meglévé fak kozil a leggyakoribb
el6forduldsu, az utcaban bevalt fafajt kell kiegészitésként telepiteni. Olyan koronaméretli és formdju
fafajokat kell alkalmazni, melyek az utcdban sziikséges (Grszelvényt kényszeres visszametszés nélkil is
tartani tudjak mind az Utpalyan, mind a jarddkon.

Fontos megemliteni, hogy a fasorok jelen — nem minden esetben megfelel6 — allapotat nagymértékben
befolyasolta és befolyasolja a vonalas |étesitmények, kozm(ivek — kilonds tekintettel a légkabelek — és azok
mtdrgyainak nem koriltekintG, a fas szaru novényeket figyelembe nem vevds telepitése, a javitasi munkak
soran pedig esetenként a meglévé névényzet teljes megsemmisitésére is sor keriil. Az Onkormanyzatnak
|épéseket kell tennie — a fas szard novények védelmére vonatkozé helyi rendelkezéseivel — ennek a rossz
gyakorlatnak a visszaszoritdsara, megsziintetésére.
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7. KOZLEKEDESI JAVASLAT

7.1.K6zuthalézat

Budapest kozlekedése szempontjabdl a tervezési teriileten 0j f6uthaldzati elem létrehozasa, tovabba a
meglév6 elemek — Vaci ut, Megyeri ut, Féti Ut — kapacitasnovel6 fejlesztése nem tervezett.

A Duna és a Vaci ut kozotti térség fejlesztése kapcsan — Duna-parti Epitési Szabalyzat részeként — javasolt a
tervezési teriilettel hataros szakaszon tobb VAaci uti csomépont fejlesztése:
e a Foéti uti csomdpontban a jelenleg a Vizmil telephelyet feltdré kapu kodzuti csoméponti agga
fejlédik,
e aJulianus bardt-Rév utcai széthuzott csomdponti agai a Rév utca nyomvonal korrekciéjaval k6zos
keresztmetszetbe kertiil,
o a Messer telephelyet kiszolgdld csomdpont a 75845 hrszu kozteriilet vonaldba keriil athelyezésre,
e az Udilé sor-Bagaria utca széthlzott csomépont az Udiild sor nyomvonal korrekcidjaval kozds
keresztmetszetbe kerdil.

A négy csomoéponti fejlesztés megvaldsitdsa a Vaci Ut és a tervezési teriilet kozterileteinek hatadrait nem
befolyasolja, szabalyozasi vonzattal nem jarnak. A Messer telephelyet kiszolgalé csomdpont északi iranyban
javasolt 50 m-es eltolasa a telephely beépitését nem érinti, csak a bejarat athelyezését teszi sziikségessé. A
Vaci at forgalomtechnikailag rendezett kialakitdsa az egész térség jovébeli fejlédése szempontjabdl
meghatdarozd, ezét a Duna-parti terlet fejlesztése kapcsan tett javaslatok a tervezési teriilet szempontjabdl
is fontosak.

A tervezési teriilet észak-nyugati részén |évé egykori katonai tertletek (korabbi Hunyadi és Petd6fi laktanyak)
feltarasat javasolt a Szilaspatak utcaval (hrsz 76485/83) biztositani, a kozvetlen Vaci Uti ingatlan kiszolgalas
kerllend6 annak I. rend(i f6utvonal haldzati szerepére vald tekintettel. A funkciét valté egykori katonai
terlileten bellil 20 m szélességgel rendelkezé kozterilet (forgalmi szerepet betéltd) gydjt6ut haldzati
besorolasa indokolt. A kozut VAci Uti csatlakozasat jelz6lampas forgalomiranyitdsu csomdpontként javasolt
megvaldsitani. (Az Uj csomdpont kialakitasaval a csomdpontok kozotti tavolsag megfelelé marad, az északi
irdnyban 370 m a déli irdnyban 390 m.)

A Megyeri ut 30 m széles kozteriileti szélességén belil javasolt fenntartani a 2x2 forgalmi savos
keresztmetszetet tekintettel a kdzut Ujpesten beliili jelentéségére, a tavlatban varhaté forgalmak és
varosfejlesztési projektek miatt. A forgalom novekedésének fliggvényében javasolt a jelz6lampads
forgalomirdnyitds bevezetése a Julianus barat utca és a Szilaspatak utca nyugati szakasz (gydjt6 utak)
csomopontjaiban. Az Uj jelz6lampds forgalomiranyitasi csomdpontok kialakitdsa a gyalogos kozlekedést is
kedvezé mddon befolyasolja, csokkentve az Ut elvagd hatdsat. A lakoterilet feldli oldalon 1évé parkoldsav
teriiletének felhasznalasdval kerékparos infrastruktura kialakitasa javasolt.

A Foti Ut 23 m széles kozterileti szélességének uUjra felosztdsa javasolt. A meglévé 2x2 sdvos kozuti
keresztmetszet 2x1 savosra torténd visszafejlesztése, valamint a kozépsé burkolt elvdlaszté sav
megszlintetése. Ezaltal a lakoterileti beépitésétdl messzebb kerililnek a jelentés kornyezeti terhelést
eredményezé forgalmi savok. A felszabaduld6 10 m keresztmetszeti szélesség tobb féle képpen is
berendezheté:

e 1,5-1,5 m kerékparsav, 2,5-2,5 m parkoldsav, 2,0 m egyoldali z6ldsav,

e 1,5-1,5 m kerékparsav, 2,5 m egyoldali parkoldsav, 2,25-2,25 m kétoldali z6ldsav,

e 1,5-1,5m kerékparsav, 2,5 m egyo. parkoldsdv fasitva, 2,5 m egyo. zoldsdv, 1-1 m jarda szélesités.
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Az utvonal kapacitasanak megtartdsdra torekedve — mivel a Baross utcatdl keletre mar eleve csak 2x1
forgalmi sdvos keresztmetszettel rendelkezik az utvonal — a jelz6ldampds forgalomirdnyitasu
csomoépontokban hdrom sdvos jarmliosztalyozok kialakitdsa célszerli. A forgalom ndvekedésének
fliggvényében javasolt 6nallé balra kanyaroddsav és a gyalogosok atkelését megkdnnyité kozépsziget
létesitése a Fiumei uti (forgalmi szerepet betdlté gy(jt6ut) csomdpontban, vagy jelz6lampas
forgalomirdnyitas bevezetése.

Az tervezési terililett6l északra helyezkedik el az Ocedndrok utca, amelynek Véci-Veresegyhazi
vasutvonalakkal alkotott kiilonszintl keresztezésének megvaldsitasa mar ma is indokolt lenne a térségben a
szinvonalas kozlekedés feltételeinek megteremtésére torekedve. Tovabba az Ocedndrok utca jobb
,berendezése” is javasolt. A tervezési terilet tavlati f6uthalézata a Javasolt kézuthaldzat tervliapon kerdl
bemutatasra.

A Baross utca északi iranyl, Ocedndrok utcaig tarté meghosszabbitdsa tovabbra is javasolt. A 22-32 m
szélességli meglévé kozuti terilet biztositja a 2x1 forgalmi sdvos (forgalmi szerepet betoltd) gydijtéati
keresztmetszet kialakitdsat.

A tervezési teriileten belil a gy(jté utak és a lakd-kiszolgald utak hdaldzata mar kialakult, ezek hataranak
madositasa, szabalyozdsa nem sziikséges. A kodzteriileten |évs, kozlekedést szolgald burkolatok fejlesztése
és kiemelt karbantartasa azonban javasolt.

A tervezési teriilet észak-nyugati részén a

Vaci utndl, valamint az észak-keleti L 14,00 L
. T 1 1
r?sz§n Ia” Batoss .utcanfl Iet/o tlagy 12,00 2,00 | 6,00 12,00 2,00 |
kiterjedés(i, un. jelent6s valtozassal 1 7 | q 1 1
érintett teriletek bels§ utca haldzatét 'IL 3,00 ‘1L 3,00 'TL

egységesen 14 m széles lakd-kiszolgald
utakkal javasolt tombokre tagolni. A jirdazoldsév  Gtburkolat  zoldsévjérda
Févarosi rendezési szabdlyzat figyelembe
vételével javasolt szélesség biztositja a
taviati  igényeknek valé  forgalmi o N
megfelelést és a szinvonalas utcaképet. A
keresztmetszet lehet6vé teszi
o kétoldali gyalogosjarda épitését
2-2 m szélességben,
e kétoldali zoldsdv kialakitasat 2-2
m szélességben,

e 2x1 forgalmi sav épitését 6 m 7 :

szélességgel.

A tervezési teriilet észak-nyugati részén, a Vdaci utnal 1év8 egykori laktanyédk teriileten kdzel 60.000 m?
bruttd szintterilet(i intézmény feliilet (elsésorban iroda) és mintegy 70.000 m? bruttd szintterilet( laké
felllet épitheté (még a valtozatként megjelend nagy teriletl sportpdlyak |étesitése esetén is mintegy 570
lakds). A beépités két f6 funkcidja altal keltett forgalom kedvezd mddon id6ben ellentétes iranyultsagu. A
terlilet beépitése és a nagyobb terilet mikodéképességének megtartdsa a kozlekedési infrastruktira
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fejlesztését igényli mind a kozuthaldzat, mind a kozosségi kozlekedés tekintetében. Javasolt az
ingatlanfejlesztés részeként a Szilaspatak utca nyugati szakaszanak és VAci Uti csomépontjanak kiépitése.

A tervezési teriilet észak-keleti részén, a Baross utcandl 1évé alulhasznositott telephelyen kdzel 90.000 m?
brutté szintteriilet(i intézmény feliilet (elsésorban munkahely) és tébb mint 45.000 m? bruttd szintteriletd
lako felllet (mintegy 630 lakas) épithetS. A beépités két f6 funkcidja altal keltett forgalom kedvez6 mdédon
id6ben ellentétes irdnyultsagu. A teriilet beépitése és a nagyobb terlilet mikodb6képességének megtartdsa
a kozlekedési infrastruktura fejlesztését igényli mind a kozuthaldzat, mind a kozOsségi kozlekedés
tekintetében. Javasolt az ingatlanfejlesztés részeként a Baross utca kiépitése az Erd&sor utca és az
Oceanarok utca kozott.

7.2.K6z6sségi kozlekedés

Budapest kdzosségi kozlekedése szempontjabdl a tervezési terlleten Uj haldzati elem |étrehozasa, tovabba
a meglév6é elemek utasszallité képességének novelése nem tervezett. A tervezési terilet kozOsségi
kozlekedési igényeit tavlatban is kizardlag az autébusz-hdldzat biztositja majd.

Az érdemi fejlesztéssel érintetett terilletek, az un. jelent8s valtozassal érintett teriiletek estében azonban
szintén biztositani kell a kozosségi kozlekedéssel vald — budapesti atlagnak megfelel6 — ellatottsagot.

A tervezési terilet észak-nyugati részén, a Vaci utnal lévé fejlesztési terlilet elldtdsara javasolt a
féutvonalon kozlekeddé 104-es buszcsaldd egy betétjarataval a Szilaspatak utca nyugati szakaszan is
autébusz kozlekedést biztositani. A jarmdvek visszaforditasara vagy végallomasozasara a megfelel§ méret(
fordulé kialakitasa sziikséges. Javasolt az ingatlanfejlesztés részeként a kozosségi kdzlekedés bevezetése a
teriletre.

A tervezési terillet észak-keleti részén, a Baross utcdnal Iév6 fejlesztési terllet elldtdsdra két megoldas
javasolhatd. Az egyik lehet6ség a Megyeri Uton kozlekeds és a temet6 hatarandl végallomdsozé 30A jarat
utvonaldnak meghosszabbitdsa a Baross utcdig, a temet§ északi oldalat hatdrold kozuton. A masik
lehet&ség a 220-as jarat egy betétjaratdnak kialakitasa a Baross utca — Ocedndrok utca — Sporttelep utca
vonaldn. Javasolt az ingatlanfejlesztés részeként a kozosségi kdzlekedés elvezetése a terliletig.

A tervezési terlilet tavlati autdbusz-haldzata a Javasolt kozosségi kozlekedés tervlapon keril bemutatasra.

7.3.Kerékparos kozlekedés

A nemzetk6zi, orszagos és térségi elemeket is magaba foglalé budapesti fé6halézatot a TSZT un.
telepuilésszerkezeti jelent6ségl kerékpdros nyomvonalai jelentik, a tervezési terliletet a Duna part — Vaci ut
vonalan és a Szilas-patak mentén érintve. A tervezési terilet a sikvidéki természeti adottsagok folytan
kivaléan alkalmas a kerékpdros kozlekedésre.

A nemzetkozi haldzatba tartozik az EuroVelo 6 kerékparut, amely jelenleg végig a Vaci it mentén van
kiépitve. Tavlatban a Szilas-pataktdl a Megyeri csarddig tarté szakasza tovabbra is a Vaci Uton marad, a
Megyeri csardatél délre azonban a Duna part kdzelében Uj nyomvonal épil. A Vaci at menti vonalnak a
Megyeri csardatél délre es6, meglévé szakasza a jov6ben a tervezési terilet kerékparos kozlekedésében

Py

tolthet be fontos szerepet, a féutvonal mentén megvaldsulé ingatlanfejlesztések miatt.

A Szilas-patak menti kerékparos nyomvonal a térségi halézat részét is képezhetné. Jelenleg Szilas-patak
mentén kialakitandd kerékpdros utvonal teljes févarosi szakaszanak elGkészitésére megvaldsithatdsagi
tanulmany és mesterterv készitése van folyamatban. A nyomvonal tervezési teriiletre es6 szakaszanak

MEGYER KERTVAROS KERULETI EPITESI SZABALYZATA — ALATAMASZTO JAVASLAT
45



Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kft

kialakitasa a vizfolyas déli oldalan, a pataknak és arvizvédelmi miveinek befogaddsat biztosité mintegy 70
m széles 6vezet teriiletén belil javasolt.

s s

Az Ujpesti kerékpdros halézat megfeleld striiségének biztositasdra a javasolt a Megyeri Gton és a Féti Gton
is 6nallé kerékparos infrastruktura kialakitdsa, a kozuthaldzat fejlesztési elképzelésekkel 6sszhangban. A
Megyeri Uton a lakéteriilet felSli oldal parkoldsavjanak felhasznaldsa lehetévé teszi kétoldali iranyhelyes
kerékpdrsav kialakitasat. A Féti Uton a kozéps6 burkolt elvalasztd sdv és a forgalmi sdvok szdmdnak
csokkentése — a kozut komplex atépitésének keretében — szintén lehetévé teszi kétoldali iranyhelyes
kerékpdrsav kialakitasat.

A hdldzat tovabbi sdritésére a Vaci uti vonaltdl indulva, a Bagaria utca — Szondi utca — Megyeri temeté
északi oldalat hatdrolé kozut — Baross utca tervezett meghosszabbitasa Utvonal kijelolése javasolt,
kapcsolédva a Szilas-patak menti vonalhoz.

7.4.Gyalogos kozlekedés

A meglévb kozteriletek estében — a kozuti forgalomszabdlyozas fliggvényében — a hidnyzé gyalogosjarda
szakaszok kiépitése javasolt.

A tervezési teriilet észak-nyugati részén a Vaci utnal, valamint az észak-keleti részén a Baross utcanal lévé
nagy kiterjedés(, un. jelentds valtozassal érintett terliletek 14 m szélességben szabalyozni javasolt belsé
utca haldzatan kétoldali jarda kiépitése javasolt, amelyeket z6ldsavok vélasztanak el a kdzuti palyatdl.

A keril6 utakra érzékeny gyalogos forgalom tamogatdsara és a kozterlletek kisajatitdsi problémainak
elkeriilésére torekedve kdzhaszndlat céljara atadott teriiletként négy helyszinen 6nallé gyalogos kapcsolat
kialakitasa javasolt:

e atervezésiterllet észak-nyugati részén a kialakitasra keril6 kiszolgald Ut és a Pici utca kozott,

e atervezésiterllet észak-nyugati részén javasolt kiszolgdld utak és kdzkert kozott két helyen,

e a Szilas-patak mellett 1év6 szennyvizatemel6 Szilaspatak utca feloli megkozelitésének biztositdsara

az elektromos alallomas mellett.

Szintén a gyalogos kozlekedést segitik a meglévé nagy forgalmu f6utak elvalaszté hatasanak csokkentésével
az azokon kialakitasra kerilé jelz6lampds forgalomiranyitdsu csomdpontok kijelolt gyalogos atkelGi.
Csomodponti fejlesztés keretében javulhat a gyalogos kozlekedés a Vaci Ut esetében a Szilaspatak utcanal, a
Megyeri Uton a Julidnius barat utcanal és a Szilaspatak utcanal, valamint a Féti Gton a Fiumei utnal.

7.5.Parkolas

Ujpest teriiletén a rendeltetésszeri hasznalathoz sziikséges vdrakozdhelyek szamdnak meghatarozasat
egységes elvek alapjan kidolgozott, 6nallé ,parkoldsi rendelet” szabalyozta korabban. Ennek az egyes
varosrészek teleplilésrendezési tervekben torténd — lehetGség szerinti — tovabb éltetése javasolt a
jogbiztonsagra torekedve, igy a tervezési teriilet esetében az egykori 13/2011 (11.28.) 6nk. rendelet kbzépsd
zéndjdra vonatkozo értékekkel szinte azonos paraméterek keriilnek alkalmazasa.

A fentiek alapjan az érvényét vesztG ,parkolasi rendeletnek” megfelel6en a tervezési terilet ,kert és
kisvarosias lakoteriletek” zdndba, valamint ,vegyes rendeltetés(i teriiletek” zénaba tagolddik, ahol az
altaldnosan ajanlott értékekhez képest 0-25%-al alacsonyabb a megkovetelt parkoldk szdma. A parkoldk
|étesitése alapvetSen telken belil javasolt, az eltérések és kivételek rendszere szintén egységesen jelenik
meg a Varoskozponti teriiletre készilt telepllésrendezési tervnek megfelelGen.

A Megyeri temetd |atogatdi szdmara parkold helyek utdlagos kialakitasa javasolt a temetkezési célra nem
hasznalt Baross utca menti terlletén, valamint a temet6t északrdl hatarold kozteruleten.
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A kerékpdrok taroldsat — egyrészt a kedvez6 domborzati adottsagok, mdsrészt a varosi kozlekedés varhatd
fejl6édési iranyzatanak megfelel6en — javasolt minden funkcid esetén a beépités rendeltetésszerd

haszndlathoz sziikséges feltételeként meghatarozni.
Szallas és sport funkcid estében az autdbuszok varakozé helyeit, gazdasagi funkcié estén a rakodd és

tehergépjarmd taroldkat telken belil javasolt kialakitani.
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8. KO6zmU JAVASLAT

Megyer kertvaros esetében egyrészt a Petd6fi laktanya teriletén, a Vaci attal parhuzamos vegyes
rendeltetésl munkahelyi sav (irodak, lGzletek) létesitése tervezett. A meglévd lakéteriiletek és az Ujonnan
épllé lakoterilet lakossaganak alapellatasat a tervek szerint kijel6lt intézményi teriletek (6voda, bolcsGde)
biztositjak.

Madsrészt a Szilas-patak — Baross utca menti terlleten a temet6vel szomszédos vegyes rendeltetési

intézményi, munkahelyi sav (irodak, tzletek) és a mogottes, patak menti terileten kialakitott lakoteriileti
z6na fejlesztése tervezett.

8.1.Vizik6zmlivek

Vizellatds

A tervezési terilet vizellatasat a FGvdrosi VizmUvek Zrt. dltal Gzemeltett vizhalézati nyomdaszéna és azok
vezetékei biztositjak. A terllet ivovizellatdsa teljesen kiépiilt. A terilet vizellatdsat a 20. szamu, Pesti
alapzoéna, Véaci ut mentén taldlhaté DN2000-DN1200 mme-es vezetékei biztositjak. A 20. szamu zdéna
betdplald géphdza a VAci Uton taldlhatd Kdposztasmegyeri géphaz.

A vezetékek épulettsl vald legkisebb véddétavolsagat, amit az MSZ 7487/2-80 szabvany tartalmaz, az
épitkezések soran be kell tartani. A tavolsagok a vezeték atméréjének fliiggvényében valtoznak:

Tavolsag védbszerkezet, illetve

Vezeték bels6 fokozott védelem

dtmérdje (mm) nelkal alkalmazasaval
<300 3,00

301-700 2,00 nincs megkétés
701-1200 7,00
1201 - 8,00

Megyer kertvaros esetében a tervezett beépitések alapjan a becsilt vizigények az aldbbiak szerint

alakulnak.
Funkcié Szintteriilet [nm] Vizigény [m3/d]
Munkahelyi terilet (iroda, tzlet) 58 075 291
Laktanya teriilet Lakoéterilet 70 650 556
Intézményi terilet 4165 65
Osszesen 132 890 912
Munkahelyi terilet (iroda, tzlet) 88 960 445
Szilas-patak menti | | akéteriilet 47 890 378
terilet
Osszesen 136 850 823

Pontos ivo- és tlzivizigények meghatdrozasa a tényleges beépités meghatdrozdsa utan lehetséges, amikor
ismeretesek a tervezett |étesitmények, azok konkrét ivoviz- és oltdvizigényei. Az adatok ismerete utan a
Févarosi VizmUvek Zrt. megkeresése sziikséges a konkrét vizellatasi feltételeket, sziikséges fejlesztéseket
meghatarozé elvi nyilatkozat kiadasa, majd vizhaldzati tervjévahagyas céljabdl.

A Laktanya tertletet érint6 fejlesztés ivovizigénye biztosithatd a tertlettdl nyugati irdnyban (Vaci Gt) haladé
DN 150-es és a teriilettsl keleti irdnyban (Flottilla utca) taldlhaté DN 200-as ivovezetékek keleti-nyugati
Osszekapcsoldsaval. Tovabba a rendszer biztonsagos lzemvitelét biztositanddan a terllet déli részén
taldlhaté (Gyertyalang utca — Katdod utca) DN 100-as ivivizvezetékrél tovabbi betdpldlds biztositasa. A
biztonsagos ivovizellatas biztositasa érdekében korvezetékes kialakitds célszerld megépiteni.
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A Szilas-patak menti teriileten tervezett fejlesztés ivovizigényének elldtasara egyrészt szikséges
tovabbépiteni a Baross utcaban taldlhatd DN 200-as ivovezetéket, masrészt 6ssze kell kdtni az igy kiépitett
vezetéket a Megyeri Uton taldlhatd szintén DN 200-as ivovizvezetékkel a Szondi utca vonaldban. Az igy
kialakitott betdplald vezetékrél korvezetékes haldzat kialakitdsaval biztosithaté az ivévizellatds. Ahol a
korvezetékes kialakitds nem lehetséges ott dgvezetéket kell kiépiteni. Az dgvezeték végénél fold feletti
tlizcsap kialakitdsa szikséges.

A tervezett ivévizvezetékek a vizellatds mellett a tliziviz igényeket is biztositjak. A tlizcsapok elhelyezésének
alapfeltétele egyrészt hogy fold feletti kialakitasiak, masrészt hogy biztositaniuk kell a 100 m-es ellatasi
korzetet. Amennyiben a védend6 épiilet tlizivizigénye nem biztosithaté a kozterileten kialakitandd
tlizcsappal, Ugy az ingatlanon beliil tovabbi tlizcsap(ok) kialakitasa sziikséges. Az Uj vizvezetékekre, valamint
a meglévl vizvezetékekre telepitendd tlizcsapok szamdat és annak pontos helyeit, valamint az oltdvizigény
nagysagat a kiviteli tervek ismeretében (tlizszakaszok, szintszam, funkcidk, stb.) az illetékes Tizvédelmi
Szakhatdsaggal egyeztetni sziikséges.

A Laktanya terlleten a mértékado t(iziviz igény 2400 |/perc, a varhaté jellemzé érték azonban 1500 I/perc.

A Szilas-patak menti tertlet mértékadd t(iziviz igénye 2400 |/perc, a varhato jellemz§ értéke azonban 1500
|/perc.

Csatorndzds

A szenny- és csapadékviz elvezetésérGl a Févarosi Csatorndzdsi Mivek Zrt. (FCSM Zrt.) altal Gzemeltett
részben egyesitett rendszer(i csatornahalézat, részben elvalasztott csatornahalézat gondoskodik.

Megyer kertvaros esetében a tervezett beépitések alapjan a becsiilt keletkezd szenny- és csapadékvizek az
alabbiak szerint alakulnak.

<o Szintterdiilet Keletkez6 szennyviz Csapadékviz
Funkeio [nm] [m?/d] (1/s)
Munkahelyi terilet (iroda, tizlet) 58 075 261 713
Lakoterilet 43 750 528 1125
Laktanya terulet . .
Intézményi terilet 4135 40 141
Osszesen 105 960 829 1979
) Munkahelyi tertilet (iroda, tzlet) 88960 400 1092
szilas-patak L Gre et 47 890 359 1311
menti terilet ”
Osszesen 136 850 759 2403

A pontos szennyviz- és csapadékmennyiségek meghatarozasa a tényleges beépités meghatarozasa utan
lehetséges, amikor ismertek a tervezett |étesitmények, a keletkezd konkrét elvezetni kivant szenny- és
csapadékvizek mennyisége. Az adatok ismerete utdn a Févarosi Csatorndzasi Mdvek Zrt. megkeresése
szlikséges elvi nyilatkozat, majd szolgaltatdi hozzajarulas kiadasa céljabadl.

A Laktanya terilet fejlesztése sordn keletkez6 szenny- és csapadékviz elvalasztott rendszerd
csatornahdlézat kialakitasaval lehetséges. A keletkez6 szennyvizek a Katdéd utca — Gyertyaldng utca
keresztez6désében taldlhatd elvalasztott rendszerben kialakitott szennyvizvezetékbe vezethets. A
szennyvizvezeték a szennyvizeket a Bagaria utcdban talalhaté dtemelGbe vezeti, ahonnan a szennyviz az
Eszak-pesti Szennyviztisztité Telepre keriil. Az elvalasztott rendszerben kiépitendé csapadékcsatorna az
Osszegylijtott csapadékvizeket a meglévé csapadékcsatornara torténd racsatlakozas révén a Flottilla
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csapadékatemeld és zsilip segitségével a Szilas-patakba vezetné. A meglévS csapadékcsatorna és atemel6
jelenlegi allapotaban az elvezetni kivant csapadékvizek csak kis mennyiségét képes elvezetni és atmelni,
ezért annak fejlesztése, atépitése valhat sziikségessé. Megjegyzendd, hogy mivel a fejlesztési terilet
jelent6s valtozdssal érintett teriilet, igy Uj beépités esetén tobblet csapadékviz csak késleltetett mddon
kerilhet elvezetésre. A csapadékvizek visszatartasa érdekében tarozd(k) kiépitése, egyéb mdlszaki
megoldasok alkalmazdsa valhat sziikségessé.

A Szilas-patak menti fejlesztési terlleten keletkez6 szenny- és csapadékviz elvalasztott rendszer(
csatornahdldézat kialakitdsaval lehetséges. A fejlesztés a teriiletet keresztez6 @ 180 vasbeton (vb)
szennyvizvezetéket érinti, a megfelel6 védGtavolsag betartasardl gondoskodni kell. A keletkezé szennyvizek
ezen szennyvizvezetékbe vezethet6ek Uj elvalasztott rendszerben kiépitend6 szennyvizcsatorna halézat
megépitésével. Az elvalasztott rendszerben kiépitendd csapadékcsatorna az 6sszegylijtott csapadékvizeket
az Ujonnan kiépitendd, Baross utcaban kialakitott csapadékviz f6égy(ijt6csatorndba vezetné, amelynek
befogaddja a Szilas-patak.

Megjegyzendd, hogy mivel a fejlesztési teriilet jelent6s valtozassal érintett teriilet, igy Uj beépités esetén
tobblet csapadékviz csak késleltetett mddon keriilhet elvezetésre. gy amennyiben a ténylegesen keletkezd
csapadékviz mennyisége tobb, mint a bevezethet6 csapadékviz mennyisége, Ugy a kilonbozetet, tobbletet
tarozni, illetve egyéb mddon késleltetni szlikséges.

A fentiek mellett, figyelembe véve az utébbi években a klimavaltozassal 6sszefiiggd, hirtelen lezaduld
nagycsapadékokat a mar m(ikodé és még tervezett elvezet6 haldzatokon tul mar elvarasként fogalmazhato
meg a helyi, telken belil kialakitandé vizvisszatartas igénye is.

Csapadékvizek csak elGtisztitast kbvetGen (mechanikai tisztitas legaldbb durva és finom uszadék szlir6bél és
homokfogdbdl kell, hogy alljon, valamint ezt ki kell egésziteni zsir- és olajfogdval) vezethetSk a csatornaba,
a befogaddba.

8.2.Energiakdzmlivek

Villamosenergia-elldtds

A terlleten lUzemel8 kozép- és kisfesziiltségli haldzatokat a jelentkez6 energiaigényeknek megfeleléen
fejleszteni sziikséges. A tervezési terilet villamosenergia-ellatasanak bazisa a térségben Gizemel$ 120/10
kV-os aladllomasok, amelyekbdl indulé 10 kV-os kozépfesziiltségli halézatok flzik fel a fogyasztéi
transzformdtorokat.

Megyer kertvaros esetében a tervezett beépitések alapjan a becsilt villamosenergia-igények az alabbiak
szerint alakulnak.

Funkcid Szintteriilet [nm] Vill. en. igény [kW]

munkahelyi terilet (iroda, Uzlet) 58 075 3200

) Lakotertlet 70 650 2700

Laktanyaterdlet  EEE—-———— 4165 500

Osszesen 132 890 6 400

. munkahelyi teriilet (iroda, lzlet) 88 960 4900

Szilas-patak LaK6teral 290 1900
menti terilet GRCLSHUISE _ el

Osszesen 136 850 6 800
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Fenti villamosenergia-igények kielégitésére, a sziikséges tobblet teljesitmény szolgaltatdsdhoz a
Kaposztasmegyeri 120/10 kV-os nagyfesziiltségl tappontban fejlesztés valik szlikségessé.

A Petd6fi laktanya terlletén megvaldsitandd fejlesztés kapcsan, annak egykori ellatasara itt Gzemeltetett
3083-as sz. és a 3981-es sz. 10/0,4 kV-os EBTR &llomdsokat at kell épiteni.

A szabalyozdsnak megfelel6en az érintett meglévé és a tervezett Uj 10 kV-os kozépfesziiltségli elosztd
haldzati gerincvezetékek nyomvonalait a tervezett Uj utak szabdalyozasi szélességén belil kell vezetni.

A fogyasztoi terhelési sulypontokba elhelyezend6 10/0,4 kV-os transzformatorallomasok szekunder
kapcsaitdl inditott kisfesziltségl haldzatokon keresztiil térténhet a villamos energia fogyasztok kdzvetlen
elldtasa. A létesitendé épliletek kisfesziiltségli tapellatasat kisfesziltségl foldkdbel halézat kiépitésével kell
megvaldsitani.

A tervezési teriileten belll Uj transzformatorok elhelyezését elsGsorban éplletben javasolt megoldani, a
kozteriletrél torténé folyamatos megkozelithet6ség biztositdsa mellett. Az dllomashelyeket ugy kell
kialakitani, hogy azok gépkapacitdsa az igényfelfutashoz legyen igazitva.

/////

,,,,,

meglévé kozvilagitasi haldzatok, és kozvildgitasi berendezések foldkdbeles haldzatokkal, vagy a
kisfesziltségl szabadvezeték haldzatok tartdszerkezeteire szerelten valdsultak meg.

A meglévé és tervezett feltard Utvonalak kozvilagitasat foldkabeles halézatokkal kell megvaldsitani,
korszer(, energiatakarékos fényforrasokkal szerelve.

Javasolt tovabba a laktanya nyugati oldalan izemel6 120 kV-os elosztéhaldzati tavvezeték foldkabeles
atépitése, amely jelentGs koltséget képvisel, ugyanakkor szamottevé biztonsagi 6vezettel rendelkezik és
korlatozasként van jelen.

A villamosmdvek, valamint a termel6i, magan- és kozvetlen vezetékek biztonsagi Ovezetérdl szold
rendelkezéseket, koztlik a biztonsagi Ovezet terjedelmét és a biztonsagi Ovezetben végezhetd
tevékenységeket a 2/2013. (1.22.) NGM rendelet szabalyozza. A tervezési teriilet szomszédsagaban haladé
120 kV-os elosztohaldzati tavvezeték esetében a szélsé dramvezet6ktél mért 13—13 m-es védGtavolsag
igény az oszlopsortdl jellemzéen 18—18 m-es savot fed le, amelyen beliil a teriilethasznositast az agazati
elGirasok korlatozzak.

Gdzellatds

Megyer kertvaros esetében a tervezett beépitések alapjan a becsilt foldgazigények az alabbiak szerint
alakulnak.

Funkcid Szintteriilet [nm] Gazigény [gnm3/6]
munkahelyi terilet (iroda, tzlet) 58 075 900
. Lakotertilet 70 650 1000

Laktanyaterulet

Intézményi teriilet 4165 70
Osszesen 132 890 1970
Szilas-patak munkahelyi terilet (iroda, tzlet) 88 960 1380
menti terilet Lakoéterilet 47 890 720
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Osszesen 136 850 2100

Fentiek biztositdsahoz haldozatfejlesztés sziikséges.

A megyeri uti DN 400 HA 6 bar gazvezetékrdl a Nyarfa utcaban egy DN 110 PE vezeték dagazik le. A
nagykozépnyomasu haldzat csatlakozévezetéke keresztezi a Flottilla utcat, és tapldlja meg a 76485/158
hrsz-on elhelyezett gaznyomdasszabalyzét. A laktanya terliletének tervezett beépitése kapcsan a meglévé
gaznyomadsszabalyzét megszlintetni javasolt és Uj térszin alatti kiviteli nyomdsszabalyzét javasolt
kozterileten elhelyezni. A nagykdézépnyomasu és kisnyomasu vezetékek nyomvonalat kozterileten kell
kialakitani. A laktanya feltard utjai mentén kisnyomasu haldzatot kell 1étesiteni, biztositva a Bagaria utca
ingatlanjainak a csatlakozasat is.

A Baross utca menti terilet elldtasahoz a Baross utcaban lzemel6 DN 150 HA 6 bar gerinc vehet6
figyelembe, kisnyomasu halézat a terlileten nem (izemel. A terllet déli részén gaznyomdsszabdlyzd
telepitésével fent gazigény kisnyomason kielégithet6vé valik.

A banyaszatrdl szolé 1993. évi XLVII. térvény végrehajtasardl szolé 203/1998. (XII. 19.) Korm. rendelet
alapjan a szénhidrogén- és a széndioxid-szallitovezeték, a foldgdz elosztovezeték, az egyéb gaz- és
gaztermék-vezeték, valamint a bdnydszati létesitmény és a célvezeték, tovabba kornyezetiik védelmére,
zavartalan Ulzemeltetése, ellenGrzése, karbantartdsa, javitasa és az Uzemzavar-elharitds biztositdsara
biztonsagi szabalyzatban meghatarozott méretl biztonsagi dvezetet kell megallapitani.

A biztonsagi 6vezeten beliil tilos:

. az épitési tevékenység, tovdbba barmilyen épitmény elhelyezése (kivéve mds nyomvonalas
|étesitmény);

. a tlizrakds vagy anyagok égetése;

o a kilszini szilardasvany-banyaszati tevékenység;

o a kéolaj- és foldgazbanyaszati létesitmények, a szallitd- és elosztovezeték allagat veszélyeztetd
maroé- és tlizveszélyes anyagok kiontése, kiszérasa;

o a robbantasi tevékenység;

. anyagok elhelyezése, tarolasa;

. az arasztasos 6ntozés, tovabba rizstelep, halastd, viztarozd, zagytér létesitése;

o széllitévezeték esetében jarmlivek allandd vagy ideiglenes taroldsa.

Az elosztévezeték tengelyétSl mért 2—2 méteres, tovabba az energiaellatd, a tavfelligyeleti, a hirkozlési és a
korrézidvédelemi kabelek tengelyét6l mért 1-1 méteres biztonsagi 6vezet részben tilos:

o fak, valamint a létesitmények, vezetékek épségét veszélyeztet6 egyéb ndvények Ultetése,
. sz616- és egyéb kordonok elhelyezése,

o a 0,6 m-nél nagyobb mélységd talajmdvelés,

o a kézzel végzett régészeti feltaras és egyéb foldmunka végzése, valamint

o a tereprendezés.

A foldgdz szallito- és elosztovezeték, az egyéb gdz és gaztermék vezeték, valamint a banyaszati |étesitmény
és a célvezeték jelzéseinek, felszini m(itargyainak eltakarasa, megrongdldsa, eltavolitdsa tilos.
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A biztonsagi ovezettel érintett ingatlan tulajdonosa, kezel6je vagy hasznaldja a biztonsagi Gvezetre
vonatkozd tilalmakat és korlatozasokat koteles betartani, tovabba nem végezhet olyan tevékenységet,
amely a tilalmak és a korlatozasok teljeslilését veszélyeztetné.

77

A biztonsdgi 6vezetre elGirt tilalmak és korldtozasok megtartdsat az Gzemelteté vagy megbizottja koteles
rendszeresen ellendrizni, és azok megsértése esetén koteles a jogszabalyban elGirt allapot visszaallitasardl
intézkedni, amelyet a biztonsagi 6vezettel érintett ingatlan tulajdonosa, kezel6je vagy hasznaldja tdrni
koteles. A megtett intézkedéseket és azok eredményét — a sziikséges hatdsagi intézkedések megtétele
céljabol haladéktalanul — koteles bejelenteni a banyafeliigyeletnek.

Tdvhéelldtas

Megyer kertvaros esetében a tervezett beépitések alapjan a becsilt hdigények az aldbbiak szerint
alakulnak.

Funkcio Szintteriilet [nm] Héigény [kW]
munkahelyi terilet (iroda, Uzlet) 58 075 7 400
Laktanyateriilet Lakétertlet 70 650 8000
Intézményi terilet 4165 500
Osszesen 132 890 15900
. munkahelyi terilet (iroda, lzlet) 88960 11 500
Szilas-patak P
S Lakéterilet 47 890 6 100
menti terilet =
Osszesen 136 850 17 600

A kerilet egy része tavhével ellatott, a tervezési terilet hatarold kozterilletein a tdvhGhaldzat nem épiilt ki.
A réakospalotai hulladékhasznosité és az Ujpesti Erém(i kozelsége révén azonban a tervezési teriileten
figyelembe vehet6 a tavhGellatas.

8.3.Megujuld energiaforrasok alkalmazasa, a kornyezettudatos energiagazdalkodas lehetdségei

Ujpesten a megujulé energiaforrdsok hasznositdsa — a tdvhéhaldzaton jelen 1évé részben megujulé alapu
tavhén kiviil — napelemes rendszerekben, hészivattyls geotermikus rendszerekben, valamint az Eszak-pesti
Szennyviztisztitd Telepen biogdz termeléssel valosul meg. A teljes f6vdrosi tavh6haldzatot tekintve az
értékesitett h6mennyiség 5%-a gyakorlatilag kommundlis hulladékbél szarmazik. A halézat hidraulikailag
fliggetlen hdékorzeteinek 0Osszekapcsoldsaval Ujabb megujulé energiaforrdsokat hasznosité hdGbazisok
keriilhetnek a rendszerbe. Az energiatermelésre alkalmas megujulé energiaforrdsok hasznositasa Ujpest
terliletén is elGtérbe kerilt, részben a kornyezetkimélé hatasa, részben a kedvezd lizemeltetési koltségei
miatt.

A terilleten napelemek, napkollektorok elhelyezése tovabbi lehet6séget kindl a megujuld részarany
novelésére. Fltés és melegviz-ellatas biztositasara lehet&ségként vehets figyelembe a geotermikus energia
hasznositdsa, amely rendszerek Gizemeltetése a hagyomanyos flitéshez képest gazdasagosabb.

8.4.Az 6nkormanyzati intézmények energiahatékonysagi értékelése
Az 6nkormanyzati intézmények energiaellatdsa vezetékes energiahordozék hasznositasaval megoldott. A
villamosenergia-ellatdssal az intézmények vilagitasi és technoldgiai igényeit elégitik ki, a termikus célu
energiaellatasuk foldgaz hasznositasaval biztositott, helyi h6bazis segitségével.
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Energiahatékonysag javitasara, energiatakarékos fogyasztast eredményez6 beruhdzasok, a szigetelések,
homlokfali héleadast csokkentd (falszigetelések, nyilaszard cserék, javitasok) beruhazasok, épiletgépészeti
felujitasok torténtek szinte valamennyi 6nkormanyzati intézménynél. Ezek részben mar megvaldsitasra
kerilltek, vagy folyamatban vannak. Az energiahatékonysdg jelentGsebb javitdsat szolgdld megujuld
energiaforras hasznositasa szérvanyosan fordul eld, errél teljes lista nem all rendelkezésre. A megujuld
energiahordozék kozil oOnkormdnyzati intézményeknél a napenergia hasznositasa fordul el6,
napkollektorok illetve napelemek alkalmazdasaval.

8.5.Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkézlés

A kerllet vezetékes tavkozlési elldtasat a Magyar Telekom Nyrt. biztositia. A Budapesti
szekunderkozponthoz tartozé Budapest primer kdzpont a keriilet vezetékes tavkozlési haldzatanak bazisa. A
févaros teljes kozigazgatasi terilete 1-es korzetszamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivé
halézathoz. Budapest IV. kerilet jelenlegi vezetékes tavkozlési elldtottsaga megfelel§, azaz valamennyi
vezetékes tavkozlési igény kielégitett.

A kiépitett vezetékes tavkozlési hdldozat részben foldalatti elhelyezéssel épiilt, de a vizsgalt varosrész
terliletén, ahol a kisfesziiltségli elosztohaldzat fold feletti elhelyezésd, ott a vezetékes hirkozlési haldzat is
részben 6nalld oszlopokra szerelten, részben a kisfesziiltségli haldzat tartdoszlopaira szerelten épiilt ki.

A kedvez6 tavkozlési ellatottsag ellenére Gzemelnek nyilvanos tavbeszél6 helyek, részben 6nallé szabadtéri
|étesitményként, részben és dontéen kereskedelmi, vagy egyéb intézményi célu létesitmények teriiletén
belil elhelyezve.

A kedvez6 misorvétel érdekében kiépitett misorelosztd kabelhaldzat all rendelkezésre. Ezt a haldzatot a
vezetékes tavkozlési haldzattal parhuzamosan részben fold alatt, részben fold felett helyezték el.

A tervezett beépitések kapcsan a kialakitandd jarddk alatt az alépitménycsoveket el kell helyezni,
amelyekbe a szolgaltatok igény megjelenése esetén haldzatukat be tudjak huzni.

A hirkozlési halézatokat a szolgdltatdk a piaci igényeknek megfelelGen sajat beruhazasban fejlesztik.
Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

A tavkozlési elldtottsagot tovabb noveli a vezeték nélkiili mobiltelefonok hasznalata. Ennek teriileti korlatja
nincs. Budapest IV. kerdlet teriiletén valamennyi vezeték nélkili tav- (Magyar Telekom, Telenor, Vodafone)
szolgaltatd megfeleld vételi lehet6séget tud biztositani.

Magassagi korlatozast jelenté mikrohulldmu pont-pont sszekottetés a teriileten nem talalhato.

A tervezési teriileten 6nallé antennatartd szerkezet (torony) elhelyezhetGsége nem javasolt, az antenndkat
azonban a 14/2013. (IX.25.) NMHH rendelet elGirasait figyelembe véve a szolgaltatok az éplletek
tetdszerkezetén elhelyezhetik.
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9. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

9.1. Zaj és rezgésterhelés

A tervezési terlleten a rendelkezésre allé stratégiai zajtérkép szerint a Véaci Ut, a Megyeri Ut és Foti ut
mentén jelentkezik a hatdrértékeket meghaladd zajszint nappal és az éjszakai id&szakban egyarant.
A lakéteriiletekre vonatkozd nappali 65 dB hatdrértéket a prognosztizalt zajszintek 10-15 dB-el Iépik tul.
Kedvezé mddon a Vaci Ut mentén kevés a zajtél védendd objektum, a Megyeri Ut mentén — bar valamivel
kisebb zajszinttel érintett — jelent6sebb az érzékeny lakdhazak szama. A kertvarosias lakoteriletek kedvezd
helyzetiikb6l adéddan alacsony zajszinttel érintettek, kiilonosen az éjjeli id6szakot figyelembe véve.

A VAci Ut 2x3 savra bdévitése kapacitdsnovelés céljabél nem tervezett, igy itt a jelenleginél nagyobb
zajterhelés sem varhatd. Az Ut mentén, a volt honvédelmi teriileteken ugyanakkor jelentds fejlesztési
tartalékkal biré intézményi 6vezet keriilt szabdlyozasra (lakéterllet nem alakithaté ki az it mentén), ami a
védendd terlletek novekedésével jar, magaban hordozva a zajkonfliktusnak kitett népesség névekedését.
Mindezek elkeriilése érdekében kiemelt fontossagu, hogy a tovabbtervezés soran a tervezett épiletek ugy
kertljenek elhelyezésre és kialakitasra, hogy a vonatkozd zajterhelési kovetelmények teljesiilhessenek.
Az Ut mentén a kijelolt Kt-Kk 6vezetben lehet&ség adddik egy széles, fasitott zo6ldsav, esetleg zajarnyékold
domb/fal kialakitasara is. Utobbiak szlikségességét a tovabbtervezés soran kell vizsgalni.

A zajkonfliktus csokkentése iranyaba hat a KESZ-ben a Megyeri Gt mentén egy teleksor mélységben kijelolt
intézményi sdv. A teriilet atalakuldsaval, a lakéfunkcidk visszaszorulasaval a jelenlegi konfliktus mértéke
csokkenthet6.

A zajterheléssel érintett Utszakaszok tobbségén a forgalom mértéke szamottevé mértékben nem
korlatozhato, ezért az érintett lakoteriileteken csak az éplletakusztikai védekezés (homlokzatszigetelés,
nyilaszard csere) nyujt lehetGséget a beltéri zaj hatarértékek betartasara.

A telepiilési kornyezeti zajvédelem kovetelményeit a zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl szé6l6
284/2007. (X.29.) Korm. rendelet és a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl sz6l6 27/2008.
(X11.3) KVWM-EUM egyittes rendelet elSirdsai hatarozzak meg. A 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet szerint a
kornyezetbe zajt vagy rezgést kibocsato létesitményeket ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy a védendd
terlileten, épliletben és helyiségben a zaj- és rezgésterhelés feleljen meg a jogszabalyi kovetelményeknek. A
rendelet 3. melléklete alapjan a kis- és kertvarosias lakoteriletek esetében az elsérend(i f6utaktol szarmazo
kozlekedési zaj terhelési hatarértéke nappal 60 dB éjjel 50 dB. A védendé épiiletet, helyiséget lgy kell
megtervezni és megépiteni, hogy a 27/2008. (XIl. 3.) KWM-EUM egylttes rendelet szerinti bels§ téri
zajterhelési hatarértékek a haszndlatbavétel id6pontjara teljesiiljenek.

A beruhazasok megvaldsulasaval a teriilet zajterhelése a célforgalom novekedésébdl adéddan varhatdéan
megnd, azonban nem okoz jelentSs problémat a teriileten. Atmend forgalmat bonyolité Gj infrastruktira
kiépitése a szabalyozas alapjan nem tervezett.

Az lizemi eredet( zajterhelés hatarérték feletti terhelést a Kertvaros lakéteriiletein nem okoz. A tervezett
gazdasdgi teriileteken zavaré hatdsu gazdasagi funkcid nem telepithetd, tovabba a KESZ biztositja a
lakéteriletektdl valé megfelel6 elhatarolast.
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9.2. Levegdszennyezés elleni védekezés

A térségben (ahogyan az egész févarosban) az esetenként megnovekvd nitrogén-dioxid (NO,) és a szallé por
(PMy) koncentracid jelent levegéminGségi problémdt. A tobbi — rendszeresen vizsgalt és értékelt —
légszennyezGanyag esetében nincs, vagy kisebb jelent6ségli a probléma, tobbnyire teljesiilnek a
levegbterheltségi szintre vonatkozé hatarértékek, illetve a nagyobb egészségligyi kockazatot hordozd
kisméretl szallé6 por (PM,s) koncentraciét a térségben nem mérik. A tervezési teriileten meghatarozé
légszennyezési forrasként a nagy forgalmu utak (Vaci ut, Megyeri ut, Foti ut) értékelheték, amelyek mentén
a kaposztasmegyerinél kedvezGtlenebb értékek valdszinlsithetSk. Az OKIR adatbazisa alapjan a teriilet
jelent6s pontforrasként a Vaci Ut mellett elhelyezked6 COATS cérnagyar és a MESSER gdzkészitd
izemegységei (nitrogén-oxidok, szén-monoxid kibocsatas), valamint a Megyeri Uti Logisztikai Kdzpont
emlitheté6k meg.

A leveg6 védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrdl szolé 306/2010. (X11.23.) Korm. rendelet elGirasai
alapjan helyhez kotott légszennyezd forrds létesitésekor a leveg6védelmi kovetelményeket az
engedélyezési eljaras sordn ugy szikséges meghatdrozni, hogy annak vdrhatd levegSterhelése ne
eredményezze az egészséglgyi hatarértékek tullépését. A vonatkozd immissziés és emisszids
hatdrértékeket a légszennyezettségi hatarértékekrdl, valamint a helyhez kotott légszennyezd pontforrasok
kibocsatasi hatarértékeirsl szolé 4/2011. (. 14.) VM rendelet tartalmazza. A tervezési terileten a
koérnyezetre jelentds hatast gyakorlé iparteriileti épitési 6vezet nem keriilt kijel6lésre.

A beépitésre szant teriletek fejlesztésével a helyi légszennyezd forrasok bévilésével kell szamolni: a
gépjarm( célforgalom novekedésével elsGsorban a nitrogén-oxidok, a szadll6 por és a szén-monoxid
kibocsatdsdanak novekedése varhatd. Hosszu tavon a gépjarmdlallomany korszerlsodésével, a hibrid és
elektromos meghajtasu jarm(ivek térnyerésével ez a hatas egyre jelentéktelenebbé valhat. Az épiletek
flitésébbl adddd emissziok mérséklése érdekében a tovdbbtervezés sordn vizsgdlni kell az egyéni
foldgdzflités helyett a jobb kornyezeti teljesitményt nyujtd tavhé rendszer kiépitésének, tovabba a
megujuld energiaforrasok hasznositasanak lehet8ségét.

Altaldnos levegémindség javitd intézkedések kozott sziikséges megemliteni a Zéldfeliileti rendszer
fejlesztése fejezetben tdargyalt zoldfellilet-szabalyozasi eszkozoket, amelyek nagyban hozzajarulhatnak a
helyi klima és levegémindség javulasdhoz. A slir(i ndvénytelepités a mikroklima javitasan tul kiiléndsen a
szalloé por megkotésében fejti ki jotékony hatdsat. A kiporzas csokkentése érdekében a telephelyeket szilard
burkolattal, illetve zoldfelllettel kell ellatni.

9.3. Vizvédelem-talajvédelem

A tervezési terliletet észak-keletrél hatarold Szilas-patak a drasztikus emberi beavatkozasok hatdsara
elvesztette természetes allapotat. A patak vizminGségi paraméterei kevés kivételtdl eltekintve nem felelnek
meg a vonatkozd hatarértékeknek. A tervezési teriilet talajadottsagainal fogva, tovdbba a Duna és az ahhoz
kapcsolddd ivovizbazisok kozelsége miatt érzékenynek mindsithetd terilet. A 27/2004 (XI1.25) KvWM
rendelet alapjan Ujpest egész teriilete a felszin alatti viz minésége szempontjabdl a kiemelten érzékeny
kategdridba sorolt.

Mindezek alapjan kiemelten fontos mindennem(i talaj- és vizszennyezéssel jard tevékenység elkerilése.
Ezért alapvet6 feladat a terileten keletkez6 szennyvizek és a lehulld csapadékviz elvezetése a
csatornahdlézaton keresztil, mely a mar beépitett terlileteken megoldott. A szabalyozasi terv elGirasai
szerint minden Uj |étesitmény is csak a csatornahdaldzatra rakotve létesiilhet.
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A talaj és a talajvizek védelme érdekében az Ujonnan létesll6 parkoldk nem épilhetnek vizatereszté
burkolattal, felszinlikr6l a csapadékvizek olajfogd mdtargyon keresztil vezetend6k a csatorndba. A talaj
védelme érdekében a terileten a talaj pusztuldsat el6idézé tevékenység nem végezhet6.

A felszin alatti viz és a foldtani kézeg mindségi védelméhez szikséges hatarértékeket a 6/2009. (IV. 14.)
KvWM-EUM-FVM egyiittes rendelet hatarozza meg.

A térség talajainak allapotara vonatkozo atfogd, aktudlis felmérés nem all rendelkezésre. Az egykori ipari és
honvédelmi teriileteken a multban folytatott tevékenységek szamos helyszinen vezethettek a felszin alatti
viz, illetve a foldtani kdzeg szennyezettségéhez, illetve jellemz6 a talajfelszin roncsolasa, pusztulasa.
Potencialis talajszennyezettséggel veszélyeztetett teriiletek: a volt Cérnagyar, és az egykori Hunyadi és
Pet6fi Sdndor Laktanydk terlete.

Az ingatlan-nyilvantartdsi adatok alapjan a tervezési terllet tébb ingatlanja is funkcionalt egykor
hulladéklerakdként: a 76550/5 és 76550/6 hrsz-U ingatlanokon (jelenleg épitGipari telephely), és a volt
Hunyadi laktanyahoz tartozé 76485/103 hrsz-U ingatlanon. A tovabbtervezés soran vizsgalandd az itt
lerakott anyagok Osszetétele, a szennyezés mértéke. A szabdlyozasi terven ,Hulladéklerakéként
nyilvantartott terilet”-ként szereplé ingatlanokon épitési tevékenység megkezdése el6tt részletes
talajvizsgalatot kell végezni és annak eredményétdl fliggéen gondoskodni kell a teriilet kdrmentesitésérdl.

A KESZ a fenti teriiletek fejlesztését, atalakuldsat iranyozza elé, amely kedvezéen magdval hordozza az
esetleges szennyezettségek feltarasat és a szlikséges karmentesitések elvégzését.

9.4. Hulladékkezelés

A tervezési teriileten a Févarosi Onkormdnyzat az FKF Zrt.-n keresztil biztositja a hulladékkezelési
kozszolgaltatds elldtdsat, vagyis a telepiilési szilard hulladék rendszeres gyujtését, elszallitasat valamint
kezelését. A hulladékrdl szélé 2012. évi CLXXXV. toérvény alapjan megkovetelt haznal torténd szelektiv
hulladékgy(ijtés rendszere kiépilt a kerlletben. Az Udjonnan beépillé terlletek a meglévd
hulladékgazdalkodasi rendszerbe csatlakoztathatdak. A teriileten keletkezs, a telepiilési hulladékokkal
egyutt nem gy(jthet6 és nem kezelhet6 veszélyes hulladékok elkiilonitett és biztonsagos gylijtésérdl,
taroldsardl és elszallitdsardl a hulladék tulajdonosanak gondoskodnia kell. A veszélyes hulladékok gydijtése,
taroldsa és elszallitdsa a 225/2015. (VIII. 7.) Korm. rendelet elGirdsai szerint térténhet.

A jelenleg periférikus elhelyezkedés, illegalis hulladékkal terhelt teriiletek rendezése varhaté a tervezett
fejlesztések hozadékaként.
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10.KATASZTROFAVEDELEM

Arvizvédelem

A tervezési teriilet északi részén huzédik a Szilas-patak, amelynek befogaddja a Duna. A vizsgalt terilet
északnyugati részén a Szilas-patakba folyik a Mogyorddi-patak.

A Szilas-patak mentén kb. 1,3 km hosszon t6ltés épllt ki, amire a Duna visszaduzzaszté hatdsa miatt van
sziikség. A védvonal magassaga a hatalyos, 74/2014. (XI1.23.) BM rendeletben meghatarozott mértékado
arvizszint (MASZ) + 1,3 méteres biztonsagi magassagnak nem felel meg. A magassaghiany mértéke 0,1-1,0
méter kozotti.

A teriilet nyugati oldalan a Vaci Ut tolti be a Duna arvizi févédvonaldnak szerepét. A védvonal magassaga,
mivel ezen a szakaszon a kordbban emlitett rendelettel jelentSs mértékben megemelték a MASZ-t, nem
felel meg a hatalyos elSirasoknak. A Szilas-patak torkolatatdl délre, kb. 1,3 km hosszon MASZ szint feletti a
védvonal magassaga, azonban az elGirt plusz 1,3 m-es biztonsagi magassagot mar nem éri el. A védvonal
tovabbi szakasza déli irdnyba a MASZ szintet sem éri el. A Szilas-patak torkolatatdl északra egy rovid
szakaszon azonban megfelel a hatalyos magassagi elGirasoknak.

A tervezési teriilet északi részén hizédoé Szilas-patak védvonalat az el&irt MASZ + 1,3 méteres magassagra
szlikséges megemelni. A Szilas-patak revitalizacidjaval kapcsolatban jelenleg késziil6 mesterterv fogja
vizsgalni a magassaghidany megsziintetésének lehet6ségeit.

A vizsgalt terllet f6ként északi és déli-délkeleti része 1%o-es (1000 éves gyakorisagu arviz) potencidlis
eléntési teriilet (korabbi MASZ alapjan). Az elontési teriiletek csokkenthetéek, megsziintetheték a meglévd
védvonal MASZ + 1,3 méterre torténd magasitasaval, illetve a Rév utca — UdiilS sor altal hatérolt teriileten
tervezett, feltoltéssel torténé magaspart kialakitasaval.

A vizfolyasok, csatornak esetében 3-3 m parti sdv nem épithets be. A partéltél szamitott 3-3 m tavolsagon
beltl épitményt, fat, keritést, barmilyen a fenntartast, esetleges védekezést akadalyozd létesitményt
elhelyezni tilos.

Iparbiztonsag

Az Orszagos Katasztrofavédelmi FGigazgatdsdg adatai alapjan a tervezési terlleten alsd kliszobértéki
veszélyes anyagokkal foglalkozé lGzem a Messer Hungarogdz Kft. Vaci at 117. alatt mkodé gazipari
Uzemegysége. Az lzem korul veszélyességi zona nem kerllt kijel6lésre. A vonatkozd iparbiztonsagi
kovetelményeket a veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek elleni védekezésrél sz6lé 219/2011.
(X. 20.) Korm. rendelet tartalmazza.

A keriilet katasztrofavédelmi besorolasa és az elégséges védelmi szint kovetelményei

A telepiilések katasztréfavédelmi besoroldsdrdl, valamint a katasztrofdk elleni védekezés egyes szabdlyairdl
sz6l6 62/2011. (XII. 29.) BM rendelet médositdsdrol szolé 61/2012. (X1, 11.) BM rendelet 1. melléklete
alapjan Ujpest az I. katasztréfavédelmi osztdlyba keriilt besorolasra. A katasztréfavédelmi osztalyra
vonatkozo elégséges védelmi szint kdvetelményeit a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodé egyes
térvények maodositdsdrdl szolé 2011. évi CXXVIII. térvény végrehajtdsdrol szolé 234/2011. (XI. 10.) Korm.
rendelet 2. melléklete tartalmazza az alabbiak szerint.
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Az elégséges védelmi szint kovetelményei a 234/2011. (XI. 10.) Korm. rendelet alapjan

I. osztaly

Riasztas

a lakossag kozponti riasztasa és veszélyhelyzeti tajékoztatasa feltételeinek biztositasa

Lakossagvédelmi modszer

kockazatbecslésben megallapitottaknak megfelel6en, elsGsorban elzarkdzas, indokolt
esetben kitelepités

Felkészités a) a lakossag évente torténd aktiv tajékoztatdsa,
b) a lakossag passziv tdjékoztatdsa nyomtatott és elektronikusan elérhetd informacids
anyagok biztositasaval,
c) a lakossag felkészitése a riasztas modszerének és jelének felismerésére, valamint az
annak megfelelé magatartasi szabalyokra

Védekezés a) kulénleges felszerelések és kiképzett szakért6k (6nkéntes mentészervezetek)

bevondsanak tervezése és begyakoroltatasa,
b) a kockazatbecslésnek megfelel6en a polgari védelmi szervezetek megalakitasa,

c) a karitativ és mas 6nkéntes, humanitarius feladatot ellaté szervek bevonasanak
tervezése és begyakoroltatasa

Induld katasztrofavédelmi
készlet

teljes induld katasztrofavédelmi készlet megléte
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11. OTEK-TOL VALO ELTERES

A hatalyos UKVSZ el8irdsai tdbb esetben az OTEK-nal megengeddbb kdvetelményeket allapitanak meg, és a
keriilet teriiletén a kialakult dllapotok is eltérnek az OTEK-ban meghatédrozott elSirasoktdl. A KESZ csak

abban az esetben tudja az eddig biztositott épitési jogokat tovabbra is lehet6vé tenni, ha bizonyos
esetekben lehet8ség van az OTEK-tdl valé eltérésre.

Az OTEK 111. § (2) bekezdése szerint az OTEK Il.-Ill. fejezeteiben meghatarozott kovetelményeknél
megengeddSbb kovetelményeket a teleplilésrendezési eszkoz akkor allapithat meg, ha

e azt kilonleges telepilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

o kozérdeket nem sért, valamint

e a31.§ (1) bekezdésében foglalt kbvetelmények teljesliinek, amely szerint

az épitményeket csak Ugy szabad elhelyezni, hogy azok egyiittesen feleljenek meg a telepiilésrendezési,
teleplilésképi, illeszkedési, a kdrnyezet-, a taj- és természet- és a mliemlékvédelmi, tovabba a rendeltetési,
az egészség-, a tliz-, a kdz- és mas biztonsagi, az akaddlymentességi kovetelményeknek, valamint a
geoldgiai, éghajlati, illet6leg a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidroldgiai adottsdgainak, illetSleg
azokat ne befolyasoljak karosan.

.....

1/IV-7/1, Vi-2/IV-7/6) indokolt eltérni az OTEK-ban meghatarozott legnagyobb beépitési mértéktdl.

1. Lke-1/1V-7/1 épitési 6vezet megengedett legnagyobb beépitettsége és zoldfeliilet legkisebb mértéke

Az OTEK 2. szdmu melléklete szerint az épitési
telekre meghatarozhaté megengedett legnagyobb
beépitettség  kertvdrosias  teriiletfelhasznalasi
egység teriiletén 30 %. A hatdlyos KVSZ a BVKSZ
alapjan hatdrozta meg a beépitési mértéket a

kerilet teruletén. Azonban a kertvarosias - g ..
_ nge 1{]\"7}3 LI(E“IIIV“L”: o
T i T

tekintettel az OTEK-ban meghatdrozott értéktsl ! |-

lakéterilleteken a BVKSZ a kialakult allapotokra valé

r
7

,f*
[

!
8

I

eltért, azaz a megengedett 30%-os legnagyobb 15, ka—Kk}Iv-? ‘

Eke ler

beépitettség mértéke helyett, aprotelkek esetében L
35%-0s értéket engedett meg.

Azon kertvarosias terileteken, ahol a hatalyos
(BVKSZ alapu) UKVSZ jogszer(ien lehetévé tette a
35% —-os beépitettséget, OTEK-tSl vald eltérés
sziikséges a kialakult allapotnak megfelelGen, a
jogbiztonsdg megbrzése érdekében. Ellenkezé ' Szabdlyo;ds;ter\r/lap.rés;l-éte
esetben a telektulajdonosok jogosan léphetnének

,,,,,

A magasabb (45%) megengedett beépitettségi mértékkel Ssszefiiggésben sziikségszer( az OTEK-ndl
alacsonyabb, 35%-o0s legkisebb zoldfellleti ardny meghatarozasa, a hatdlyos szabdlyozasi paraméterekkel és
a kialakult dllapottal 6sszhangban. A Béke tér egy részét elfoglalé teriiletet az UKVSZ I-IV-7 jel(i intézményi
épitési Ovezetbe sorolta, az a TSZT léptékébdél adéddan kerilt a kornyezd teriletfelhasznalashoz igazodd,
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kertvarosias lakéterileti besoroldsba, ugyanakkor az itt jelenleg is meglévé intézményi rendeltetés hosszu
tdvon is biztositandd. Az OTEK eltérés a kialakult helyzet jogszeri biztositasa érdekében sziikséges.

Epitési Ovezet Megengedett legnagyobb beépitettség (%) Zoldfeliilet legkisebb
Ovezet jele Osszes terepszint felett mértéke (%)

a KESZ-ben | teriilete (ha) OTEK UKvSZ KESZ OTEK | UKVSZ | KESZ
Lke-1/1V-7/I 0,18 30 45 45 50 35 35

Az Lke-1/1V-7/1 jel(i 6vezet esetén a megengedett legnagyobb beépitettséget és a zoldfeliilet legkisebb

7 s 777

mértékét az OTEK-t6l eltéréen, a hatalyos UKVSZ-nek megfelelGen javasolt elirni.

2. Vi-2/1V-7/6 jel(i épitési bvezet zoldfelulet legkisebb mértéke

A Vi-2/IV-7/6 jelli épitési Svezetet érintd c e

aktudlis fejlesztési irdnyok alapjan biztositani fo .

szlikséges szabadtéri futballpalya kialakitasanak G ;:0

lehet8ségét. Tekintettel az OTEK e <
kovetelményeire, a filives sportpdlydk nem ”,\ _ .
szémithatok be a telkek zoldfeliletébe, igy a (o .- y :

sport rendeltetés esetén sziikségszer(i az OTEK- &~ .*
tol vald eltérés kezdeményezése. A szabdlyzat -

v Vi-2/IV-7/6
megkoveteli  legaldbb  50%-ban  él6flives
sportpdlya kialakitasat. A flves sportpdlyak .
kedvez6 kondicionald hatdsat figyelembe véve "".m/w.n
a legkisebb zoldfellleti arany mértékének i N Y
csokkentése elfogadhatd. 3 ,/\ i
Szabdlyozadsi tervlap részlete
Epitési Ovezet jele | Ovezet Gsszes terilete Zoldfelllet legkisebb mértéke (%)
a KESZ-ben (ha) OTEK KSZT KESZ
Vi-2/IV-7/6 1,8 a be nem 35 20*
épitett terilet
50%-a
(32,5%)

* sport rendeltetés esetén

Az Vi-2/IV-7/6 jel(i 6vezet esetén a zoldfeliilet legkisebb mértékét az OTEK-tél eltéréen, a miiszaki
lehetdségeknek megfelelGen javasolt elGirni.

MEGYER KERTVAROS KERULETI EPITESI SZABALYZATA — ALATAMASZTO JAVASLAT
62




Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kft

12. MELLEKLET

A beépitési siiriiség és zéldfeliileti atlagérték igazoldsa

Megyer kertvdros teriiletfelhaszndldsi egységei és az igazolds sordn haszndlt sorszamok

LT

teruletfelhasznaldsi egység

FRSZ szerint épithetd szintteriilet

parkolasra

sorszam terilete jele bs bsa bsp altaldnos fordithatd
1 77915,30 Vi-2 (Gksz-1) 3,25 2,25 1,00 175309,42 77915,3

KESZ szerint épithetd szintteriilet

parkolasra

Ovezet jele terilete szma szmp altalanos fordithatd
Vi-2/IV-7/6 18194 2,50 0,70 45485 12736
Vi-2/IV-7/7 51925 2,50 0,0 129813 0
175298 12736

megfelel megfelel
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Zoldfellileti atlagérték Vi-2: 25%

zoldfeliilet
zoldfelllet legkisebb legkisebb
mértéke nagysaga
Ovezet jele terilete % m?2
Vi-2/IV-7/6 18194 35 6367,9
Vi-2/IV-7/7 51925 30 15577,5
kozterdlet (Kt-Kk) 7796,3 0 0
zoldfelileti atlagérték 28%
megfelel
Zoldfeliileti atlagérték Vi-2: 25% - Vi-2/IV-7/6 jel(i 6vezetben sport rendeltetés esetén, OTEK eltérés
zoldfeliilet
zoldfelllet legkisebb legkisebb
mértéke nagysaga
Ovezet jele teriilete % m?2
Vi-2/IV-7/6 18194 20 3638,8
Vi-2/IV-7/7 51925 30 15577,5
kézterilet (Kt-Kk) 7796,3 0 0
zoldfeliileti atlagérték 25%
megfelel
FRSZ szerint épithetd
teruletfelhaszndlasi egység szintterilet
parkolasra
sorszam terilete jele bs bsa bsp altaldanos | fordithatd
2 36073,62 Vi-1 3,25 2,25 1,00 81165,64 36073,62
KESZ szerint épithets
szintterilet
parkolasra
ovezet jele terilete szma szmp altaldanos | fordithatd
Vi-1/IV-7/1 21004,50 2,65 0,70 | 55661,94 14703,15
Vi-1/IV-7/2 2687,09 2,50 0,50 6717,72 1343,54
62379,65 16046,70
megfelel | megfelel
Zoldfelileti atlagérték Vi-1: 10%
zoldfelilet legkisebb zoldfelilet legkisebb
mértéke nagysaga
Ovezet jele teriilete % m?2
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Vi-1/IV-7/1 21004,5 30 6301,35
Vi-1/IV-7/2 2687,09 35 940,48
kozterulet (Kt-Kk) 12382,03 0 0
zoldfelileti atlagérték 20%
megfelel
FRSZ szerint épithet6
teriiletfelhasznalasi egység szintterdilet
parkolasra
sorszam terilete jele bs bsa bsp altalanos | fordithatd
3 44019,97 Gksz-2 2,00 2,00 0,00 88039,95 0,00
KESZ szerint épithetd
szintterilet
parkolasra
Ovezet jele terilete szma szmp altalanos | fordithatd
Gksz-2/IV-7/E 41322,45 1,25 0,00 | 51653,06 0,00
51653,06 0,00
‘ megfelel | megfelel
FRSZ szerint épithetd
teruletfelhasznalasi egység szintterilet
parkolasra
sorszam terilete jele bs bsa bsp altalanos fordithato
4 219774,41 Lk-2 1,75 1,25 0,50 274718,01 109887,21
KESZ szerint épithetd
szintterilet
parkolasra
Ovezet jele terilete szma szmp altalanos fordithato
Lk-2/IV-7/4 17600,32 1,20 0,50 | 21120,38 8800,16
Lk-2/IV-7/4 10507,98 1,20 0,50 12609,58 5253,99
Lk-2/IV-7/7 1343,44 1,00 0,50 1343,44 671,72
Lk-2/IV-7/7 8981,63 1,00 0,50 8981,63 4490,81
Lk-2/IV-7/7 6015,93 1,00 0,50 6015,93 3007,96
Lk-2/IV-7/7 5699,06 1,00 0,50 5699,06 2849,53
Lk-2/IV-7/7 3066,16 1,00 0,50 3066,16 1533,08
Lk-2/IV-7/7 5068,77 1,00 0,50 5068,77 2534,39
Lk-2/IV-7/6 1394,96 0,70 0,50 976,47 697,48
Lk-2/1V-7/5 15015,06 1,50 0,50 22522,59 7507,53
Lk-2/IV-7/K6zm{ 170,07 1,20 0,00 204,08 0,00
Lk-2/1V-7/4 5071,24 1,20 0,50 6085,49 2535,62
Lk-2/IV-7/7 6814,18 1,00 0,50 6814,18 3407,09
Lk-2/1V-7/3 3482,35 0,80 0,50 2785,88 1741,17
Lk-2/IV-7/4 15350,62 1,20 0,50 18420,74 7675,31
Lk-2/IV-7/4 12157,26 1,20 0,50 | 14588,72 6078,63
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Zoldfeluleti atlagérték Lk-2: 35%

Lk-2/IV-7/4 12453,72 1,20 0,50 14944,47 6226,86
Lk-2/1V-7/1 18943,50 1,40 0,45 26520,90 8524,58
Lk-2/1V-7/2 3869,87 1,00 0,50 3869,87 1934,94
Lk-2/1V-7/1 12364,20 1,40 0,45 17309,88 5563,89
Lk-2/IV-7/7 2541,83 1,00 0,50 2541,83 1270,91
201490,04 82305,65
megfelel megfelel
zoldfelllet legkisebb zoldfelllet legkisebb
mértéke nagysaga

ovezet jele teriilete % m?2
Lk-2/1vV-7/1 31904,56 40 12761,8
Lk-2/1V-7/2 3869,87 40 1547,9
Lk-2/IV-7/3 3482,35 35 1218,8
Lk-2/1V-7/4 73141,14 40 29256,5
Lk-2/IV-7/5 15015,06 35 5255,2
Lk-2/1V-7/6 1394,96 50 697,5
Lk-2/IV-7/7 39531 50 19765,5
Lk-2/1V-7/K6zm{ 170,07 k 0
kozterilet (Kt-Zkk) 7326,02 70 5049,1
kozterilet (Kt-Kk) 44052,4 0 3750*

zoldfeliileti atlagérték 36%
megfelel

*A legalabb 14 m szabalyozasi szélesség(i Utszakaszokon 2 oldali z6ldsdvval szamolva.

Zoldfeliileti atlagérték Lk-2: 35% - Lk-2/1V-7/1 jel(i dvezetben sport rendeltetés esetén, OTEK eltérés

zoldfellilet legkisebb

zoldfellilet legkisebb

mértéke nagysaga
ovezet jele terilete % m2
Lk-2/1V-7/1 31904,56 30 9571,4
Lk-2/1V-7/2 3869,87 40 1547,9
Lk-2/IV-7/3 3482,35 35 1218,8
Lk-2/1V-7/4 73141,14 40 29256,5
Lk-2/IV-7/5 15015,06 35 5255,2
Lk-2/1V-7/6 1394,96 50 697,5
Lk-2/IV-7/7 39531 50 19765,5
Lk-2/IV-7/K6zm(i 170,07 k 0
kozterilet (Kt-Zkk) 7326,02 70 5049,1
kozterulet (Kt-Kk) 44052,4 0 3750%*
zoldfeliileti atlagérték 35%
megfelel
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*A legalabb 14 m szabdlyozasi szélesség(i Utszakaszokon 2 oldali zéldsavval szamolva.

teriiletfelhasznalasi egység

FRSZ szerint épithetd
szintterdlet

parkolasra
sorszam terilete jele bs bsa bsp altalanos fordithatd
5 58111,93 Gksz-2 2,00 2,00 0,00 116223,85 0,00
KESZ szerint épithetd
szintterilet
parkolasra
ovezet jele terilete szma szmp altalanos fordithato
Gksz-2/IV-7/1 55364,20 2,00 0,00 | 110728,41 0,00
110728,41 0,00
megfelel megfelel
FRSZ szerint épithetd
teriiletfelhasznalasi egység szintterilet
parkolasra
sorszam terilete jele bs bsa bsp altaldanos | fordithato
6 6788,64 Vi-2 1,50 1,00 0,50 6788,64 3394,32
KESZ szerint épithetd
szintterilet
parkolasra
Ovezet jele terilete szma szmp altalanos | fordithato
Vi-2/IV-7/8 6084,33 0,10 0,10 608,43 608,43
608,43 608,43
‘ megfelel ‘ megfelel
FRSZ szerint épithetd
teruletfelhaszndlasi egység szintterilet
parkolasra
sorszam terilete jele bs bsa bsp altalanos fordithatd
7 461369,71 Lke-1 0,80 0,60 0,20 276821,82 92273,94
KESZ szerint épithetd
szintterilet
parkolasra
Ovezet jele teriilete szma szmp altalanos fordithato
Vi-2/IV-7/4 1694,28 1,20 0,40 2033,13 677,71
Lke-1/1V-7/3 7762,94 0,70 0,20 5434,06 1552,59
Vi-2/IV-7/3 1091,59 1,20 0,40 1309,91 436,64
Vi-2/IV-7/4 5744,90 1,20 0,40 6893,89 2297,96
Lke-1/IV-7/3 4490,86 0,70 0,20 3143,60 898,17
Lke-1/1V-7/3 10213,22 0,70 0,20 7149,25 2042,64
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Lke-1/IV-7/3 6663,38 0,70 0,20  4664,37 1332,68
Lke-1/IV-7/3 3321,60 0,70 0,20 2325,12 664,32
Vi-2/IV-7/3 3323,51 1,20 0,40 | 398821 1329,40
Lke-1/IV-7/3 6956,92 0,70 0,20  4869,85 1391,38
Lke-1/IV-7/3 7683,05 0,70 0,20 537814 1536,61
Lke-1/IV-7/3 3083,07 0,70 0,20 2158,15 616,61
Lke-1/IV-7/3 10102,91 0,70 0,20 7072,04 2020,58
Lke-1/IV-7/3 9445,74 0,70 0,20 6612,02 1889,15
Lke-1/IV-7/3 10237,10 0,70 0,20  7165,97 2047,42
Lke-1/IV-7/3 10402,64 0,70 0,20| 728185 2080,53
Lke-1/IV-7/3 5384,68 0,70 0,20 3769,28 1076,94
Vi-2/IV-7/4 5360,71 1,20 0,40 | 6432,85 2144,28
Lke-1/IV-7/3 9442,93 0,70 0,20  6610,05 1888,59
Lke-1/IV-7/3 13510,91 0,70 0,20 9457,64 2702,18
Lke-1/IV-7/3 13765,83 0,70 0,20| 9636,08 2753,17
Vi-2/IV-7/4 1433,70 1,20 0,40| 1720,44 573,48
Vi-2/IV-7/4 1602,28 1,20 0,40 | 1922,73 640,91
Vi-2/IV-7/4 1638,63 1,20 0,40|  1966,36 655,45
Lke-1/IV-7/3 10987,83 0,70 0,20|  7691,48 2197,57
Lke-1/IV-7/3 9831,51 0,70 0,20  6882,05 1966,30
Lke-1/IV-7/3 6623,52 0,70 0,20  4636,46 1324,70
Lke-1/IV-7/3 6662,03 0,70 0,20| 466342 1332,41
Lke-1/IV-7/3 7430,98 0,70 0,20  5201,69 1486,20
Lke-1/IV-7/3 8330,71 0,70 0,20|  5831,50 1666,14
Lke-1/IV-7/3 7859,39 0,70 0,20  5501,57 1571,88
Lke-1/IV-7/3 6918,79 0,70 0,20|  4843,15 1383,76
Lke-1/IV-7/3 12344,62 0,70 00| 864124 2468,92
Lke-1/IV-7/3 11588,49 0,70 0,20 8111,94 2317,70
Lke-1/IV-7/3 9262,51 0,70 0,20 648375 1852,50
Lke-1/IV-7/3 7183,45 0,70 0,20 502841 1436,69
Lke-1/IV-7/3 6484,12 0,70 0,20 453889 1296,82
Lke-1/IV-7/3 5741,94 0,70 0,20 4019,36 1148,39
Lke-1/IV-7/2 6251,05 0,70 0,20| 437574 1250,21
Vi-2/IV-7/4 2117,46 1,20 0,40|  2540,95 846,98
Vi-2/IV-7/4 1924,40 1,20 0,40|  2309,28 769,76
Vi-2/IV-7/4 1612,18 1,20 0,40 | 193462 644,87
Vi-2/IV-7/4 2320,51 1,20 0,40 | 278461 928,20
Vi-2/IV-7/4 1592,38 1,20 0,40| 1910,85 636,95
Lke-1/IV-7/2 6922,46 0,70 0,20| 484572 1384,49
Lke-1/IV-7/2 5378,31 0,70 0,20| 3764,82 1075,66
Lke-1/IV-7/2 5419,10 0,70 0,20 379337 1083,82
Lke-1/IV-7/2 6608,86 0,70 0,20|  4626,20 1321,77
Lke-1/IV-7/2 10939,86 0,70 0,20  7657,90 2187,97
Lke-1/IV-7/2 3500,10 0,70 0,20  2450,07 700,02
Lke-1/IV-7/4 5154,37 1,00 0,20 515437 1030,87
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Lke-1/IV-7/4 4718,70 1,00 0,20 4718,70 943,74
Lke-1/1V-7/2 3659,07 0,70 0,20 2561,35 731,81
Lke-1/1V-7/2 3532,59 0,70 0,20 2472,81 706,52
Vi-2/IV-7/4 2671,90 1,20 0,40 3206,27 1068,76
Vi-2/IV-7/4 3563,91 1,20 0,40 4276,69 1425,56
Lke-1/1V-7/I 1873,45 1,40 0,20 2622,82 374,69
Lke-1/1V-7/2 708,13 0,70 0,20 495,69 141,63
269572,74 77953,68
megfelel megfelel
A szdmitds megfelel FRSZ 4. § (7) bekezdésének.
FRSZ szerint épithetd
teriiletfelhasznalasi egység szintterdilet
parkoldsra
sorszam teriilete jele bs bsa bsp altalanos | fordithato
8 49867,39 Gksz-2 2,00 2,00 0,00 99734,77 0,00
KESZ szerint épithetd
szintterilet
parkoldsra
Ovezet jele terilete szma szmp altalanos | fordithatd
Gksz-2/IV-7/1 48133,07 2,00 0,00 | 96266,14 0,00
96266,14 0,00
‘ megfelel | megfelel
FRSZ szerint épithetd
teruletfelhaszndlasi egység szintterilet
parkolasra
sorszam terilete jele bs bsa bsp altaldanos | fordithatd
9 49468,63 Vi-2 2,5 1,75 0,75 86570,10 37101,47
KESZ szerint épithetd
szintterilet
parkolasra
Ovezet jele teriilete szma szmp altalanos | fordithato
Vi-2/IV-7/3 7987,30 1,20 0,40 9584,76 3194,92
Vi-2/IV-7/2 35201,60 2,00 0,65| 70403,20 22881,04
79987,96 26075,96
’ megfelel | megfelel ‘
Zoldfelileti atlagérték Vi-2: 25%
zoldfellilet legkisebb zoldfellilet legkisebb
ovezet jele terilete mértéke nagysaga
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% m2
Vi-2/IV-7/3 7987,3 20 1597,46
Vi-2/IV-7/2 35201,6 50 17600,8
kozterdlet (Kt-Kk) 6279,73 0 0
zoldfelileti atlagérték 38,81%
megfelel
FRSZ szerint épithetd
teruletfelhasznalasi egység szintterilet
parkolasra
sorszam terilete jele bs bsa bsp altalanos | fordithatd
10 10730,94 Vi-2 3,5% 2,50* 1,00 26827,35 10730,94
KESZ szerint épithetd
szintterilet
parkolasra
Ovezet jele teriilete szma szmp altalanos | fordithato
Vi-2/IV-7/1 10730,94 2,50 0,65| 26827,35 6975,11
26827,35 6975,11
megfelel megfelel

* FRSZ mdédositdsi eljdrds folyamatban van, a sdrdség igazolds a mddositds alatt Iévé FRSZ jévdhagydsdt feltételezi.

FRSZ szerint épithet6
teruletfelhasznalasi egység szintterilet
parkolasra
sorszam teriilete jele bs bsa bsp altalanos fordithato
11 91795,21 Gksz-1 2,00 2,00 0,00 183590,43 0,00
KESZ szerint épithetd
szintterilet
parkolasra
ovezet jele terilete szma szmp altalanos fordithatd
Gksz-1/IV-7/1 90134,18 2,00 0,00 | 180268,35 0,00
180268,35 0,00
megfelel megfelel
terlletfelhasznaldsi egység FRSZ szerint épithets szintteriilet
parkolasra
sorszam terllete jele bsa bsp altalanos fordithatd
12 152809,19 Vi-2 2,25 1,00 343820,67 152809,19
KESZ szerint épithet§ szintteriilet
parkolasra
Ovezet jele terilete szma szmp altaldnos fordithato
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Vi-2/IV-7/5 7698,03 2,60 1,00 20014,89 7698,03
Vi-2/IV-7/5 11805,22 2,60 1,00 30693,57 11805,22
Vi-2/IV-7/5 10504,65 2,60 1,00 27312,09 10504,65
Vi-2/IV-7/5 24509,50 2,60 1,00 63724,71 24509,50
Vi-2/IV-7/5 15021,41 2,60 1,00 39055,67 15021,41
Vi-2/IV-7/5 4611,57 2,60 1,00 11990,09 4611,57
Z-1V-3 ** 54505,12 2,00 0,00 109010,24 0,00
301801,26 74150,39
megfelel megfelel

** A teriiletfelhaszndldsi egyséq teriilete mds vdrosrész teriiletét is érinti, mely jelen KESZ-nek nem tervezési teriilete. Itt a hatdlyos UKVSZ Gvezetét

feltételezi a szamitds

Zoldfeluleti atlagérték Vi-2: 25%

zoldfellilet legkisebb zoldfellilet legkisebb
mértéke nagysaga
Ovezet jele teriilete % m?2
Vi-2/IV-7/5 74150,38 35 25952,633
1Z-IV-3 ** 54505,12 50 19076,792
kozterulet (Kt-Kk) 24153,69 0 0
zoldfellileti atlagérték 34,82%
megfelel

** A teriiletfelhaszndldsi egység teriilete mds vdrosrész teriiletét is érinti, mely jelen KESZ-nek nem tervezési teriilete. Itt a hatdlyos UKVSZ dvezetét
feltételezi a szamitds

FRSZ szerint épithetd
teruletfelhaszndlasi egység szintterilet
parkolasra
sorszam terilete jele bs bsa bsp altaldanos | fordithatd
13 281726,22 K-T 0,25 0,25 0,00 70431,56 0,00
KESZ szerint épithetd
szintteriilet
parkolasra
Ovezet jele teriilete szma szmp altalanos | fordithatd
K-T/IV-7 269982,23 0,10 0,00 | 26998,22 0,00
26998,22 0,00
‘ megfelel | megfelel
FRSZ szerint épithetd
teruletfelhasznalasi egység szintterilet
parkolasra
sorszam terilete jele bs bsa bsp altalanos | fordithato
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1,00 ’

‘ 3874,86

‘ 14 3874,86 Lk-2 1,50 0,50 1937,43
KESZ szerint épithetd
szintterilet
parkolasra
ovezet jele teriilete szma szmp altalanos | fordithaté
Lk-2/1V-7/8 3355,35 1,00 0,50 3355,35 1677,68
3355,35 1677,68
megfelel megfelel
FRSZ szerint épithetd
teruletfelhasznalasi egység szintterilet
parkolasra
sorszam terilete jele bs bsa bsp altalanos | fordithato
15 3983,14 Vi-2 3,50 2,50 1,00 9957,85 3983,14
KESZ szerint épithetd
szintterilet
parkolasra
Ovezet jele teriilete szma szmp altalanos | fordithaté
Vi-2/IV-7/1 3640,35 2,50 0,65 9100,87 2366,23
9100,87 2366,23
megfelel megfelel
FRSZ szerint épithetd
teruletfelhasznalasi egység szintterilet
parkolasra
sorszam teriilete jele bs bsa bsp altalanos | fordithato
16 47886,63 Lke-1 0,80 0,60 0,20 28731,98 9577,33
KESZ szerint épithetd
szintterilet
parkolasra
ovezet jele terilete szma szmp altaldanos | fordithatd
Vi-2/IV-7/3 4884,61 1,20 0,40 5861,54 1953,85
Lke-1/IV-7/4 682,91 1,00 0,20 682,91 136,58
Lke-1/1V-7/1 5084,70 0,60 0,20 3050,82 1016,94
Lke-1/IV-7/1 6828,82 0,60 0,20 4097,29 1365,76
Lke-1/1V-7/1 10003,73 0,60 0,20 6002,24 2000,75
Lke-1/IV-7/1 4820,19 0,60 0,20 2892,11 964,04
Vi-2/IV-7/3 4853,07 1,20 0,40 5823,69 1941,23
28410,60 9379,15
megfelel megfelel
A szdmitds megfelel FRSZ 4. § (7) bekezdésének.
FRSZ szerint épithetd
sorszam teruletfelhasznalasi egység bs bsa bsp szintterilet
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teriilete

jele

altalanos

parkolasra
fordithato

17

12143,80

Vi-2

3,25

2,25

1,00

27323,56

12143,80

Ovezet jele

teriilete

szma

szmp

KESZ szerint épithetd
szintterdilet

altalanos

parkolasra
fordithaté

Vi-2/IV-7/1

10109,81

2,50

0,65

25274,52

6571,38

25274,52

6571,38

megfelel

megfelel
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