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Jelen voltak:  mellékelt jelenléti iv szerint

Szesztai Gydrgy f6épitész kiszontotte a jelenlévéket és megnyitotta az iilést, Elmondta, hogy a
fejlesztési koncepcid szerint Ujpest 10 varosrészre van felosztva és erre a 10 varosrészre fog 6nalld
rendelet késziilni. Az Ujpest Kertvaros varosrészre és a Véroskapu fejlesztési teriiletére vonatkozdan
volt mar lakossagi bemutaté. Most a két leggyorsabban fejl6dé telepiilésrész: a Karolyi varosnegyed
és az Ujpest Varoskdzpont késziils terveinek ismertetésére keriil sor. A Véroskapu kapcsan méar
dontott korabban a Varosfejlesztési és Kdrnyezetvédelmi Bizottsag és a KépviselS-testiilet is és
tamogattak a kivédlasztott alternativat. A tervezék az (j telepiilésfejlesztési koncepciét és ITS-t, mint
kiindulépontot hasznaltak, amit 2015-ben fogadott el az Onkorményzat, illetve a févaros magasabb
rend( tervei a Telepiilésszerkezeti Terv és a Févarosi Rendezési Szabalyzat is fontos kiindulépontja a
tervezésnek. A meghivot kikildtiik mind a partnereknek, mind tervtanacsi tagoknak és a honlapra is
felkerilt a nyilvdnosség biztositdsa céljabél. A megbeszélésrsl emlékeztets fog késziilni.

Ezt kovetSen Aczél Gébor tervez§ részletesen ismertette a két javaslatot, azok varosépitészeti,
kozlekedési, kézm(, zoldfeliileti vonatkozdsait, valamint a tervezési teriiletek jelen allapotat, a
hatdlyos KSZT-ket és a tervezés elzményeit. A tervez6 kiilon kitért a tervezett teleméret és dvezet
alapd lakdsszam korlatozasra és a kisvarosias teriiletek szabalyozasi javaslatéra. A tervezd a Karolyi
vdrosrész kapcsan kilon kitért az UTE sportkdzpont és kérnyezetének fejlesztési javaslataira, a
Metrodom Panorama Laképark beruhdzas teriletére valamint a volt Duna Cipégyar teriiletének
fejlesztési lehetdségeire. A tervezd kiemelten fontosnak tartja a Vaci Gt szabalyozasat, aminek
kapcsdn TSZT médosités folyik, 2x3 sdv tervezett hosszitavon. Ezzel és a Baross utca, Perényi utca és
néhany kisebb beavatkozds szabdlyozasaival a terv szamol. Tervez6 bemutatta a terv (thalézati
modelljét.

Tervez6 Ujpest Varoskdzpont vérosrész jelentésebb fejlesztési teriiletei kézil a Varoskapu
térségének fejlesztésével kapcsolatosan elmondta, hogy a metroalagit feletti iires teriiletet
sétanyként alakitandk ki a javaslat szerint és az gyalogos sétdnyként kapcsolédna az Arpad Gthoz és a
vdroskdzponthoz. Beépitési javaslataikkal a mar kialakult beépitéshez alkalmazkodnak. Felmeriit,
hogy valamilyen varosépitészeti hangsuly is megjelenjen a ,varos-kaput” szimbolizélva. A magassagi
korlat 45 m-ben lenne a tervben maximalizélva két ponton. A terv kiilén figyel az értékes épiiletek
megtartasira. Emellett a nagyobb tarsashdzak, a Szabadség parki torony, Bocskai és Temesvari
utcakban 1-1 trsashdz fennmaraddsaval szimolna a terv. A Metré-tér és kornyéke tigyében a Petéfi
utca két oldaldn lévS tomb kapcsan a varoskdzponti fejlesztési lehetdségeket vizsgaltak, ami a
térfalat is kiegészitve funkciondlisan is tébbletet ad a varos kdzpontjadhoz. A lézsef Attila u. 70.
fennmaraddsat javasoltdk. A Lépték-Terv Tajépitész Iroda killén elStervet készit a megmaradé tér
hasznositdséra. A mar épil§ uj piac terveit adottsagként kezelték.

A bemutatott prezentacié a FGépitészi Iroda honlapjan az alabbi linken megtekinthetd:

http://www.ujpest.hu/galeria/File/foepiteszi_iroda/folyamatban leve telepulesrendezesi eszkozok
20170215.pdf

Ezutan a jelenlévék kérdéseket, illetve észrevételeket tehettek.

Elhangzott kérdések, hozzaszolasok, észrevételek, vélemények, valaszok:
A kérdések 3-as csoportokban hangzottak el.
Pajor Tibor, képviseld:



Kérdése, hogy a felvazolt tervek projektjei mennyi m2. (j beépitést jelentenek, hany lakds, tzlet,
iroda létesitése varhatd, ezek kiszolgaldsa milyen kozlekedésfejlesztést igényel, illetve tdrténik-e
kozpark-fejlesztés.

Nydri Zsolt, VVB tag:

Kérdése az ] lakdsok szocidlis kiszolgaldsdra vonatkozik. Terveztek-e (j Gvodat, iskoldt, egészségiigyi
létesitményt, illetve vizsgdltdk-e, hogy a meglévé szocidlis infrastruktura elegendé-e. Az Gj épiiletek
kapcsén megkérdezte, hogy fontos-e a magastetds kialakitds vagy lehetséges-e lapostetds, aminél el
lehetne irni akdr zoldtetd kialakitdsat.

Berkecz Jozsef, lako, Tervtanacs tag:

Vizsgdltak-e, hogy a bemutatott fejlesztéseket a meglévs kozmiihalozat birja-e vagy sziikséges azok
fejlesztése.

Tervez§i és fGépitészi valasz:

Aczél Gabor elmondta, hogy a szabalyozasi terv olyan szamot nem tartalmaz, hogy milyen funkciobél
osszesen hany m2 épiiljon meg, a szabalyozasi terv korldtokat allapit meg arra vonatkozéan, hogy
hol, mit és mennyit lehet épiteni tavlatban. A fejlesztési szandékokat nem a szabalyozasi terv régziti,
hanem a fejlesztési tervek (TFK, ITS) hatdrozza meg. A KSZT feladata a meghatarozott fejlesztési
szandékok lehetséges elrendezése a térben. A koncentrédlt fejlesztési teriiletekre (pl. Véroskapu
térségére) készilt részletes kimutatds, ami megmutatja, hogy ott hany m2 iroda, lakds és egyéb
funkcio valosulhat meg (testileti dontések kozt elérhets). A meglévd lakéteriletek fokozatosan
ala kulnak at a tulajdonosi széndékok fijggvényében ezért ott ilyen kimutata‘s nem készithetd. Ezeken

korlatozni csak kdrtalanitdssal lehet.
Kozlekedésfejlesztési és kbzmiifejlesztési szakagi munkarész is késziilt a tervezés soran, ezekbdl deriil
ki, hogy a meglévé infrastruktira elegend6-e vagy fejleszteni szilkséges.

Kézparkokkal kapcsolatosan Aczél Gabor elmondta, hogy uj zéldteriilet kijelolése beépitésre szant
terileten nagyon koltséges, mert ebben az esetben a telek tulajdonjoga is megszerzendé. A févarosi
tervek kdtelez6en eldirnak kdzparkokat, ezek szerepelnek a tervben. Fzen tdlmenden is kijeldltek
kisebb zéldfellleteket a tervben, ahol arra lehetéség nyilt.

A szocidlis ellatassal kapcsolatosan elmondta, hogy a tervezés sordn az dnkormanyzat megadta az
igényeket, mégpedig a TFK (hosszdtava telepiilésfejlesztési koncepcid) és az ITS (integralt
telepiilésfejlesztési stratégia) alapjan. A fejlesztések idébeli lefutdsdnak becslése neheziti az
intézményfejlesztés pontos Utemezését, de szamos vegyes besoroldst teriilet van, ami ilyen
funkcidkra felhaszndlhatd a terv szerint.

Lapos-magastetd kérdésében az Gj telepiilésképi arculati kézikényv lesz az irdnyadd. A lapostetds
kialakitas nem kizart, azt telepiilésképi eljardssal lehet szabdlyozni. Egyetért azzal, hogy déntéen
magastetds teriileten egységesen majd fenn kell tartani a magastetds jelleget.

Kézm(fejlesztési igényt a tervezdék elemzik, és ha sziikséges javaslatokat tesznek.

Szesztai Gydrgy a hatdlyban lévé tervek, rendeletek fontossagara hivta fel a figyelmet. Az azokban
szerepld szintteriileti mutatokhoz képest novekedés jellemz6en nem tervezett, sok esetben beéplilt
terlileten a magassdg kisebb csokkentése is cél volt a jobb illeszkedés miatt. Ezek a fejlesztési
projektek a hatdlyos vdrosrendezési tervekben is szerepelnek mind a Véroskapu, mind a Metrodom
terliletére, csak mas épitészeti vizidban, de Iéptékében ugyanilyen méretben. Ezekrél a kordbbi KSZT-
krél mar dontott a Képviselé-testilet is, mellyel épitési jogokat szereztek a tulajdonosok.
Kozlekedéssel kapcsolatosan elmondta, hogy a metré feltjitdsa varhato, a tavlati tervekben szerepel
annak meghosszabbitasa is. A Vaci Gt 2x3 sdvos lesz a jov6ben, illetve tervezett egy Gj Duna-hid és a
hozzd tartozo Kdrvasutsori kdrut kialakitasa. Mindezek egyiitt fogjak tévlatban kiszolgalni a teriiletet.
A lakasok kapcsan elmondta, hogy a rendeletben lakdsszam korlatozas varhatd, aminek célja, hogy
racionalis méretd, élhetd lakdsok alakuljanak ki, illetve a parkoloszam se lépje tul azt az igényt, ami
zavarhatja a krnyezetét.

Szocidlis elldtottsaggal kapcsolatban a TFK és az ITS azt mutatta ki, hogy az iskolai féréhely-elldtottség
kifejezetten jo, 6voda, bolcsGde esetében a folyamatok nem elére |athatoak. Két Gvoda esetleges
bdvitése esetében elGvasarlasi jog biztositdsara tesz javaslatot a terv a szomszédos telkekre. A
szabdlyozds lehetGséget ad majd U] intézmények épitésére is, ha igény lesz ra. A rendeletben a
tervezék ezt kiildn vizsgaltak.



Bubla Gyulané, laka:

Megkérdezte, hogy lakossagi felmérés késziilt-e, hogy van-e igény ilyen fejlesztésekre, illetve hogy a
terv milyen idétavra szol.

Gyongyi Zsuzsanna, kdzos képvisel:

Helyi védett épiiletekkel kapcsolatosan kérdezte, hogy a fejlesztések mennyiben érintik az ilyen
eéplletekben lakokat, esetlegesen a fejlesztés soran lehetGségiik lesz-e az Uj épliletekben lakdshoz
jutni. Vagy a helyi védett épiiletekhez egyaltaldn nem lehet véltoztatni?

Pongracz Tamds, Metrodom:

Kérdése a Liszt Ferenc utca gyalogos tengellyé valo kijeldlésével kapcsolatos. Tervezi-e az
onkorményzat az utcdt gyalogosutcava tenni gépjarmdforgalom nélkil. Megkérdezte, hogy a
magassdg- és lakdsszdm-korlatozds mennyiben érinti a Metrodom ingatlanjait.

TervezdGi és f6épitészi valasz:

Szesztai Gyérgy elmondta, hogy késziil egy koncepcié az Arpad Gt humanizalasira, illetve a
Varoskapunal is tervezett egy gyalogos sétiny és a tervezd altal bemutatott terv alapkoncepcidja,
hogy a belsé udvarokon kotelezé zoldfeliletek alakuljanak ki. A Metré tér is egy zéldfellllettel ellatott
disztér lenne a javaslat szerint. A tervezdk véleménye szerint mindent megtettek, hogy
megmaradjanak a zdldfeliiletek, illetve ahol méd van ra, ott bévitést is javasoltak. A tervek azzal
szamolnak, hogy Ujpesten alapvetéen a Szilas- -patak menti rekreacids folyosd, a Duna part a
Népszigettel egyltt, és a Farkaserdd azok a teriiletek, amelyek elsédiegesen a jelentds kézcéld
zoldteriileteket biztositjak.

A KSZT egy jogi dokumentum, ami nem tartalmaz és nem is tartalmazhat idébeli iitemezést. Ez egy
vizio, vérosépitészeti keret, ami alapjan a kozcéli és magdn fejlesztések megvaldsulhatnak. A realis
ttemezés lehet 10-20 év vagy akdr 50 év is, erésen fligg a gazdasagi és demogréfiai folyamatoktél. A
tervek monitorozasa sziikséges feladat lesz, aminek alapjan 5-10 évente feliilvizsgdlat indokolt.
Fontos, hogy a KSZT fejlesztési iranyokat/kereteket jeldl ki, és épitési jogokat ad a tulajdonosoknak,
de alapvetSen nem kotelezi Gket hatéridével a fejlesztésre sajat ingatlanon. Errél a
magantulajdonosok onélléan hozhatnak dontést és 1-2 specialis kozérdekd eset (pl. szabalyozas,
kisajatitas) kivételével akar a meglévé épiiletek valtoztatas nélkiili hasznalatat is vdlaszthatjdk.

Helyi védettséggel kapcsolatban elmondta, hogy van egy részletes anyag a vizsgalati munkarészben
(orokségvédelmi hatastanulmany) az Bsszes védett és védelemre javasolt épiiletrsl. 2017. Oktober 1-
ig kulon telepiilésképi rendelet fog késziilni ezek vonatkozdsiban. A védettség az épliletre
vonatkozik, igy ezeket a telkeket (kertjiiket) le lehet szabdlyozni. A védett épiileteket is &t lehet
alakitani, kiegésziteni, csak szakszeriien kell mindezt megtervezni és az épiiletek védett értékeit meg
kell tartani. Mtiemlékvédelmi tervezé javasolt.

A gyalogos tengely kapcsan Szesztai Gyorgy elmondta, hogy a Liszt Ferenc utcaban sok sorgarazs
taldlhato sok parkol6hellyel, és ez neheziti egy tisztan gyalogos utca kialakitdsat. Ennek ellenére egy
»~gyalogos-barat” kiépités megval6sithatd. Akér a csak célforgalmi megoldas (poller) is vizsgélhato.

A magassdgi korldtozdasban a Panordma tornyok esetében a terv célja a hatalyos KSZT szerinti 55 m
legmagasabb pont biztositdsa, ezt nem kivdnja nkormanyzat korlatozni. A lakdsszam korldtozas a
Metrodom tombje esetében az eddig tervtanacs altal javasolt lakdsszimmal adottsagként
szamolnanak.

Aczél Gabor: a lakdsszam korldtozas elssorban a kisvarosias lakétomboket érinti.

Ertl Maria, épitész:
Sziikségszer(inek tartja a bemutatott fejlesztéseket, de mégsem ért egyet vele. Ugy gondolja, hogy
menni kell a févarossal, fejleszteni kell, de ezzel 6koldgiai aggdlya vannak.

Tervezdi és f6épitészi vélasz:

Aczél Gabor:

Ma a ,kompakt varosra” vald térekvést tekintjiik alapvetd urbanisztikai elvnek, ami azt jelenti, hogy
inkabb a varosok belsé teriiletein kell a beépités intenzitasat ndvelni, és nem a varos kdrnyéki szabad
teriletekre terjeszkedni. Ez azzal jar, hogy a varosok kozpontja valéban s(ir(ibbé valik, de ennek az
aran meg lehet menteni a kills6 szabad terileteket. L
Szesztai Gyorgy: 4




A Varoskapu esetében a meglévé kozteriileti dllapot nem fenntarthatd, kedvezétlen kialakitasu. Egy
szinvonalas projekt sétdanyokkal, épiiletekkel, tizletekkel, irodékkal, lakdsokkal, munkahelyekkel, stb.
egy metrédllomas mellett — ami a legidedlisabb hely egy fejlesztésre — sokkal jobb 4llapotot
eredményezhet a mostanindl. A Vdroskapu egy évtizedek 6ta kijelslt fejlesztési céltérség. A févaros
térségében az agglomeracid és a kiilsé keriiletek fejlesztései Osszefiiggnek, a tulzott korldtozés
Budapesten a fejlesztéseket az agglomerdcioba terelheti, amivel tovabb néne a ma is tulzott
sugdriranyu forgalom annak Osszes hatdsaval egyiitt. Ujpesten emellett az is megdllapithato, hogy
jelentds az elavult mszaki dllapotd, nem értékes épiiletek mennyisége.

Pajor Tibor:

A fejlesztésekkel kialakulo rengeteg lakds, iroda és iizlet a gépjarmiivek szamanak nivekedésével jar,
az igy megndvekedett forgalom pedig — véleménye szerint — tdlterheli a meglévé régi uthalozatot. Az
épliletek magassdgdnak novekedésével (tornyok megjelenése) sem ért egyet. Aggalyét fejti ki az
dllami lakdstdmogatdsi és egyéb hitelezési rendszerekkel.

Pirityi Andras:

Az Arpéd Gt és a Liszt Ferenc utca forgalomcsillapitasaval kapcsolatosan tett fel kérdést. Nem lehet-e
tartani attdl, hogy a kdrnyezd Jozsef Attila, Munkasotthon, illetve Lordntffy utcéra terhelédik &t a
forgalom.

Tervezdi és féépitészi vdlasz:

Szesztai Gydrgy:

Az Arpad ut humanizaldsa jelenleg nem forgalomcsillapitést jelent, a 2x2 sav varhatéan fennmarad. A
sdvszélesség csokkenne, és néne a gyalogdtkelSk széma, jardak szélessége. Ezzel sebesség-
csGkkentést is el lehetne érni. Az 4teresztd kapacitds nem csokkenne, nem terhelne at szomszédos
utakra forgalmat.

Aczél Gabor:

Az keriilet lakéinak érdekét nem az szolgdlja, ha semmi fejlesztés nincs. A tervezés soran fontos
alapelv volt, hogy a meglévé beépitett teriiletekre a kordbbi KSZT-hez képest semmiféle intenzitas-
novekedés ne térténjen. A lepusztult, iires teriiletek fejlesztését a tervezdk is javasoljak, az atalakulds
indokolt.

Nyari Zsolt:
Megkérdezte, hogy az 55 m-es épiiletek tetejére engedélyeznek-e meg antenndt tenni.

Féépitészi valasz:

Szesztai Gyorgy:

Vizsgdlandd, hogy szabélyozhatja-e az ©nkormanyzat sajat hatdskdrben az antennak
elhelyezhetGségét. £z a véltozd magasabb rend( jogszabélyoktdl figg, de felkérte a tervezéket, hogy
nézzenek utana. A kérdés egyébként komplex, mert nagy a tarsadalmi igény a tévkozlés, digitalis
szolgdltatasok fejlesztésére, és ehhez infrastruktira sziikséges. A kérdés vizsgalatot igényel.

Szesztai Gyorgy féépitész megkoszoni a meghivottak/helyi lakossag nagyszamu jelenlétét, és bezirja
a partnerségi targyaldst. Tajékoztat arrél, hogy a testiileti déntést kévetéen a kbzbenss egyeztetésre
a dokumentdciét a regisztralt partnereknek kikildik, akik észrevételt tehetnek.

. -k.m.f. -
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Készitette: Szesztal Gydrgy féépitész



