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I 1. ELOZMENYEK:

2017. oktéberében a Magyarorszagi Evangélikus Egyhaz és a Mester-Epit6 Kft. tervezett fejlesztéseik
megvaldsitasanak el6készits 1épéseként kezdeményezte Ujpest Varosrendezési Szabdlyzatanak, az
UKVSZ-nek a modositasat.

A Magyarorszagi Evangélikus Egyhaz egy templom és kapcsolédd létesitményei megvaldsitasat
késziti el6 a Budapest IV. ker. Kdposztasmegyer Hargita utcai menti 76539/84 helyrajzi szamu
kozterileti ingatlanbdl kialakitando terileten.

A Mester-Epit6 Kft. az Arpad utca — Erzsébet utca taldlkozasanal lévs 70885 — 7886 — 70887 helyrajzi
szamu ingatlanok beépitését tervezi az Arpad Ut menti teriilet atalakitdsanak kdvetkez6 lépéseként.

Mindkét teriilet vonatkozdsaban elkésziiltek a szlikséges épitészeti és varosrendezési el6készitd
munkarészek, és kidolgozasra kerilt az UKVSZ sziikséges mddositasa. Az el6készité varosrendezési
anyagokat Ujpest Onkormdnyzata KépviselStestiilete 2017. oktdber 26-an targyalta és 174/2017.
(X.26.) OK. szamu hatéarozataban elfogadta, egyben rendelkezett az UKVSZ mddositési folyamatanak
megkezdésérdl.

Jelen tervanyag a 174/2017. (X.26.) OK. szdmu hatdrozatnak megfelel6en elkészitett UKVSZ-
madositd tervanyag egyeztetési anyaga.

I 2. A TERVEZESI HELYSZINEK ES KORNYEZETUK ISMERTETESE:

Az Evangélikus Egyhdz tervezett templomanak helyszinét magdba foglald tervezési terilet
Kaposztasmegyeren a Székpatak utca — Kilsé Szilagyi ut — Székes utca — Sarpatak utca — Hargita utca
altal hatdrolt témb (tovdbbiakban templom-terilet).
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1. dbra A tervezett templomépités kivdlasztott teriilete

2018. januar 3. oldal



BUDAPEST IV. KER UJPEST — TERVEZETT UKVSZ-MODOSITAS — EGYEZTETESI TERVANYAG

A Mester-Epit§ Kft. Arpad utca — Erzsébet utca taladlkozasanal 1évé fejlesztési teriiletét magdba
foglalé tervezési teriilet a Lebstiick Maria utca — Munkasotthon utca — Virdg utca — Arpad at altal

(72291)

olgakatohsy

2. Gbra Az Erzsébet utcai fejlesztési teriilet ingatlanai és tervezési teriilete

I 2.1. TELKEK TULAJDONI VIZSGALATA

A tervezett templomépitéssel érintett teriileten jelenleg egy alig hasznalt, 44 gépkocsi kapacitasu
parkoldterilet van. A terlileten |év6 kodzterlleti ingatlan tulajdonjogi allapota rendezett; nem terheli
jelzalogjog, csak vezetékjogok és elidegenitési tilalom.

|| Tulajdoni hanyad
Jelenlegi Tulajdonos Foldal:;::tall % Sajat teriilet
Helyrajzi szam: 76539/84 Teriilet 17 631 m2
Budapest IV. keriilet Onkormanyzata 1/1 100,00% 17631 m2
A 76539/84 hrsz-u ingatlan terhel6 jogok és kotelezettségek
Megnevezés Jog birtokosa Teriilet [%] | Teriilet [m2]:
Vezetékjog ELMU Haldzati Kft 6,76% 1193 m2
Vezetékjog Budapesti Tavhészolgaltato Zrt. 1,07% 190 m2
Elidegenitési tilalom Budapest Févaros Onkormanyzata 50,00% 8 815,5m2

A templom tervezett helyszine a Kdposztasmegyer II. Gtem teriletén egy lakotelepi kornyezetben
helyezkedik el. A lakételep a rendszervaltds elStti id6szak legutolsé Budapesten épitett lakdtelepe.

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
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Legfontosabb tulajdonsdga, amely megkiilonbozteti a kordbban épitett nagy lakételepektdl, az,
hogy a tervez6k megprdbaltak a hagyomanyos varosi tombdoket, utcakat, térfalakat és tombbelsGket
visszahozni a lakdtelepek kordbban, sav és ponthazak kompozicidibdl allé, tagolatlan ires tereket
kialakito vilagdba.

4. kép: A tervezett templomépités helyszinének kérnyezete telkekkel— forrds: Onkormdnyzat Iégifoto
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Az Erzsébet utca mentitervezett fejlesztéssel érintett ingatlanok jelenleg tiresen dllnak, haszndlaton
kiviil vannak, folyamatban van a meglévé épliletdllomany bontdsa.
Az ingatlanok tulajdonjogi dllapota rendezett; nem terheli egyiket sem jelzdlog és egyéb jog.

|| Tulajdoni hanyad
Jelenlegi Tulajdonos oldhi i
& ) Foldhivatali % Sajat teriilet
adat

Helyrajzi szam: 70885 Teriilet 351 m2
Budapest IV. keriilet Onkormanyzata 192/192 100,00% 351 m2
Helyrajzi szam: 70886 Teriilet 337 m2
Lovéasz Tamas 1/2 50,00% 168,5 m2
Lovasz Attila 1/2 50,00% 168,5 m2
Helyrajzi szam: 70887 Teriilet 770 m2
Ujpesti Vagyonkezeld Rt. 1/1 100,00% 770 m2
Helyrajzi szamok teriilete 6sszesen: 1458 m2

A teriilet a keriilet frekventalt pontjan, kdzvetleniil a Arpad Ut - Istvan Ut keresztez6dése a METRO
végdllomdasa kozelében attédl mintegy 300 méterre nyugatra taldlhaté. A kornyez6 telkeken az
utdbbi 15 éven bellli fejlesztések folytan f6leg lakd funkcidju éplletek létesiiltek.

5. kép: Az Erzsébet utca menti fejlesztési teriilet és kérnyezete — forrds: Onkormdnyzat Iégifoto
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6. kép: Az Erzsébet utca menti fejlesztési teriilet és kérnyezete telkekkel- forrds: Gnkormdnyzat légifoté

A légifotok 2014-ben készilltek, az azdta eltelt id6ben az Arpad Ut mentén Uj beépités valdsult meg
az Erzsébet utcai fejlesztési terllettel szomszédos 70884 helyrajzi szamu ingatlan és jelenleg
folyamatban a 70883 ingatlan Uj beépitése is.
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7. Gbra: Az Erzsébet utca menti fejlesztési teriileten megvalosult uj beépitések — forrds: Onkormdnyzat tervtdr
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I 2.2. MEGLEVO EPITETT KORNYEZET

A templomépitésre kivalasztott lakotomb keretezd beépitési épililetelhelyezéssel beépitett
kornyezetében egyarant helyezkednek el F+10 szintes, F+3+T, F+2+T lakéépliletek, és egy foldszintes
épllet (orvosi rendeld).

8. dbra: A templom-teriilet krnyezé beépitése — forrds: Onkormdnyzat légifoto
Piros szinnel jelzett épliletek: tébbszintes épliletek; Zéld szinnel jelzett épliletek: foldszintes épiiletek

A templom-terilet tombjének belsejében nagy kiterjedés(i zoldfellilet taldlhato, amely egyarant
otthont ad pihenésnek és jatéknak. A tomb két sarkaban parkolé kerilt kialakitdsra, amelyek kozil
az egyik alig hasznalt.

9.kép: A templom-teriilet kérnyezé beépitése — forrds: Google map
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10-11. kép: A templom-teriilet kérnyezé beépitése — forrds: Google map

A Erzsébet Ut menti fejlesztési teriilet és kdrnyezete jelentds atépitésekkel atalakuld varoskdzponti
terllet. Az utébbi 15 éven beliil jelent8s karakter-valtozas valdsult meg, elsédlegesen laké funkciéju
épliletek megépitésével. Egyes részeken még megmaradt a régebbi telek- és épiletdllomany.
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Jellegzetes, hogy az utkeresztez6dések mentén kialakuld saroktelkek felaprézédtak, nehezitik a
terllet korszerl kdvetelményeknek megfelel atépilését.

12-19. kép: Az Erzsébet utca — Arpdd utca menti teriilet krnyezé beépitése — forrds: Google map

Az Erzsébet utca — Arpad Gt mentén tervezett fejlesztés az egyik ilyen sarok megoldasat, atépitését
tlizte ki célul. Fejleszt8 egyutt kivan mikodni a problémas kérdések rendezésében, figyelembe véve
a kerllet fejlédését és a tervezett fejlesztés megvaldsithatdsagat.

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
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I 2.3 Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehet8ségei:

A templom-teriileten védett, vagy védendd 6rokségi érték nincs. A kornyezetben védendé faegyed
nem talalhaté. A meglévd fak els6dlegesen mint zold lombtémeg megtartasat javasoljuk, az
épitészeti koncepciodterv is ezzel szamol.

Az Erzsébet-utca menti terlileten védett, vagy védendd orokségi érték nincs. A kornyezetben
védendd faegyed nem taldlhato.

I 2.3. INGATLANOK MEGKOZELITESE ES INFRASTRUKTURAJA

Az tervezéssel érintett utcak hdldzati szerepe (forras: UKVSZ 7 sz melléklete):
- A templom-teriileten:
* aKuls6-Szilagyi ut masodrend féut (tervezési osztalya B.IV.b.B.)
e aSarpatak, Hargita és a Székpatak utca kiszolgald (laké-) Ut (tervezési osztalya B.VI.d.D)

Minden érintett kozterilet meglévé szabdlyozasi szélessége megfelel6; Gtburkolatuk kiépitett, réluk
a tdmbbels6 megkodzelitése lehetséges.

- Az Erzsébet utcai teriilet:
A teriilet a keriilet frekventalt pontjan, kdzvetleniil a Arpad Ut - Istvan Ut keresztez6dése a METRO
végallomasa kdzelében attél mintegy 300 méterre nyugatra talalhato.
Hatérold és kdzbens6 kozteriiletek Arpad ut — elsérendd f6ut -, a keriilet f6 Uthalézatdnak eleme. A
Munkdsotthon utca és a Lebstlick Maria utca kiszolgald lakdut, Erzsébet utcat és a Virag utca

gyalogos els6bbségl ut.
3 & i //1//) -_'H:‘ l:H-HH—Hlj—}- 20. dbra: Az
[ |

Erzsébet utca —
Arpdd utca menti
teriilet kérnyezé
uthdlézat - forrds:
KSZT Kézlekedés
Kft; 2013
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Az Arpad utat jelenleg megfelel6 kapacitasu alternativ Gtvonalak hidnydban tul sok funkcié terheli:
az észak-déli utvonalak tulterheltsége miatt jelentSs a forgalomeloszté funkcidja, illetve Ujpest
varoskdzpontjdnak tengelye, helyi forgalmi jelent6séggel. Az MO megépilése jelent6sen
csokkentette a kiilsé kertletek kozotti 6sszekotd ut funkciobol szarmazé forgalmakat.

Meglévd tomegkdzlekedési halézat:
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21. dbra: Az Erzsébet utca — Arpdd utca menti kérnyez6 teriilet tomegkdézlekedés — forrds: KSZT Kozlekedés Kft; 2013

Osszefoglalva:
» az Arpad utca elsérend féut (tervezési osztalya B.IV.b.D.)
* aMunkasotthon utca és a Lebstlick Maria utca kiszolgdlé (laké-) ut (tervezési osztalya B.VI.d.D)
e azErzsébet utcat és a Virdg utca gyalogos els6bbség ut, B.VIII tervezési osztalyu.

Minden érintett kozterlilet meglévd szabdlyozasi szélessége — kivéve az Erzsébet utcat — megfeleld;
Utburkolatuk kiépitett, réluk — az Arpad ut kivételével - a telkek megkdzelitése lehetséges.

I 2.4. A VAROSRENDEZES SZEMPONTJABOL MEGHATAROZO INFRASTRUKTURA

A kovetkez6 abra mutatja a templom-teriilet tombjének kérnyezetében kiépitett ivoviz és tavhé
haldzatot. A meglévé orvosi rendeld ellatdsat szolgdlé tavhOvezeték érinti a tervezett
templomépiilet helyét.

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
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22. dbra: A templom-teriilet kérnyezé kézmiivezetékek — forrds: Epitési portdl — e-k6zm(i nyilvdntartds

A templomépitésre kijelolt terlilet kialakitasakor gondoskodni kell ezen vezetékek atvezetésérdl.
Lehetséges telki szolgalom — vezetékjog- alapitasa az U] telekre, vagy a vezetékek feletti terilet

kozterileti jellegének megtartdsa.

.|
13. oldal
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I 3. A TERVEZETT FEJLESZTESEK:

A Kaposztasmegyer Hargita utca mentén elhelyezkedd, a Székpatak utca — Kiilsé Szilagyi ut — Székes
utca — Sdrpatak utca — Hargita utca altal hatdrolt terileten belll Iévé 76539/84 helyrajzi szamu
ingatlanbdl kialakitani tervezett telken az Evangélikus Egyhdz egy - mintegy 70-80 f6t befogadd -
templomteret a harangozas lehet6ségének biztositasaval, egy gylilekezeti termet és lelkészi irodat,
valamint az ezekhez tartozd szocialis blokkot és egy lelkészi lakdst tartalmazd templom épiiletet,
valamint opcionalisan egy pinceszinten elhelyezhetd urnatemet6t magaba foglald templomépiletet
kivan létesiteni. A templomépilet mintegy 360 m2 (pinceszint és karzat nélkil) teriletet foglal el.
Az épitészeti kialakitas figyelembe kivanja venni a lakdtelepi adottsagokat. A templom funkcié
kivanta reprezentativitast telek hangsulyos sarokhelyzetével, valamint az épllet megformaltsagaval
kivanja a tervezé elérni.

g
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25. dbra: A tervezett evangélikus templom eléterve — forrds: épitész tervezé

Az Erzsébet utca — Arpad ut sarkan lévé
terlileten a Fejlesztd célja a harom telek
egyesitése, az Erzsébet utca 12 m kordili
méretre torténd kiszélesitése és a
tertileten taldlhatd elavult épilet-
allomany bontasat kdévetben kialakuld
harom utca altal hatarolt saroktelken
pinceszint + foldszint + 4 emelet + tet6tér
kialakitasu lakasokat, a foldszinten Gzlet-
helyiségeket és parkoldkat tartalmazé
lakéépllet épitése, befejezve ezzel az
érintett tomb korszerd koévetelmények-

nek megfelel6, a varosképet javitd

atépulését. 26. kép: A tervezett lakdépiilet elGterve — forrds: épitész tervezé
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A tervezett lakééplilet - igazodva a szomszédos 70884 helyrajzi szamu ingatlanon megépiilt épllet
pinceszintjének és foldszintjének kialakitdsahoz a terepszint alatt a megengedett 100 %-o0s
beépitéssel a gépkocsi parkoldkat magaba foglald pinceszint, a foldszinten Uzlet(ek) és jelentGs
szamu parkolo elhelyezése tervezett.

A kozvetlenil szomszédos 70884 hrsz-u telken megéplilt éplilet foldszintje 100%-ban beépitett, az
els6 emelettdl kezd6dben valdsult meg egy zoldtetds udvar. A tervezett fejlesztés is ezzel a
megolddssal szdmol, igy valik lehetévé a sziikséges parkoldk elhelyezése és a szabdlyos lehajtd
rdmpa kialakitasa. A szomszédos ingatlan els6 emeleti zoldtet6s udvardval 6sszenyitva tervezve a
bels6 udvart, jé légtéraranyu kellemes bels6 kert alakulhat ki.

Az Uj beépitésben az aktiv zoldfellletek az els6 emeleti és kisebb részben a tetén elhelyezett vastag
termdékozeggel telepitett intenziv zoldtet6 gondozott z6ldfellleteiként valdsulnak meg.

A csapadékvizek gy(jtése és a kialakitott zoldfellletek termdrétegeinek Ontdzésére torténd
felhasznalasa tervezett a korszer( csapadékviz-gazdalkodas alapelveinek megfeleléen.

I 4. A JELENLEG ERVENYBEN LEVO SZABALYOZASI ELOIRASOK:

A jelenleg hatalyos el6irds Budapest Févaros IV. keriilet — Ujpest Onkormanyzata Képvisels-
testiiletének Budapest Févaros IV. keriilet UJIPEST VAROSRENDEZESI ES EPITESI SZABALYZATAROL
52016 20/2014.(V1.27.) rendelete (tovabbiakban: UKVSZ).

A templom-épitésére tervezett teriilet L7-IV-2 jelli tombtelkes-Uszételkes lakételepi épitési
Ovezetbe, a szomszédos orvosi rendeld L7-1V-1/1 jel(i telepszer( lakéterileten 1évé intézményi

felhaszndlasu épitési 6vezetbe sorolt.
[ J

l:...lln

____“- ) a

|_7 IV 2|.7 |V6

Il -l
u' e

27. dbra: Templom-teriilet jelenleg érvényben Iévé 6vezeti besoroldsa — forrds: UKVSZ 3. melléklete
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Az L7-1V jell lakoéterileti 6vezetekben a lakdépileteken kivil — tébbek kozott - egyhazi, oktatasi,
egészségligyi és szocialis éplilet is elhelyezhet6. Az épliletekhez tartozd uszételek beépitetlen része
kozterileti jelleggel tartando fenn, nem kerithet§ el, a kdzhasznadlat el6l nem zarhato el.

Az UKVSZ készitésekor kulon szabalyozasi terv a teriiletre nem késziilt és el6zetes tervekbdl atemelt
szabdlyozasi sem érinti a teriiletet.

Az L7-IV-2 és L7-IV-1/1 jelii 6vezetek beépitési paraméterei (UVKSZ 2. mellékletének részlete):

keretbvezet jele a telek az épiilet
L7 megengedett megengedett
legkisebb legnagyobb 2 \?u.f \?u.f
-
épitési bvezet jele méretei beépitettsége g g&o §o
c— © ©
- o}
w | © c :% o 9o g = §.
L7-IV el - o N N I % B g \5 > \S
3 © s |8 =8 £ |2 8|2 E|l® E
= = o QB2 E £ |3 elg L
g | & | % |89|8 5| B |[9Q|9 GG
)
. 5 (m?/m
jele pozici6 @ [(m?) |(m) |(%) |(%) |, (%) |(m) |(m)
g )
tombtelkes-uszotelkes lakotelepi épitési dvezetek
kdzbensd
L7-1V-2 5 U 10,5| 17,0
saro
varoskozponti teriilet épitési ovezetei
kozbensé| K
L7-1v-1/1 " 4,5 7,5
saro

U Uszételkes beépitési méd
K Kialakult beépitési mod

Az Erzsébet utcai teriiletet az UKVSZ VK-IV-3 jel(i varoskozponti 6vezetbe sorolja.

VK 'H 3

THviys B N
A s 17V NP Dotmany pry
I‘*“H 1 pL7 W“VS_ i L7EIV-3 T

L]
7.V C1 /R

28. dbra: Erzsébet utcai teriilet jelenleg érvényben Iévé Gvezeti besoroldsa — forrds: UKVSZ 3. melléklete

2018. januar 16. oldal



BUDAPEST IV. KER UJPEST — TERVEZETT UKVSZ-MODOSITAS — EGYEZTETESI TERVANYAG
|

A VK-IV-3 6vezet beépitési paraméterei (UVKSZ 2. mellékletének részlete):

keretbvezet jele a telek az épiilet
VK megengedett megengedett
legkisebb legnagyobb 2 20 &
o+ (%)) (%))
o . 7 . 7 s 7 S 7)) [7,)
épitési ovezet jele méretei beépitettsége 2 go gﬂ
- - o
o e |2 |2 |2 |3&g:E;
o . £ £ > 5 I
b T |8 | 3 |22 | & |2g|8g e
= D S |9 T|o B E 2 o|IE Ly £
g | & | % |89|8 5| B |[9Q| GG
" o m?/m
jele pozicié § (m?) |(m) (%) |(%) i) (%) |(m) |(m)
o]
varoskozponti teriilet épitési ovezetei
kdzbens6 18,0 |65 80* [3,5
VK-IV-3 Z 800 10 11,0 (14,5
sarok 20,0 (80 80* (4,0

Z zartsoru beépitési mod
*  Gépkocsitarold, valamint a lakasokhoz tartozé tdrold-helyiségek kialakitasa esetén a
terepszint alatt 100 %-os beépitettség is megengedhetd. (Szabalyozasi terv hidnydban elvi épitési
keretengedélyben meghatdrozott médon.)

Az UKVSZ készitésekor kiilon szabalyozasi terv erre a teriletre sem késziilt, de 2003 el6tt készitett
tervbél dtemelt az UKVSZ a teriiletet érint8 szabdlyozasi vonalat, mellyel az Erzsébet utca Arpad utca
és Munkasotthon kozotti szakaszat 13,5 m szélességre szabalyozza.

T I L L2 T 1 ”_J
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29. dbra: Erzsébet utcai teriilet jelenleg érvényben szabdlyozdsi vonal — forrds: UKVSZ 5. melléklete

Az UKVSZ 7 sz melléklete tartalmazza a kerllet egyes utcdinak halézati szerepét és tervezési
osztdlyba sorolasat. Ebben

e az Arpad utca elsérendi féut (tervezési osztalya B.IV.b.D.)

* aMunkasotthon utca és a Lebstlick Maria utca kiszolgdlé (laké-) ut (tervezési osztélya B.VI.d.D)

e azErzsébet utcat és a Virdg utca gyalogos els6bbségl ut, B.VIII tervezési osztalyu.
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I 5. A TERVEZETT UKVSZ MODOSITAS LEIRASA:

A tervezett templom- és a lakdéplilet- épités megvaldsitdsahoz a teriiletre jelenleg hatdlyos kertleti
épitési szabdlyozas kismértékl mddositasa valt sziikséges az alabbiak szerint.

A tervezett templom szdmadra 6vezet és telek alakitando ki a meglévé L7-1V jell teriletfelhaszndlasi
egységen belill a fejlesztést lehetbvé tevl épitési ovezet meghatdrozasaval.

Az Erzsébet utca — Arpad Ut menti teriileten a tervezett Uj beépitést érinté Erzsébet utcai
szabalyozas felllvizsgalandd és véglegesitend6 az Erzsébet utca haldzati szerepének (gyalogos
els6bbség, B.VIII tervezési osztalyu ut) megfelel6en, tovabba a 100 %-os foldszinti beépitettséggel
rendelkez6 meglévé Uj szomszédos éplilethez vald csatlakozds és a sziikséges parkoldhelyek
elhelyezhet6sége érdekében megvizsgalandd a foldszinti 100%-0s beépitettség lehetévé tétele a
meglévd szintteruleti mutatd és az altaldnos szintekre vonatkoztatva a beépitési % modositasa
nélkal.

A kezdeményezett médositasok nem érintenek sem z6ld, vizgazddlkodasi, erd6- és természetkozeli
terlleteket, sem meghatarozé miiszaki infrastruktira haldzatot és nem teszik szikségessé a
telepuilésszerkezeti terv mddositasat. Az UVKSZ szamara nagyobb |éptékl tervként jogi keretet
jelenté a Budapesti Varosrendezési és Epitési Keretszabdlyzatrél széld, tébbszor modositott
47/1998. (X. 15.) F6v. Kgy. rendelet (tovabbiakban BVKSZ) 39.§ (15) bekezdése lehetévé teszi a
zartsoru beépités(i varoskozponti teriletek esetében a foldszintek 100%-0s beépitését, amennyiben
azon intézmény, vagy jarm(tarold keriil kialakitasra. Ez alapjan OTEK felmentés kezdeményezése
sem szukséges.

A tervezett modositasok a kerileti szabdlyozasban el8irtak pontositasat, valamint épitési dvezet
hataranak és szabdlyozasi vonal vonalvezetésének mddositasat jelenti, ugy, hogy a tervezett
szabdlyozasi szélesség nem kisebb 12 m-nél.
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Tervezett 6vezetei valtozasok — Templom-teriilet:

I UVKSZ tervezett beépitési paraméterek:

Szabalyozé elem:

Hatalyos rendelkezés

Tervezett rendelkezés

Kézbensd Sarok
Epitési dvezet: L7-1V-2 L7-IV-1/2A
Beépitési mod: K —Kialakult SZ - Szabadondllé
Kialakithatd telek megengedett
- legkisebb teriilete - =
- legkisebb szélessége - =
A telek megengedett legnagyobb
- terepszint feletti beépitettsége 65%
- terepszint alatti beépitettsége 70%
- altalanos szintteruleti mutatdja 1,5
A telek megengedett legkisebb 20%
zold-felileti aranya
Legkisebb épitménymagassag 10,5m
Legnagyobb épitménymagassag 17 m 12,0m

K Kialakult beépitési mod

SZ — Szabadonallé beépitési mod

2018. januar
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Székpatak utca
f...---

FERIN15)

ita u.

FI IIIIIIINEI9

Tervezett ovezetek szerkesztett
Az Ovezeti el6irds moédositas:

s

LAKOTELEPI INTEZMENYI FELHASZNALASU EPITESI OVEZETEK

64. §

(1) A telepszerdi lakoteriileten kijelolt intézményi felhasznalasa épitési dvezetekben — az dvezeti
elSiradsok eltéré rendelkezésnek hidnyaban — Uj vagy részlegesen laké rendeltetésd épllet nem létesithetd.
(2) Az L7-IV-I/1 és L7-IV-I/2 és az L7-IV-1/2A jelii épitési bvezetekre vonatkozd eldirasok:

a) Jellemzéen az Uszételkes beépitési lakbtelepi teriilet intézményi felhasznélasu épitési dvezete, ahol
a lakossag ellataséat szolgalo, jellemzdéen kiskereskedelmi, vendéglatd vagy szolgéltatasi funkciéju
létesitmények helyezhet6 el.

b) Az épitési telek méretét ugy kell meghatéarozni, hogy az elé-, oldal- és hatsokertre vonatkoz6
altaldnos elGirdsok biztosithatok legyenek. Az dvezetben U Uszotelek csak kivételesen létesithetd,
ha a meglévé adottsagok a c) pont szerinti feltételek teljestlését nem teszik lehetéveé.

c) Uj beépités esetén — ha a mar meglévé beépités vagy a kijelolt dvezet mérete lehetévé teszi — a
kialakitandd Uj telken beliil kell biztositani a létesitmény jogszabalyok szerint szilkséges parkolo-
igény kielégitését is.

d) Amennyiben a parkolas a meglévé adottsdgok miatt mar nem oldhaté meg telken belll, az épités
feltétele, hogy a jogszabalyok szerint sziikséges tébblet-parkolé a létesitmény 300 m-es korzetében
a jogszabdlyok keretei k6zott kozterilleten biztosithato legyen.

e) Az épitési ovezet telkeit kbzhasznalat szamara megnyitottan kell fenntartani.

(2A) Az L7-IV-I/2A jelii épitési bvezetekre vonatkozo eldirasok:

a) Ovezet, épitési bvezet hatara mentén telekhatar alakitando ki,

b) a (2) bekezdés a) pontjaban felsorolt rendeltetéseken tdl hitéleti rendeltetés is elhelyezhetd,

c) a (2) bekezdés a) pontjaban felsorolt rendeltetést tartalmazé épiletekben a tulajdonos és a
személyzet szamara szolgalo lakas elhelyezhetd,

d) urnatarolasra szolgald helyiség éplileten belll, terepszint alatt alakithat6 ki.

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
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Tervezett ovezetei valtozasok — Erzsébet utcai teriilet:
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I UVKSZ javasolt beépitési paraméterek:

Szabalyozé elem: Hatalyos rendelkezés Tervezett rendelkezés
Kézbenso Sarok Kézbensd Sarok
Epitési dvezet: VK-IV-3 VK-IV-4
Beépitési mdd: Z —zartsoru Z —zartsoru
Kialakithatd telek megengedett
- legkisebb terilete 800 m2 800 m2
- legkisebb szélessége 18 m 20m 18 m 20m
A telek megengedett legnagyobb
- terepszint feletti beépitettsége 65 % 80 % 65 %** 80 %**
- terepszint alatti beépitettsége 80 %* 80 %* 80 %* 80 %*

- altaldnos szintteruleti mutatdja 3,5m2/m2 4,0 m2/m?2 3,5m2/m2 | 4,0m2/m2
A telek megengedett legkisebb

. o2 10% 10 %
zold-felileti aranya
Legkisebb épitménymagassag 11m 11m
Legnagyobb épitménymagassag 14,5 m 14,5m

Z zartsoru beépitési mod

*  Gépkocsitarold, valamint a lakasokhoz tartozé tarold-helyiségek kialakitasa esetén a
terepszint alatt 100 %-os beépitettség is megengedhetl. {Szabalyezasitervhidnydban-elvidpitési
I " hats ‘o)

**  Amennyiben a foldszinten intézmény, vagy jarm(tarold keril kialakitasra a foldszinten 100
%-0s beépitettség is megengedhetd.

I Tervezett Utszabélyozasok:

A templom-teriileten nem tervezett Utszabalyozas.
Az Erzsébet utca menti terlileten a jelenleg érvényes UKVSZ rendelkezéseivel megegyez6en nem
tervezett az Arpad ut, a Munkasotthon utca, Lebstiick Mdria utca és a Virag utca szabalyozasa.

Az Erzsébet utca ma érvényes szabalyozasanal a szabalyozasi vonal vonalvezetésének modositasa
tervezett, 12,15 méter széles szabdlyozasi szélességet meghatdrozva a hatalyos terv szerinti 13,5 m-
es szabdlyozasi szélesség csokkentés 10 %-ot nem meghaladd mértékben torténik.

Ennek megfelel6en az UKVSZ 5. mellékletét mddositani sziikséges, korrigalva a 2003 el6tti tervekbdl
szarmazo szabdlyozasi vonalat.
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I A jelenleg hatalyban lév6é UKVSZ 5. mellékletének tervezett modositasa:

Lyl

-

Az UKVSZ 5. mellékletének tervezett részlete

Az épitési helyek és az épuletmagassagok vonatkozasaban mddositas nem tervezett.

I Szabdlyozasi Osszegezve :

Az eddigiekben ismertetett szabalyozasi elemek 6sszessége altal alkotott Szabdlyozasi Javaslata az
Erszébetutca menti terlletnek:

e, 30

nnnnn

7089712

150

— - [70897123)
corieed 2 Q 80 80 100m

A Szabdlyozasi Javaslaton nem tintettlk fel az altalunk 6sszeallitott javaslatban valtozassal nem
érintett szabdlyozo elemeket.
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5. A TERVEZETT UKVSZ-MODOSITAS HATASAINAK OSSZEFOGLALASA:

Atervezett mdodositdasok nem alakitjak 4t nagy mértékben a kerileti teleptlésrendezési szabalyokat;
kiegészitik, tovabb fejlesztik azt, megismerve a meglévé adottsagokat, hosszutavu terveket.

A templom-teriileten tervezett valtoztatds hatasa lokalis, csak a Hargita utca — Sarpatak
utcasaroknal tervezett telek kialakithatosagat teszi lehet6vé. A teriileten jelenleg is lehetséges volt
éplilet épitése, a tervezett dllapotban épithetd éplilet megengedett épitménymagassaga kisebb.

I Tervezett telekalakitasok:

Székpatak utca
FLLTTTT] II----

[B539016)

&
&

A tervezett telek mérete mintegy 1124 m2; teriilete geodéziai eljarasban hatdrozandd meg a

tdvhévezeték figyelembevételével.

A telek koztertleti jellegének megsziintetése utan épitési telekként beépithetd.

I
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Az Erzsébet utca menti terileten tervezett modositas kis mértéki valtozast eredményez. A tervezett
Utszabalyozdsok nyomdn a 70886 helyrajzi szamu ingatlan teriilete 37 m2-rel kevesebbet, a 70887
helyrajzi szamu ingatlan terllete 38,5 m2-rel kevesebbet csdkken. Az Erzsébet utca szabalyozasi
szélességének csokkentése lehetbvé teszi, hogy némileg jobb méret(i belsé udvar alakuljon ki az Uj
éplilet tervezésekor és kis mértékben megemeli a beépithetd teriiletet.

A foldszinti 100%-o0s beépithet8ség lehetévé tétele ndveli a parkolasra fordithatd szintteriletet,
ugyanakkor csokkenti a bels6 udvar magassagdt, jobb aranyba tolja el a benapozottsag

vonatkozasaban.

I Tervezett telekalakitasok:

Az Erzsébet utca tervezett szabdlyozasdnak végrehajtasakor a 70886 helyrajzi szdmu ingatlan
terllete csokken 37 m2-rel; a 70887 helyrajzi szamu ingatlan tertlete csokken 45 m2-rel. A 70885
helyrajzi szamu ingatlan terlilete nem valtozik.

(72291) II.........

m 29

Az utszabalyozas és a telekOsszevonas végrehajtasa utan kialakulo telkek (A telkek fejlesztésre
el6készitett, rendezett allapota):

I A szabdlyozas és telekdsszevondsok utani fejleszthetd teriletek értéke:

Tulajdoni hanyad
Telek helyrajzi szama: Meglévé Teriilet Utszabalyozas
teriilete: valtozas utani teriilet
70885 351 m2 0 351 m2
70886 337 m2 -41 m2 296 m2
70887 770 m2 -49 m2 721 m2
Telekegyesités utan teriilet 6sszesen: 13686 m2

A mért értékek CAD rendszerbél szarmazd értékek. A pontos méretek geodéziai eljardasban

hatdrozandok meg.
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I A javasolt valtozas, beépitések varhatd infrastrukturalis igényei:

A tervezett beépitések nem igényli a kozlekedési halézatok mddositasat.

A terlletek teljes mértékben kozmlivesitett, a tervezett létesitmények nem igényli az ellatd
haldzatok kapacitasanak bévitését.

A tervezett éplletek fenntartdsat, mikodtetését a majdani tulajdonosok végzik, egyedi intézkedés
nem sziikséges.

I A javasolt valtozas, beépités varhatd kornyezeti hatasai:

A tervezett beépités nem okoz karos kornyezeti hatasokat; a miikddés soran nincs zajemisszié, nem
veszélyezteti a talaj, a vizek, a leveg6 kornyezeti allapotat.

A tervezett épllet javitja a telepilésképet, meghatarozo épitészeti elemként bezarja a témb ma
rendkiviil elénytelen utcakép(i Arpad Ut — Erzsébet utca — Munkdsotthon utcai sarkat.

Osszedllitotta:

Molnar Maria
épitész, vezetd telepliléstervezd
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