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a Képviselo-testiilet részére

Targy: Javaslat ingatlan értékesitésére kiirt palyazatot lezaré dontés
meghozatalara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest, IV. ker. 70351/1 helyrajzi szamu, természetben a Jozsef Attila utca 8-
10. szdm alatt 1év8 3009 m? alapteriiletl, az ingatlan-nyilvantartdsban kivett
kdzépiskola megjeldlés(i ingatlant Onkormanyzatunk 2015-ben az UV Zrt.
portfélidjaba adta.

Az ingatlanban 2008. évig a Brédy Imre Gimndzium mlkoédott, melyet
Onkormanyzatunk atszervezéssel megszlintetett, ezt kévetéen az ingatlanra
Onkormanyzatunk feladatainak elldtdsdra nem volt sziikség. A hosszabb tavu
hasznositds érdekében, - sikertelen értékesitési kisérlet utan - 2009. évben
Onkormanyzatunk jelképes bérleti dij ellenében, felljitasi kotelezettség mellett 50
év idotartamra bérbe adta az ingatlant a Magyar Tudomanyos Akadémianak. 2014.
évben az Akadémia a szerzddést felmondta és az ingatlant visszaadta, mivel az
altala tervezett Duna Kutatdintézet megvaldsitdsahoz sziikséges forrasokat nem
sikerllt el6teremtenie, sajnos a tervezett felUjitdsok is elmaradtak, az ingatlan
allaga tovabb romlott.

Onkormaényzatunk és az UV Zrt. kereste az Ingatlan esetleges hasznositdsanak
lehet6ségeit, azonban a leromlott miszaki allapotbdl és az orszagos miemléki
védettségbdl eredd felljitasi szikségletek és egyéb kotelezettségek koltsége miatt
gazdasagosan megvaldsithatd megoldast nem sikerllt taldlni. A Képviseld-testilet
dontése értelmében 2015-t6l az UV Zrt. az Ingatlan értékesitésére tobb kisérletet is
tett, a palyazatok tobb ingatlanforgalmazé portalon, is megjelenitésre keriltek.

Az érdekl6d6k szama nagyjabdl huszra tehetd. Volt kdzottik ingatlankdzvetito,
befektetd, oktatasi intézmény, egyhazi szervezet. A hasznositasi célt tekintve
egyetem, hajléktalan szalld, Uzlet, iroda, lakas is szerepelt az elképzelések kozott.
Az érdemben érdekl6d6k mintegy fele meg is tekintette a miemlékvédelem alatt
allé ingatlant, harmaduk tobbszor is bejarta az épiletet. Sajnos a komolyabb
befektet8k az ingatlan altaluk tervezett atalakitdsardl az illetékes Ordkségvédelmi
Hatdésagnal érdemben soha nem tudtak egyeztetni, mivel a Hatdsag alldspontja
szerint csak konkrét engedélyes terveket hajlandd értékelni, iranymutatast kiadni
nem hajlandé. Mar ezen tervek kidolgozasa is jelent6s raforditast jelent, igy
korabban palyazati ajanlatot senki sem nyujtott be.

Miutan a kozelmultban az ingatlanra Ujra tobb komoly érdekl6dd is jelentkezett,
ezért az UV Zrt. 2017. aprilis végén frissitette a palyazati kiirast. A palyazati
dokumentaciét két érdekl6d6 vasarolta meg, ami a palyazaton vald részvétel
feltétele volt. A 2017. majus 10-ei hatarid6ig egy palyazat érkezett, melyet a GTH
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Holding Zrt. nyujtott be, 160.000.000,- forint + AFA ajanlati osszeggel, aki a
palyazati kiirds szerinti 15.000.000,- Ft palyazati biztositékot is megfizette.

Az ingatlanra készilt értékbecslés az ingatlan nyiltpiaci forgalmi értékét - m(iszaki
allapotéra, illetve miemlékvédelmi statuszéra figyelemmel — 160 millié forint + Afa
O0sszegben hatarozta meg. Az UV Zrt. értékelése alapjan a benyujtott palyazat
megfelel a palyazati kiirdsban szerepld kdvetelményeknek, s javasolta az ingatlan
értékesitését.

A Budapest F6véaros IV. kerilet Ujpest Onkormdanyzata vagyonardl és a
vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolé 48/2012. (XI.30.)
onkormanyzati rendelet 22. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a 100 millié forint
egyedi forgalmi értéket meghaladé értékld Uzleti vagyon tulajdonjoganak
atruhazasardl hozott dontés, azaz esetiinkben a palydzat elbirdlasa a Képvisel6-
testilet hataskorébe tartozik.

Javaslom a Tisztelt Képviselo-testiletnek, hogy nyilvanitsa a palyazatot
érvényesnek és eredményesnek.

Ujpest, 2017. majus 17.

Dr. Molnar Szabolcs

Hatarozati javaslat

A Képviseld-testillet a Budapest, IV. ker. 70351/1 helyrajzi szamu, természetben a
Jozsef Attila utca 8-10. szdm alatt 1évd 3009 m? alapteriiletli, az ingatlan-
nyilvantartdsban kivett kozépiskola megjeldlési dnkormanyzati tulajdonu ingatlan
értékesitése targyaban az UV Zrt. kdzremikoddésével kiirt palyazatot érvényesnek
és eredményesnek nyilvanitja az alabbiak szerint:

- az eljaras soran egy palyazat kerilt benyujtadsra. A palyazatot a GTH Holding
Zartkor(ien M(kod6 Részvénytarsasag nyujtotta be, netté 160.000.000,- forint
megajanlott vételarral.

- a GTH Holding Zartkorliien M(kédé Részvénytarsasag altal benyujtott palyazat
érvényes.

- a palyazat nyertese:

cégnév: GTH Holding Zartkoérien Mikddd Részvénytarsasag

székhely: 1124 Budapest, Hegyalja ut 109.

cégjegyzékszam: Cg. 01-10-046488

addészam: 14933484-2-43

- a palyazaton elfogadott vételar: 160.000.000,- Ft, azaz egyszazhatvanmillié forint
+ 27 % AFA. Az ingatlan értékesitése - a forditott afa szabdlyai szerint - afa
koteles, az afa 6sszege 43.200.000,- forint.

A Képviselo-testilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy az adasvételi szerzodés
megkotésérdl gondoskodjon, a sziikséges intézkedéseket, jognyilatkozatokat
megtegye.

Felel6s: polgarmester
Hatarid6: 120 nap
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