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Tisztelt Gazdasagi és Pénziigyi Ellenorzo Bizottsag!

Targy: Korpas Zsuzsanna Budapest 1V. keriilet, Kiss Janos u. 13-15. fszt. 3. szam alatti lakos kérelme
bérleti jogviszonyanak k6zos megegyezéssel, pénzbeli térités ellenében torténd megsziintetésére

Elézmények: Korpds Andras és Korpds Andrasné 1976. éaprilis 23-an kotottek hatarozatlan id6tartamu
bérleti szerzédést a fenti cimre és szerzodésszerien teljesitették a vallalt kotelezettségeiket. 2002
februarjaban kérelmezték, hogy lanyukkal, Korpas Zsuzsannaval (sz. 1967.06.07.) bérl6tarsak legyenek, a
szerzédésmodositasra 2002. marcius 25-én keriilt sor. 2003-ban Korpas Andréas elhaldlozott, igy a
kizarélagos bérlok Korpas Andrasné és Kopras Zsuzsanna lettek.

2007 szeptemberében bérleményiiket meg szerették volna vasarolni, de a Gazdasagi Bizottsag a
705/2007. (XIL5.) szamu hatdrozataval ugy dontdtt, hogy a févarosi szabalyozasi keretterv M3 metrd-
vonal Kaposztismegyer fel¢ tervezett meghosszabbitidsdval érintett teriiletén 1évé bérlakasokat nem
kivanja étékesiteni.

2014 szeptemberében a lakéasleadas eljarasi rendjének félreértése miatt a fenti lakast az Ujpesti
Vagyonkezelé Zrt atvette a bérlokt6l, majd Gjra birtokba adta résziikre. (A bérldk abban a hiszemben
adtak le a lakast, hogy alanyi jogon jogosultak pénzbeli téritésre, és az erre iranyuld kérelmet a birtokba
adast kovetden kell benytjtaniuk.)

Bérlakas cime: Budapest IV. keriilet, Kiss J. u. 13-15. fszt. 3.
Tulajdonosa: Onkormanyzat

Alapteriilete: 58,8 m’

Komfortfokozata: komfortos

Szobaszama: 2 szoba

Az els6 bérbeadas idépontja: 2006. november 1.

Korpas Andrasné és Korpas Zsuzsanna 2014. szeptember 22-én bérleti jogviszonya Kozos
megegyezéssel, pénzbeli térités ellenében torténo megsziintetése iranti kérelemmel fordult
Onkorméanyzatunkhoz.

Onkormanyzatunk megkereste az Ujpesti Vagyonkezel¢ Zrt-t a lakis kozép- és hossza tavi
hasznosithatdsagaval kapcsolatosan.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakisok bérbeadasanak szabalyairdl és a bérleti jogviszony
feltételeirdl szolo 39/2011. (XI1.19.) onkorményzati rendeletének alapjan a lakésbérleti jogviszony
megsziintetése soran az alabbi szabalyokat kell figyelembe venni:

87. § A bérbeado és a bérlo irdasbeli megallapoddssal a bérleti szerzédeést kézos megegyezéssel ugy is
megsziintethetik, hogy a bérbeado a bérlo részére:

a) masik lakast ad bérbe, vagy

b) masik lakds bérbeadasa helyett pénzbeli téritést fizet, vagy

C) masik lakas bérbeaddsa mellett pénzbeli téritést is fizet.

88.§ (1) A 87. § a) pontjiaban meghatarozott esetben

a) azonos komfortfokozatu és azonos szobaszamii lakdst kell bérbeadni,

b) a lakads lakbérét a kordbbival azonos kategdria szerint kell megdllapitani,

C) a cserelakadsra létrejové bérleti jogviszony idétartama azonos a korabbi lakaséval.

(2) Az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltaktol eltéréen nagyobb szobaszamu vagy nagyobb alapteriiletii,
illetve magasabb komfortfokozatu lakas akkor adhato bérbe, ha a bérlonek nincs lakassal kapcsolatos
tartozasa azzal, hogy szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadas esetében a lakas nagysaga nem
haladhatja meg a 16. §-ban meghatarozott mértéket.

89. § (1) A bérleti szerzodés 87. § b) pontja szerinti megsziintetésére (penzbeli térités fizetésere)
elsésorban az Onkormdnyzat kezdeményezése alapjan, énkormadnyzati érdekbdl (pl. varos-rehabilitécios
vagy varosfejlesztesi feladatok végrehajtasa, szanalas, stb.) keriilhet sor.
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(1a) A pénzbeli térités 6sszegében — a (2) és (3) bekezdés keretei kozott — a feleknek kell megdllapodnia.
(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott esetben a pénzbeli térités mértéke — amennyiben a bérleti szerzddés
lejaratdig még t6bb mint ot év van hdtra, illetve a hatdrozatlan idore létrejott bérleti szerzddés esetében
— a kiiiritett lakds visszaaddskori bekoltozhetd forgalmi értékének legfeljebb 50 %-a lehet.

(3) Amennyiben a bérleti szerzédés lejarataig kevesebb mint 6t év van hatra, ugy a pénzbeli terités
mértéke a szerzodesbol még hatralévé minden egész év utan a kitiritett lakds visszaadaskori bekéltozheto
Sforgalmi értékének legfeljebb 10 %-a lehet.

(4) Nem szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakas esetében csak rendkiviil indokolt esetben fizetheto
pénzbeli térités.

(5) Az onkormadnyzati érdek fenndallasarol és a pénzbeli térités oOsszegében a felek kozott létrejott
megallapodas jovahagyasarol a GPEB dont.

(6) A pénzbeli téritésbol le kell vonni a bérlo lakassal kapcsolatos tartozasait és a bérlot terhelo - altala
nem teljesitett - kotelezettségek potlasaval kapcsolatban felmeriil6 koltségeket.

Az UV Zrt. 2015. oktober 1-jén megkiildott, majd november 10-én pontositott tdjékoztatasa szerint a
Budapest IV. keriilet, Kiss Janos u. 13-15. fszt. 3. szam alatti ingatlan 100%-ban az Ujpesti
Onkorményzat tulajdonaban van.

A Vagyonkezeld a targyi lakés forgalmi értékét 7.200.000.-Ft 6sszegben hatarozta meg. A bérldvel
szobeli megallapodast kotottek, miszerint az ingatlan értékbecslés szerinti forgalmi értékének 11,81%-0S
részéért megvaltana bérleti jogat. A bérlé 850.000,-Ft ellenében lemond a bérleti jogarol. Tekintettel a
jelenleg hatarozatlan idejii szerz6désre és arra, hogy az Ujpesti Vagyonkezel$ Zrt.-hez beérkezett bérloi
igények kozott az ilyen tipust lakasra vannak- az ingatlan feljitast is vallaldo — jelentkezok, javasoljak a
bérleti jog megvaltasat. A piaci alapt kiadas révén a befektetett 0sszeg mindossze 16 honap alatt
megtériilne, és az ingatlanon végzett felgjitas pedig noveli annak forgalmi értékét.

Az értékbecslés 2014. oktober 24-én késziilt, melynek fényképmellékletein a bérlemény lakatlannak
latszik. Az értékbecslés aktualizaldsa soran Ujabb helyszini szemle nem tortént. Az UV Zrt. arra a
felvetésre, mely szerint a bérlemény lakatlansaga megalapozhatja a szerz6dés felmondasat, ugy reagalt,
hogy a jogsértés tényét nem tudjadk bizonyitani, igy pedig nem mondhatjak fel a szerzédést. Minden
koriilményt mérlegelve, fenntartottdk a bérleti jogviszony pénzbeli téritéssel torténd megsziintetésére
vonatkozo javaslatukat.

Korpas Andrasné 2015. janius 9-én elhunvt.

Az Onkormdnyzat 2015. évi kéltségvetésérdl szolo rendeletben , Onkormdanyzati lakdsért fizetett
pénzbeli térités” jogcimen eredetileg 15 millio Ft-os eldirdnyzat szerepelt, amely kétszeri atcsoportositast
kévetéen 2 millio Ft-ra modosult, amelynek terhére ebben az évben 1.125.000,-Ft kételezettségvallalas
tortent.

Hatarozati javaslat:

1. A Gazdasagi és Pénziigyi Ellenérz6 Bizottsag hozzajarul Korpas Zsuzsanna Budapest 1V.
keriilet, Kiss J. u. 13-15. fszt. 3. szam alatti lakdsra fennallo bérleti jogviszonyanak
megsziintetéséhez 850.000,-Ft (azaz nyolcszazotvenezer forint) pénzbeli térités ellenében. A
pénzbeli téritésbol le kell vonni a bérld lakassal kapcsolatos tartozasait és a bérlét terhel6 — altala
nem teljesitett — kotelezettségek potlasaval kapcsolatban felmeriil6 koltségeket.

2. A Gazdasagi ¢s Pénziigyi Ellen6rzé Bizottsag nem jarul hozzd Korpas Zsuzsanna Budapest IV.
keriilet, Kiss J. u. 13-15. fszt. 3. szam alatti lakasra fennallé bérleti jogviszonyanak pénzbeli
térités ellenében torténd megsziintetésehez.

Felelds: Polgarmester, a hataskorrel rendelkez6 alpolgarmester Gtjan
Hataridd: 30 nap

Budapest, 2015. november 17.

Nagy Istvan

Az eldterjesztést készitette: Pal Noémi, lakasiigyi iigyintézd
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