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Tisztelt Gazdasagi és Pénziigyi Ellenorzo Bizottsag!

Targy: Budai Erzsébet Budapest IV. keriilet, Istvantelki u. 58. X/31. szam alatti lakos kérelme bérleti
jogviszonyanak kozos megegyezéssel, pénzbeli térités ellenében torténd megsziintetésére

Elézménvyek:
Nevezett 2001 majusaban kotott hatarozatlan iddtartamt bérleti szerzodést a Budapest IV. kertilet,

Arpad 1t 33/C. 1. lh. fszt. 2. szam alatt taldlhaté lakéasra, és szerzOdésszeriien teljesitette a vallalt
kotelezettségeit.

2003 janiusdban a Budapest IV. keriilet, Arpad Gt 33/C. szam alatti épiilet bontisa miatt Budai
Erzsébet a Budapest IV. keriilet, Megyeri ut 201/C. ép. IV/2. szam alatti lakasra kotott bérleti szerzodést,
hatraléka nem keletkezett.

2004. november 30-4n kérelemmel fordult az Onkorményzathoz, hogy nagyobb lakast adjanak bérbe a
szamara. A Népjoléti és Lakéasiigyi Bizottsag dontése alapjan 2006. november 1-jétél hatarozatlan
id6tartamra szold bérleti szerz6dést kothetett a Budapest IV. ker. Istvantelki u. 58. X/31. szam alatti
lakasra. Nevezett a lakas felujitasat részben vallalta. Az Onkormanyzat végezte az ablakok, radiatorok, a
tlizhely cseréjét, a villanyszerelési és vizszerelési munkalatokat, aminek koltsége 6sszesen 1.037.152,-Ft
volt.

2014. jinius 26-an lakascsere szerzdés jovahagyasat kérte Onkormanyzatunktol, amely szerint egy
torokszentmiklosi tulajdonjogara kivanta elcserélni lakasbérleti jogat. A becsatolt iratok alapjan kétségek
meriiltek fel a szerzédés jogszeriiségét illetéen, ezért az Onkormanyzat megtagadta a cseréhez torténd
hozzajarulast. Késébb deriilt fény arra, hogy a cserefelek kozott az Onkormanyzat engedélye hidnyéban is
megtortént a targyi lakas birtokba addsa, majd Budai Erzsébet az Onkormanyzat elutasité dontésének
kézhezvételét kovetden cserepartnereit a lakasbol vald tavozasra kényszeritette. Mivel a jogsértd
magatartasra késon deriilt fény, és azt okiratokkal nem lehet kétséget kizardan igazolni, az Onkorméanyzat
nem mondta fel Budai Erzsébet bérleti jogviszonyat.

Bérlakas cime: Budapest I'V. keriilet, Istvantelki ut 58. X/31.
Tulajdonosa: UV Zrt. Apport

Alapteriilete: 59 m”

Komfortfokozata: komfort nélkiili

Szobaszama: 1+2 félszoba

Az elsé bérbeadas idépontja: 2006. november 1.

Budai Erzsébet 2014. szeptember 8-an bérleti jogviszonya kozos megegyezéssel, pénzbeli térités
ellenében torténo megsziintetése iranti kérelemmel fordult Onkormanyzatunkhoz.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakisok bérbeaddsanak szabalyairdl és a bérleti jogviszony
feltételeirdl szold 39/2011. (XII.19.) onkormanyzati rendeletének alapjan a lakasbérleti jogviszony
megsziintetése soran az alabbi szabalyokat kell figyelembe venni:

87. § A bérbeado és a bérlo irdasbeli megdllapoddssal a bérleti szerzédeést kézos megegyezéssel ugy is
megsziintethetik, hogy a bérbeado a bérlo részére:

a) masik lakdst ad bérbe, vagy

b) masik lakds bérbeaddsa helyett pénzbeli téritést fizet, vagy

C) masik lakds bérbeaddsa mellett pénzbeli téritést is fizet.

88. § (1) A 87. § a) pontiaban meghatarozott esetben

a) azonos komfortfokozatu és azonos szobaszdamii lakdst kell bérbeadni,

b) a lakads lakbérét a kordbbival azonos kategoria szerint kell megallapitani,

C) a cserelakdsra létrejové bérleti jogviszony iddétartama azonos a korabbi lakaséval.
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(2) Az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltaktol eltéréen nagyobb szobaszamu vagy nagyobb alapteriiletil,
illetve magasabb komfortfokozatu lakas akkor adhato bérbe, ha a bérlonek nincs lakassal kapcsolatos
tartozasa azzal, hogy szocidalis helyzet alapjan térténd bérbeaddas esetében a lakas nagysaga nem
haladhatja meg a 16. §-ban meghatarozott mértéket.

89. § (1) A bérleti szerzédés 87. § b) pontja szerinti megsziintetésére (pénzbeli térités fizetésére)
elsésorban az Onkormdnyzat kezdeményezése alapjan, énkormadnyzati érdekbdl (pl. varos-rehabilitécios
vagy varosfejlesztési feladatok végrehajtasa, szandlas, stb.) keriilhet sor.

(1a) A pénzbeli térités osszegében — a (2) és (3) bekezdés keretei kozott — a feleknek kell megadllapodnia.
(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott esetben a pénzbeli térités mértéke — amennyiben a bérleti szerzodés
lejaratdig még t6bb mint ot év van hatra, illetve a hatdrozatlan idore létrejott bérleti szerzddés esetében
— a kiiiritett lakds visszaaddskori bekoltozhetd forgalmi értékének legfeliebb 50 %-a lehet.

(3) Amennyiben a bérleti szerzédés lejarataig kevesebb mint ot év van hadtra, ugy a pénzbeli térités
mértéke a szerzodeésbol még hatralévé minden egész év utan a kitiritett lakds visszaadaskori bekéltozheto
Sforgalmi értékének legfeljebb 10 %-a lehet.

A kérelmez6 58 éves, mivel nincs munkaja gyermeki tamogattak anyagilag, tovabbiakban nem tudjak
ezt vallalni ezért kéri bérleti jogviszonya k6zO0s megegyezéssel, pénzbeli térités ellenében torténd
megsziintetését.

Onkorményzatunk megkereste az Ujpesti Vagyonkezelé Zrt-t a lakas kozép- és hosszl tava
hasznosithatdsagaval kapcsolatosan.

Az UV Zrt. tajékoztatasa szerint a Budapest IV. keriilet, Istvantelki Gt 58. szam alatti ingatlanban 16
lakasa van az UV Zrt.-nek, 12,3% tulajdonrésszel.

A Vagyonkezeld a targyi lakas forgalmi értékét 9.900.000.-Ft Osszegben hatirozta meg. Az
elhelyezkedés, az alapteriilet figyelembe vételével esetlegesen maximum 10%-os értéken (990.000-Ft)
tartjak elképzelhetének a lakas visszavételét. Osszességében nem javasoljak a pénzbeli térités megadasat,
mivel a lakas gazdasagossa tehetd.

Az Onkormdnyzat 2015. évi kéltségvetésérél szolé rendeletben ,,Onkormdnyzati lakdsért fizetett
pénzbeli terités” jogcimen 15 millio Ft-os eldiranyzat szerepel, amelynek terhére ebben az évben még

nem tortént kotelezettségvallalas.

Hatarozati javaslat:

1. A Gazdasagi és Pénziigyi Ellenérzé Bizottsag nem jarul hozza Budai Erzsébet Budapest 1V.
keriilet, Istvantelki Gt 58. X/31. szam alatti lakasra fennallo bérleti jogviszonyanak pénzbeli
térités ellenében torténo megsziintetéséhez.

2. A Gazdasagi és Pénziigyi Ellen6rzé Bizottsag hozzajarul Budai Erzsébet Budapest IV. keriilet,
Istvantelki ut 58. X/31. szam alatti lakasra fennallé bérleti jogviszonyanak megsziintetéséhez
990.000,-Ft (azaz Kilencszazkilencvenezer forint) pénzbeli térités. A pénzbeli téritésbol le kell
vonni a bérld lakassal kapcsolatos tartozasait és a bérlot terheld — altala nem teljesitett —
kotelezettségek potlasaval kapcsolatban felmeriild koltségeket.

Felelds: Polgarmester, a hataskorrel rendelkez6 alpolgarmester Gtjan
Hatarido: 30 nap

Budapest, 2015. szeptember 8.

Nagy Istvan

Az elbterjesztést készitette: Pal Noémi, lakasiigyi tigyintézé
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