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a Képviselo-testiilet részére

Targy: Javaslat az Onkormaényzat tulajdondban &allé lakasok lakbérének
mértékérdl szolé 40/2011. (XII.19.) o6nkormanyzati rendelet
modositasara

Tisztelt Képviselo-testiilet !

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiletet, hogy a jelen elGterjesztés mellékletét
képezd rendelet-tervezetet, figyelemmel annak indokolasaban foglaltakra,
sziveskedjen elfogadni.

A jogalkotasrdl szélé 2010. évi CXXX. torvény elbirdasainak megfeleléen
elvégeztik a jogszabalytervezet elOzetes hatdsvizsgalatat az alabbiak
szerint.

a) a szabalyozas varhato tarsadalmi, gazdasagi, kéltségvetési hatasai:
Az onkormanyzat 2011-ben elvégzett felmérése azt mutatta, hogy a

lakasallomanyon bellil a bérlék egy része lényegesen kisebb és rosszabb,
masik része viszont nagyobb és jobb min6ségl lakasban lakik, mint ami a
csalad nagysaga vagy jovedelmi viszonyai alapjan indokolt lenne. A hiany és
a tulfogyasztas egyszerre jellemzi az 6nkormanyzati bérlakas szektort.

Ezért 2012-ben sor kerllt az 6nkormanyzat lakasgazdalkodasi rendszerének
Uj alapokra helyezésére.

A lakasokra piaci és koltségalapu lakbér kerllt kidolgozdsra, amivel
egyidejlleg meghataroztuk a lakbértdmogatds rendszerét is. Az Uj
szabdlyozas lehet6vé teszi a személyre szo6ld lakbér megallapitasat. A
lakbértamogatds mértéke az ©Onkormanyzat altal ~meghatarozott
lakdsszlikséglet, a csalad/haztartds méretének és jovedelmének fliggvénye.
Minél magasabb egy csalad jovedelme, annal alacsonyabb a tamogatas
mértéke. Aki nem felel meg a lakbértdmogatas kritériumainak, az a
tovabbiakban koltségalapu lakbért fizet. A koltségalapu lakbér esetében
azonban meg kell jegyezni, hogy az kevesebb, mint % -at fedezi a
lakasgazdalkodasi rendszer mikodési koltségeinek, azaz még most is
minden bérl6 kap a lakbéréhez tobb-kevesebb tamogatast. Az (j
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lakasgazdalkodasi rendszer alapjat képezi az is, hogy minden évben sor
kerdl a lakbérek és lakbértamogatas mértékének fellilvizsgalatara.

A lakbérek megallapitdsanak és tamogatasanak Uj rendszere hosszutavon a
lakasallomany igazsagosabb és jobb kihasznaldsat eredményezi. Ha nem is
azonnal és nem is jelentés mértékben, de varhaté a lakas tulfogyasztas
csokkenése. Osszességében ez az eddigiekhez képest a tdmogatasi kiadasok
csOkkenését eredményezte.

b) a szabalyozas varhatd kérnyezeti és egészségi kévetkezményei:
A rendelet elfogadasa kozvetlen kérnyezeti és egészségi kdvetkezményekkel
nem jar.

c) a szabalyozas varhaté adminisztrativ terheket befolyasold hatasai:
A rendelet elfogadasa okozta valtozasok a lakasok bérbeadasat technikailag
bonyolitd UV Zrt-nél egyszeri adminisztracios feladatot jelentenek, melyre a
szervezet felkészllt. Az (gyfeleknél adminisztraciés teher a rendelet
elfogadasa miatt nem keletkezik.

d) a jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas
elmaradasanak varhatd kévetkezményei:
Az Onkormanyzat, mint tulajdonos a lakdsokhoz, mint kiilén albetétekhez
kapcsolddd koltségeket kotelezettségeinek megfeleléen teljesiti. A tobbnyire
tarsashdazakban talalhatd lakasok ezen koltségei - a tulajdonosi kozbsség
kozgyllésen hozott dontéseinek megfeleléen - évrdl évre ndvekednek, mint
ahogy a muszaki problémak kikliszoboléséhez kapcsolddod raforditasok is. A
jogszabdly elfogadasa nélkiil ezen tébbletterhet az Onkormanyzatnak kell
viselnie, ugy, hogy a nem oOnkormanyzati bérlakasban lakék ugyanezen
okbdl felmerild tobbletterheit semmilyen mdédon nem tudja kompenzalni. A
jogalkotds elmaraddsa a negativ koltségvetési hatas mellett tarsadalmi
igazsagtalansagot is eredményezhet.

e) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és
pénziigyi feltételek:

A jogszabdly alkalmazasahoz sziikséges minden feltétel a kodzszolgaltatasi
szerzddés keretében feladatot ellatdé UV Zrt-nél rendelkezésre all.

Ujpest, 2013. februar 18.

Dr. Molnar Szabolcs
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Rendeleti javaslat

A KépviselS-testilet elfogadja az Onkormanyzat tulajdondban all6 lakdsok
lakbérének mértékérdl szélé - mobdositott - 40/2011. (XII.19.)
onkormanyzati rendelet modositasardl szoloé rendelet-tervezetet és ezzel
megalkotja Budapest Févaros IV. kerilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-
testlletének ..../2013. (......) 6nkormanyzati rendeletét.

Felelds: polgarmester
Hatarido: 15 nap
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Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata
Képvisel6-testiiletének
/2013, (......)
onkormanyzati rendelete

az Onkormanyzat tulajdonaban all6é lakasok lakbérének mértékérol
sz016 — modositott - 40/2011. (XII.19.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

(TERVEZET)

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiilete a
lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé
egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIII. torvény 34. § (1) bekezdésében
kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi d6nkormanyzatairdl szélé
2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban
meghatarozott feladatkérében eljarva a kdvetkezdket rendeli el:

1.§

(1) Az Onkorményzat tulajdondban alld lakdsok lakbérének mértékérdl
sz6l6 - modositott - 40/2011. (XII.19.) o6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: R.) 5. § (1) bekezdés a) és b) pontja helyébe a kdvetkezd
rendelkezés 1ép:
(A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakas lakbérének havi mértéke a
lakas alapteriilete és komfortfokozata alapjan a kévetkezo:)
»a) 6sszkomfortos lakas esetében 420,- Ft/m?,
b) komfortos lakas esetében 357,- Ft/m?,”
(2) Az R. 5. § (4) bekezdése helyébe a kévetkezo rendelkezés lép:
»(4) Az (1) bekezdésben foglaltaktdl eltéréen a fiatalok garzonhazaban lévo

lakasok lakbérének havi mértéke 136,- Ft/m?2.”

2. §

Az R. 6. § a) és b) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés |ép:
(A koéltségelven bérbe adott lakas lakbérének havi mértéke a lakas
alaptertilete és komfortfokozata alapjan a kévetkezo:)

.a) 6sszkomfortos lakas esetében 525,- Ft/m?,

b) komfortos lakas esetében 446,- Ft/m?>."

3. 8§

Az R. 7. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés |ép, ezzel
egyidejlleg a 7. § a kdvetkezd (1a) bekezdéssel egészil ki:
»(1) A piaci alapon bérbe adott lakas lakbérének havi mértéke a lakas

alaptertilete és komfortfokozata alapjan - az (1a) bekezdésben
meghatarozott kivétellel - nem lehet kevesebb, mint:
a) Osszkomfortos lakas esetében 945,- Ft/m?,
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b) komfortos lakas esetében 945,- Ft/m?.
(1a) A bérbeadod és a bérld (leendd bérld) abban is megallapodhatnak, hogy
amennyiben e bérl6 a piaci alapon bérbe adott lakasban az (1) bekezdés
alapjan szamitott egy évi lakbér O0sszegét meghaladd értékd, a lakhatas
feltételeinek biztositasat célzd igazolt beruhazast hajt végre, Ggy a fizetendd
lakbér 6sszegét - a beruhdzas nagysagrendjéhez igazodd id6tartamra - az
(1) bekezdésben foglaltakhoz képest legfeljebb 40 %-kal csokkentik.”

4.8

Az R. 11. § (1) bekezdés a) és b) pontja helyébe a kovetkez6é rendelkezés
|ép:
(A szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas lakbérének havi mértéke - a 8.
§ (1) bekezdésében meghatarozott kedvezményeket és a szocialis
rendeletben meghatarozott lakbértamogatast is figyelembe véve - nem lehet
kevesebb, mint:)

.a) 6sszkomfortos lakas esetében 294,- Ft/m?,

b) komfortos lakas esetében 250,- Ft/m?,”

5. §
Ez a rendelet 2013. aprilis 1. napjan Iép hatdlyba.

6. §

Az e rendeletben meghatarozott lakbéreket elsé alkalommal a 2013. aprilis
havi lakbérek vonatkozasaban kell alkalmazni.

Dr. Tahon Robert Wintermantel Zsolt
jegyz6 polgarmester
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Indokolas

A Képviselo-testilet 2011. decemberében - 2012. marcius 1-jei - hatallyal -
fogadta el a jelenleg érvényes lakbéreket. Az akkor elfogadott szabalyozas
Uj alapokra helyezte a lakbérek megallapitdsanak elveit erdsitve a szocialis
helyzet figyelembe vételének kovetelményét. A szabalyozas alapvet6 célja
az volt, hogy az Onkormanyzat a ,lakdsok tdmogatdsa” helyett folyamatosan
térjen at a bérlék tdmogatasara, amely elv a lakbértdmogatas bevezetésével
valodsult meg.

A jelen rendelet-tervezet 5 %-kal, azaz a 2012. évi inflaciét el nem érd
mértékben javasolja noévelni az oOsszkomfortos és a komfortos lakasok
lakbérét. Az alacsonybab mindségl lakasok, azaz a félkomfortos, a komfort
nélkili és a szlikséglakasok lakbére nem valtozik. A szabalyozas nem érinti a
mar jelenleg is m{kddd szociadlis alapu lakbér-tamogatasi rendszert, az
tovabbra is igénybe veheto.

UJPESTI ONKORMANYZAT ALPOLGARMESTERE * <1 1042 BUDAPEST, ISTVAN UT 14. * mszabolcs@uijpest.hu



