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INGATLAN BERLETI SZERZODES

Amely Iétrejott egyrészrél: )
Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata
szekhelye: 1041 Budapest, Istvan ut 14.
addszama: 15735674-2-41
kepviseli: Wintermantel Zsolt polgarmester
mint bérbeado (a tovabbiakban: Bérbeado)

Masrészrél:
Weores Sandor Oktatasi Kulturalis és Szabadidés Egyesiilet
székhelye: 2100 Godolls, Tessedik Samuel ut 4.
birdsagi nyilvantartasi szama: TE-2283
adoszama: 18677461-1-13
statisztikal szama: 18677461-8531-529-13
kepviseli: Fazekas Jozsef Szeverin elndk
es
Pavaszem Egyesiilet
székhelye: 2100 G&doll6, Szabadsag ut 6.
birésagi nyilvantartasi szama: 30 (Pk. 60034/1989/2)
addszama: 18337828-1-13
statisztikai szama: 18337828-9499-529-13
képviseli: Nagy Gabor bejegyzett elndk
Joérg Rudolf bejegyzés alatt alloé elndk
mint bérldk (a tovabbiakban: Bérlék)

(a Bérbeado és a Bérlék a tovabbiakban egyltt: Szerzédé Felek) kozott az alulirott helyen
€s napon. az alabbiakban részletezett feltetelek szerint:

1./ A Bérbeadd 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonat képezi a budapesti V. keruleti ingatlan-
nyilvantartasban 76561/184 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1048 Budapest, IV.
kertlet Lakkozé utca 1-5. szam alatt talalhaté, 2 ha 3047 m? alapteriileti kivett oktatasi
intézmeny megjeldlési belterlileti felépitményes ingatlan.

2,/ Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy a Bérbeadd bérbe adja a Berldknek, Bérlék
pedig megtekintett és ismert allapotban bérbe veszik az 1,/ pontban részletesen korulirt
Ingatlannak a jelen szerz6dés 1. szamu elvalaszthatatlan és a Szerzédé Felek képviseldi
altal szignalt mellékietét képezd rajzokon meghatarozott részét.

Az 1. szamu mellekletnek megfeleibéen a jelen szerzddéssel létesitett bérleti jogviszony
targyat az ingatlanon lévé felépitménynek — a korabban iskola céljara hasznalt részébdl —
mintegy ... bruttd alaptertletl része, tovabba a beépitetlen telekrészbdl (udvarbol) mintegy
... m? alapterilet(i rész képezi (a tovabbiakban: Bérlemény).

3,/ A Bérleményt a Bérldk bérlétarsként bérlik. A bérldtarsak jogai és kotelezettségei
egyenléek, jogaikat egyiittesen gyakorolhatjak, kételezetiségeik a Bérbeaddval szemben
egyetemlegesek.

A Bérlok tudomasul veszik, hogy amennyiben valamely térvényben vagy a jelen
szerzddéshen meghatarozott bérbeaddi felmondasi ok csak az egyikikkel szemben all fenn,
ugy a Berbeado a jelen bérleti szerzddest mindkettdjukkel szemben felmondhatja.

4./ Az 1,/ pontban részletesen koérulirt Ingatlanban jelenleg a Bérbeadd fenntartasaban
lévé 6voda és bolcsdéde is mlkadik. Jelen bérleti szerz8dés az évoda és a bodlcséde altal
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hasznalt teriletre nem terjed ki. A Bérlék kotelezik magukat arra, hogy a tevekenysegukkel
az 6voda és a bolcsdde tevékenységét semmilyen tekintetben sem zavarjak es azt nem
Korlatozzak. A Bérlék ezen kotelezettsége arra az esetre is fennall, ha a Bérbeado a jovoben
az ingatlannak a bérlet targyat nem képezé részét esetlegesen mas célra kivanna
hasznositani.

5,/ Jelen bérleti szerzédést Szerzddd Felek 2013. januar 1. napjatol kezdddden 15
(tizenot) éves hatarozott idétartamra kétik meg, amely idészak — a Szerzoédd Felek erre
iranyuld koézés megegyezése esetében — egy alkalommal, legfeliebb 5 (6t) evvel
meghosszabbité abban az esetben, ha a Bérld valamennyi kotelezettseget
szerzédésszeriien, késedelem nélkil teljesitette. A bérleti jogviszony idStartamanak
meghosszabbitasarél a Szerz6dd Felek a 2026. szeptember 1. és 2027. februar 28. kozotti
idészakban allapodhatnak meg.

6,/ A Bérlék az alabbiak szerint meghatarozott mértékl bérleti dijat kotelesek fizetni a
Bérbeado6 részére:

a) a Bérléket 2013. augusztus 31-ig — figyelemmel arra, hogy ezen iddszakban a
Bérleményen épitési munkalatokat végeznek és igy a tenyleges, cel szerinti
tevékenységiket nem tudjak elkezdeni — bérleti dijmentesseg illeti meg;

b) a 2013. szeptember 1. és 2014. augusztus 31. kozotti idészakban a havi berleti dij
osszege 472.500,- (négyszazhetvenkétezer-6tszaz) Ft/honap + afa;

c) a 2014. szeptember 1. és 2015. augusztus 31. kozotti idészakban a havi bérleti dij
osszege 552.000,- (6tszazotvenkétezer) Ft/honap + afa;

d) a 2015. szeptember 1. és 2016. augusztus 31. kozétti idészakban a havi bérleti dij
ésszege 630.000,- (hatszazharmincezer) Ft/honap + afa;

e) a 2016. szeptember 1. és 2017. augusztus 31. kozétti idoszakban a havi bérleti dij
osszege 709.000,- (hétszazkilencezer) Ft/honap + afa;

f) a 2017. szeptember 1. és 2018. augusztus 31. kOzoétti idoszakban a havi bérleti dij
osszege 787.500,- (hétszaznyolcvanhétezer-6tszaz) Ft/honap + afa;

g) 2018. szeptember 1-t6l kezdddden a havi bérleti dij 6sszege minden év szeptember 1-t0l
(els6 alkalommal 2018. szeptember 1-t6l) kezdédben az el6z6 évi, a KSH altal kozzétett
hivatalos inflacié mértékével megemelkedik. A jelen pont szerinti bérleti dijvaltozas nem
igényli a jelen szerz6dés modositasat, azt a Bérbeado egyoldalu nyilatkozattal kozli a
Bérlokkel.

A bérleti dij szamla ellenében, havonta, a targyhénap 15. napjaig esedékes.

A jelen pont szerint meghatarozott bérleti dij a Bérbeadd Onkormanyzat vonatkozo
rendelkezései szerint kedvezményes bérleti dijnak mindsul.

A Bérlok, a jelen bérleti szerzédés megkotésével osszefliggésben, a Bérbeado reszére
szerz6déskotési dijat nem koételesek fizetni.

7./ A Bérlsk a Bérleményben 2013. szeptember 1-t6l kezdédben a nemzeti
kéznevelésrél szolo 2011. évi CXC. tdrvény hatalya ala tartozé magan oktatasi-intézmenyt
(Waldorf rendszer( oktatasi intézményt) kivannak Iétesiteni, fenntartani és mukodtetni.

A Bérlsk vallaljak, hogy az oktatasi intézményt legkésébb 2013. augusztus 31-ig
megalapitjak, és ezen idépontig megszerzik a mlikodéséhez szikseges valamennyi joger6s
engedélyt, tovabba az illetékes allami szervvel megkotik a szlilkséges koznevelesi
szerzédést. A Bérlék vallaljak, hogy az oktatasi intézmény a Bérleményben az engedelyezett
tevékenységét 2013. szeptember 1-jén megkezdi.

Amennyiben a Bérlék a jelen pont szerinti valamely kotelezettséglknek hataridében nem
tesznek eleget, vagy az oktatasi intézmény 2013. szeptember 1-jén a Bérlemenyben nem
kezdi meg a tevékenységét, Ugy a Bérbeadd a jelen szerzbdestdl a Ptk. 320. §-anak (1)
bekezdése alapjan egyoldall nyilatkozattal elallhat. A Bérloket a Bérbeadd jelen pont szerinti
esetleges elallasa esetében semmiféle kartéritési, kartalanitasi, vagy egyéb megteritési
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igény nem illeti meg, a 9,/ pont szerint mar esetlegesen elvégzett beruhazasok tekintetében
sem.

A Berldk nyilatkoznak, hogy a Bérleményben — figyelemmel az abban fenntartani és
mukodtetni kivant magan oktatasi-intézményre — a nemzeti kdznevelésrdl szélo 2011. évi
CXC. torvény 74. § (1) és (2) bekezdése szerinti jogszabalyban el6irt allami, illetve a (4)
bekezdése szerinti jogszabalyban el6irt részben allami, részben énkormanyzati feladatot
fognak ellatni.

A Berbeado tudomasul veszi, hogy a Bérlék a jelen pontban meghatarozott
kotelezettségeiket akként is teljesithetik, hogy az ott mikédtetett magan oktatasi-intézmény
alapitdja és fenntartoja csak az egyik Bérlé lesz.

8./ A Bérlemeényt a Bérldk alaptevékenységként nevelési-oktatasi célra, illetve azzal
Osszeflggl tevekenységekre hasznaljak. A Bérlék ezen hasznalati modot kizarélagosan a
Bérbeadé eldzetes irasbeli hozzajarulasaval vaitoztathatjak meg.

A Berleményben a nevelési-oktatasi tevékenység feltételeit (ideértve az ingatlan esetlegesen
szlkséges atalakitasat, feljitasat és annak berendezését is) a Bérldék a sajat kéltségiikon
maguk kotelesek biztositani, ezzel kapcsolatban — a 9,/ pontban foglaltakat ide nem értve — a
Bérbeadoval szemben semmiféle megtéritési igényt nem tamaszthatnak.

9./ A Bérlbk tajékoztatjgk a Bérbeadodt, hogy a tevékenységik megkezdéséhez
szUkseges feltetelek biztositasa érdekében 2013. augusztus 31-ig a Bérleményben
atalakitasi, felujitasi munkalatokat kivannak végezni.

A Bérlbk altal a jelen pont szerint elvégezni kivant épitési munkalatok tételes felsorolasat és
koltségbecslését a jelen szerzddés elvalaszthatatlan részét képezé és a Szerzddd Felek
kepviseldi altal szignalt 2. szamu melléklet tartalmazza. A 2. szamu melléklet szerinti épitési
munkalatok elvégzéséhez a Bérbeadod a tulajdonosi hozzajarulasat jelen szerzédés
alairasaval megadija.

Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy a 2. szamu mellékletben meghatarozott és 2013.
augusztus 31-ig ténylegesen elvégzett munkalatok ellenértéke vonatkozasaban a Bérlék a
jelen pontban foglaltaknak megfelel6en bérleti dijpeszamitassal élhetnek.

A Dbérleti dijpbeszamitas feltétele, hogy a Bérlbk az elvégzett munkalatok ellenértékét
legkés6bb  2013. augusztus 31-ig - legaldbb az egyikik nevére kiallitott —
szamlamasolatokkal igazoljak és a munkak tényleges elvégzését a Bérbeadéd irasban
igazolja. A berleti dijba kizardlagosan a Bérbeadd altal igazoltan elvégzett munkalatok
szamlakkal igazolt ~ a 2. szamu mellékletben meghatarozott kéltségkeretet meg nem haladé
— koltségei, de Osszességében legfeliebb netté 33.450.000,- (harmincharommillié-
neégyszazotvenezer) forint + afa 6sszeg szamithatd be. A bérleti dijbeszamitas havi dsszege
— az utolsd havi részlet kivételével — nettdé 393.700,- (haromszazkilencvenharomezer-
hétszaz) forint/hdnap + afa 6sszeget tesz ki, az ezt meghaladé bérleti dijat a Bérlék havonta
kotelesek megfizetni. A beszamitasra kamatmentesen kerlil sor, az utolsé havi
beszamitassal egyidejlleg a Szerz6dé Felek a beszamitott dsszegekré! elszamolast adnak
egymas reszére.

10,/ A Bérlemény fenntartasaval, karbantartasaval és (zemeltetésével egyitt jard
valamennyi kéltséget a Bérldk viselik.

A Beérldk kotelezettséget vallalnak arra vonatkozdan, hogy a Bérleményen a jévében
barmikor szlkségessé vald fenntartasi, karbantartasi, Uzemeltetési, felljitasi és egyéb
munkalatokat azok szikségességenek felmerllésekor sajat koltségikre és minden
megtéritési igény nelkul elvégzik vagy elvégeztetik.

A BerlSket terheli 2013. majus 1. napjatdl kezd6déen — illetve a tavhészolgaltatas esetében
az alabb meghatarozott idéponttél kezdédden — a Bérlemény lizemeltetésével kapcsolatban
felmertld valamennyi koéziizemi koltség. A Bérlék kotelesek a kéziizemi szolgaltatasok
vonatkozasaban a kézluzemi szolgaltatokkal legalabb az egyikiik nevére 2013. majus 10-ig
kuion szerzdédéseket kotni.
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A Bérbeadd vallalja, hogy a tavhészolgaltatd felé 30 napon belll eljar, hogy a Bérlemény
tavhoéfogyasztasa kilon mérheté (szabalyozhato) legyen.

Amennyiben a tavhészolgaltatas kilén mérhetésége 2013. augusztus 31-ig megvalosul, ugy
a kildn mérhetdség iddpontjatdl kezdédden a Bérlék kotelesek megfizetni a Bérleményre
esé tavhdszolgaltatas dijat. Amennyiben 2013. augusztus 31-ig a kalon mérhetoség nem
valésulna meg, Ugy a Bérldk az épulet 2013. szeptember 1-té| felmerllt tavhofogyasztasanak
(ide értve a tavhészolgaltatassal kapcsolatos egyéb dijakat is) a Bérlemenyre esé m? alapon
aranyositott részét havonta megtéritik a Bérbeadd részére.

Amennyiben valamely kéziizemi szolgaltatd a Bérleményre es6 szolgaltatas dijat kozvetlendl
a Bérbeado részére szamlazza, Ugy azt a Bérlok kotelesek a Bérbeado reszére 8 napon
belll megtériteni.

A Bérlemény egyéb kozterheit a Bérlok viselik.

11,/ A Béritk kijelentik, hogy a Bérleményt a jelen szerzédés alairasat megel6zéen kello
gondossaggal megtekintették, annak miiszaki allapotat és a hasznositasra vonatkozo epitési
és egyéb eléirasok tartalmat ismerik, a hasznositas lehetéségeivel és korlataival tisztaban
vannak.

Szerz6d6é Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd a Bérlemény hasznalatahoz szikséges jogi €s
mUiszaki tajékoztatast a Bérlék részére megadta.

12,/ Jelen szerzédés nem helyettesiti az oktatasi intézmény kialakitdsahoz es
miikodéséhez szilkséges épitéshatdsagi és egyéb mas szikseéges hatosagi engedélyeket.
Valamennyi szikséges engedély beszerzése a Bérlék feladatat képezi, azok koltsegeit a
Bérlok viselik.

A Bérlbk a Bérleményben épitési munkalatokat csak a Berbeadd elézetes irasbeli
hozzajarulasaval és — engedélykételes munkalatok esetében — csak jogerds epitési engedély
birtokaban végezhetnek. Az épitési engedély kiaddsahoz a Beérbeado kulon irasbeli
tulajdonosi hozzajarulasa szlikséges.

13,/ A Bérlok kotelesek az oktatasi intézmény muikodését 2013. szeptember 1-t0l a jelen
szerzédés teljes idétartama alatt, jogerés hatésagi engedélyek birtokaban folyamatosan
biztositani. Az oktatasi intézmény mikddéséhez szikséges hatosagi engedélyek és azok
modositasai masolatat a Bérldk a jogerére emelkedést kovetd 15 napon belll kotelesek
atadni a Bérbeadd részére.

14,/ A Bérlemény minden esetben csak a rendeltetésének megfeleléen a vonatkozd
jogszabalyok és engedélyek, valamint az abban folytatott tevékenységre vonatkozo egyéb
kdvetelmények altal meghatarozott keretek kézott hasznalhat6 és hasznosithatd.

A hasznalat megkezdése elétt, tovabba a hasznalati mod esetlegesen engedélyezett
megvaltoztatasa elétt a Béridknek be kell szereznilk a szukseges szakhatosagi
hozzajarulasokat és egyéb engedélyeket is, amelyeket a Bérbeado részére be kell mutatni.

15/ A Bérldk kotelesek a Bérleményt a jo gazda moédjara hasznalni. A Bérlemény
karbantartasarol, idészakonkénti (rendszeres és rendkivili) feltjitasardl és a berendezesei
esetleges potlasarol a Bérltk sajat koltségikon, minden megtéritesi igény nélkl maguk
kételesek gondoskodni. Ennek alapjan valamennyi felujitasi és karbantartasi munkalatrol a
Beridknek kell gondoskodniuk, azok minden kéltségét a Bérlk viselik. A Berlok visszapotlasi
kotelezettsége nem terjed ki a targyi eszkézokben a rendeltetésszerli hasznalat
kdvetkeztében beallott fogyasra.

Az épllet f6 szerkezeti elemeinek meghibasodasa esetében azok kijavitasa akkor terheli a
Bérléket, ha a meghibasodas oka a Bérlok tevékenységére vezetheto vissza.

A Bérlemény és a kornyezetében lévé kozterlletek takaritasarol és sikossag-mentesitéserol
a Bérléknek kell gondoskodniuk.
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16,/ A Bérlemény hasznalatara — a jelen szerz6dés eltéré rendelkezése, vagy a Szerz6dd
Felek eltér6 megallapodasa hianyaban — csak a Berlék jogosultak, a Bérlemény tovabbi
bérletbe, vagy hasznalatba nem adhaté. A Bérlok a Bérlemény bérleti jogat csak a Bérbeado
elézetes hozzajaruldsaval ruhazhatjak at, illetve a Bérlék a Bérleménybe az ott barmely
rendszeres tevékenységet folytaté harmadik személyt csak a Bérbeadd elbézetes
hozzajarulasaval fogadhatnak be.

Az alaptevékenységtdl eltéré rendszeres tevékenység a Bérleményben csak a Bérbeado
elbzetes hozzajarulasaval végezhetd. A Bérldék a Bérleményben az alaptevékenysegtdl eltérd
eseti tevekenyseglket csak a lakdkdrnyezet zavarasa nélkiil végezhetik.

A Bérlék a Bérlemény vonatkozasaban tovabbi berlétarsi jogviszonyt nem létesithetnek. A
Bérleményt a Bérlék masnak albérletbe, alhasznalatba - jelen szerzédés eltérd
rendelkezése, vagy a Szerz6déd Felek eltéré megallapodasa hianyaban — nem adhatjak, a
bérleti jogot nem pénzbeli hozzajarulasként, gazdasagi tarsasagba nem vihetik be, illetdleg
szbvetkezet részere vagyoni hozzajarulasként nem bocsathatjak.

A Beérlék nem kothetnek olyan egylttmikodési, vallalkozasi, Uzemeltetési, vagy egyéb
megallapodast, amely harmadik személyt a Bérleményben valé rendszeres lzemszer(
tartozkodasra jogosit fel.

A Berlék a Bérlemény bérleti jogat szerzédeses biztositekként nem kothetik le. A Bérlék a
jelen szerzddés alapjan jogot az ingatlan-nyilvantartasba nem jegyeztethetnek be.

A jelen pontban szabalyozott befogadasi tilalom aldl kivételt képez a nevelési-oktatasi
tevekenységhez szorosan koétédd kiegészitd tevékenység folytatasara iranyuld szerzédeés
(pl. iskolai bufé, tanfolyamok szervezése, tornaterem bérbe adasa, étkeztetés biztositasa,
vidéki diakok kollegiumi ellatasa, stb.). llyen esetben is a harmadik személy befogadasat a
Bérlok eldézetesen kotelesek a Bérbeadd részére irasban bejelenteni, aki a befogadast
indokolt esetben 8 napon belll megtilthatja.

A befogadott szemeély magatartasaért a Berlok ugy felelnek, mintha maguk jartak volna el.

17,/ A Bérlék a Bérlemény kialakitasa, illetve (zemeltetése soran okozott karokeért
(ideértve: a Bérlemény hasznaloi altal okozott karokat is), igy kiUléndsen a Bérbeadodnak
okozott karokert teljes karteritési felelésséggel tartoznak.

A Bérldk, llletve alkalmazottaik, kdzremikoddik kotelesek megtartani minden, a
tevékenységikre vonatkozé vagyonveédelmi, baleset-, illetve munkabaleset-védelmi, egyéb
munkavédelmi, tlzvédelmi és mas szakmai elbirasokat. Az ezen eléirasok megszegésével
okozott valamennyi karert a Berlok teljes feleléssegge! tartoznak.

A Bérleményben keletkezett barmely karosodas helyreallitasa — a targyi eszkodzokben
rendeltetésszer( hasznalat soran bekévetkezett karosodas kivételével — a Bérldk feladatat
kepezik, amelyet haladektalanul a sajat koliségikdn kotelesek elvégezni. Ugyanez
vonatkozik a Bérlemeny berendezéseiben keletkezett karokra is.

18,/ A Berleménynek a Bérldk részére tériend birtokba adasara 2013. aprilis 29-30.
napjan, jegyzékonyv felvétele mellett kerlil sor. A birtokba adaskor felvételre kertlé atadas-
atvételi jegyzOkdnyvben a Szerz6dé Felek rogzitik a kdziizemi mérdorak allasat és szamat,
illetve a Beérlemény mdszaki allapotat és fontosabb jellemzdit.

A Berlok a birtokba vételtdl kezdbédden viselik a Bérlemény terheit és a karveszeélyt, illetve
élvezik annak hasznait. A tavhé-szolgaltatas tekinteteben a 10,/ pont rendelkezései az
iranyadoak.

19,/ A Berbeadd a jelen bérleti szerzddést a hatarozott id6tartam lejarta elétt — a

folyamatban levo tanév végére esedékesen, ennek hianyaban 30 napos felmondasi idbvel —

irasban, rendkiviili felmondassal felmondhatja, ha a Bérldk a jelen szerzédésben vallalt, vagy

jogszabaly altal elsirt, valamely lenyeges koételezettségiknek irasbeli felhivas ellenére sem

tesznek eleget, igy klléndsen, ha a Bérldk

-a Bérleményben mikodd oktatasi intézményt, illetve engedélyezett tevékenységiket
megszintetik, az oktatas szerkezetét a Bérbeadd engedélye nélkil, jelentéds mértékben

[
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atalakitjak, vagy az oktatasi tevékenységet nem a jogszabalyokban, illetve engedelyekben
eldirt kdvetelményeknek megfeleléen végzik;
- a jelen szerzédésben meghatarozott valamely tilalmat megszegik;
- engedély nélkll épitkeznek;
- a Bérlemény igénybevevdi az ingatlanban, vagy kérnyezetében rendszeresen tirhetetlen
magatartast tanusitanak.
Jelen szerzédés akkor is megsz(inik, ha a Bérl6k, vagy az oktatasi intézmény tevékenysege
folytatasahoz szikséges engedélylket visszavontak, vagy a Berlok ellen jogszabalyban
meghatarozott megsziintetési eljaras indul. Ebben az esetben is a Bérlo hibajabol es6 okbol
torténé felmondas szabalyait kell megfeleléen alkalmazni.

20/ A Bérbeadd a jelen szerz6dést a hatarozott idétartam lejarta eldtt 30 napos
felmondasi idével, irasban, rendkivili felmondassal felmondhatja, ha a Bérlék irasbeli
felhivas ellenére nem tesznek eleget a bérleti dij, a kdzuzemi dijak, a kartérités, illetve egyéb
fizetési kotelezettségei megfizetésére vonatkozd kotelezettségeiknek, tovabba, ha a
Bérleményt, annak berendezéseit és tartozékait rongaljak, vagy egyéb médon a
Bérbeadonak kart okoznak.

21/ A Bérlék a jelen szerzédést a hatarozott idtartam lejarta elétt — a folyamatban levo
tanév végére esedékesen, ennek hianyadban 30 napos felmondasi idével - irasban,
rendkivili felmondassal felmondhatjak, ha a Bérbeadd a jelen szerzédesben vallalt, vagy
jogszabaly altal el6irt valamely lényeges kotelezettségének irasbeli felthivas ellenére sem
tesz eleget és ez a mulasztds a Bérlok jogszerl tevékenységet jelentés mertékben
akadalyozza.

22/ A Bérlsk a jelen szerzddés barmely okbol térténé megszlnésekor, vagy
felmondasakor kotelesek a Bérleményt haladéktalanul rendeltetésszerl, hasznalatra
alkalmas 4llapotban, kitritve és legaldbb az atvételkori allapotnak megfeleld miszaki
allapotban a Bérbeadd részére visszaadni.

Jelen szerzédés barmely okbdl térténd megsziinése esetén a Bérlék az altaluk végzett
beruhazasokkal kapcsolatban a Bérbeadoval szemben semmiféle kartéritesi, kartalanitasi,
megtéritési, vagy egyeb igényt nem tdmaszthatnak, azonban a Bérlok a Bérlemény
felszerelései és berendezései kozul, az altaluk beszerzett és allag séreime nélkul
elvalaszthato targyakat elvihetik.

Bérbeado a jelen szerzédés barmely okbdl térténé megszlinése, vagy felmondasa esetében
a Bérlok részére csereingatlant nem biztosit.

23/ A Bérbeado jogosult a Bérlemény rendeltetés-, jog- és szerzédésszerd hasznalatat
rendszeresen ellendrizni, jogellenes hasznalat esetében annak megszintetesét kovetelni.

24/ A Bérlék tudomassal birnak arrdl, hogy a Bérlemenyben levé tornatermet és annak
kiszolgald létesitményeit a Bérbeadé engedélye alapjan az Ujpesti Torna Egylet (a
tovabbiakban: UTE) hasznalja. Az UTE engedélyezett hasznélati jogosultsaga 2013.
augusztus 31-ig all fenn. A Bérlék kotelezik magukat arra, hogy az UTE hasznalati
jogosultsagat 2013. augusztus 31-ig valtozatlan feltételekkel, téritésmentesen tovabbra is
biztositjak. Ezen idészakban, az igénybevett tornaterem és a hozzatartozo szertar, szocialis
helyiségek takaritasat az UTE végzi.

Szerzédé Felek megallapodnak, hogy a Bérlemény tornatermét és annak kiszolgalo
létesitményeit, helyiségeit a bérleti jogviszony telies idGtartama alatt a Beérbeado
munkanapokon 17 és 21 ora kozotti idétartamban tovabbra is jogosult téritésmentesen
sportcélra hasznalni. A Bérbeadd ezen hasznalati jogosultsdga gyakorlasara egyoldalu
nyilatkozattal sportszervezetet jelélhet ki, mely koteles az altala a Béridk vagyontargyaiban
esetlegesen okozott karok megtéritésére. A terem takaritasa tekinteteben mindkét érintett fel
(Bérlok, Hasznald) kételes a hasznalatat kovetéen a termet és kapcsolédo helyiségeket
rendben, takaritott allapotban visszahagyni.
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25,/ A Bérldk tajékoztatjak a Bérbeadot, hogy a Bérldk vagy a Berlok egyike a Bérlemeény
energetikai adottsagainak javitasa érdekében palyazatot nyujt be. A palyazati dnrészt teljes
egészében a palyazéd Bérld fedezi.

A Bérbeadd a palyazat benyujtasat tudomasul veszi és kifejezi azon szandékat, hogy annak
sikere érdekében a Bérldkkel egyuttmikodik.

26,/ A Bérldk — az oOnrész viselésének vallalasa mellett — jogosultak a Bérlemeny
fejlesztését célzd palyazatokon vald részvételre, melyet a Bérbeado elésegiteni torekszik.

27,/ A jelen szerzédéssel kapcsolatos mUszaki és elszamolasi kérdésekben a Bérbeadd
megbizasabol a Berbeadd Gazdasagi Intézménye jogosult eljarni.

28,/ A Bérbeadd jelen szerz6dés aldirasaval hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a
Bérleménybe a Berlok altal fenntartott és ténylegesen ott mikddod oktatasi intézmény a
székhelyét bejelentse. A jelen bérleti jogviszony megszlnésekor a székhelyet haladéktalanul
meg kell szlntetni.

A Bérleménybe mas szervezet székhelye, telephelye vagy fidktelepe csak a Bérbeadd
elbzetes irasbeli hozzajarulasaval jelenthetd be.

29,/ A Bérldk az ingatlanra, udvarra feliratokat, vagy egyéb szerelvényeket csak a
Bérbeadd elézetes engedelye alapjan és csak az engedélyben foglaltaknak megfeleléen, a
varoskeépi kovetelmeények figyelembe vételével helyezhetnek el. A feliratok és szerelvények
elhelyezésének, illetve az ez altal bekdvetkezd rongalodasok helyreallitasanak koltségei a
Bérloket terhelik.

30,/ A Berlék vallaljak, hogy a Bérlemeny vonatkozasaban, annak birtokba vételevel
egyidejlleg vagyonvedelmi és feleldsségbiztositast kdtnek, és azokat a bérleti jogviszony
teljes id6tartama alatt fenntartjak. A biztositasok megkétését, illetve évente azok fennallasat
a Bérbeado felé igazolni kell. A biztositasok koéltségeit kizardlagosan a Bérlék koételesek
viselni.

31,/ A Bérldk tudomasul veszik, hogy a Bérbeadd a Bérleményben miikédé magan
oktatasi-intézmeny mukddtetéséhez anyagi tamogatast nem nyujt.

32,/ Szerz8dd Felek megallapodnak, hogy a Beérlbket a jelen szerzédés alapjan terheld
kotelezettsegek a Bérlék esetleges jogutddjaira is kiterjednek.

33,/ A jelen, nemzeti vagyon hasznositasra iranyuld szerzédes megkéotésére a nemzeti
vagyonrol sz6lo 2011. évi CXCVI. térvény (Nvtv.) 11. § (17) bekezdes b) pontja alapjan a
versenyeztetés mellézesével kerill sor, tekintettel arra, hogy a Bérlék a Bérleményben
jogszabalyban el6irt allami és dnkormanyzati feladatot latnak el, tovabba a Ptk. 685. § c)
pont masodik mondata alapjan, jelen berleti jogviszony tekintetében gazdalkodo6
szervezetnek mindsuiinek.

34,/ A Bérlbk évente, a tanév befejezesét kdvetd 60 napon belll — a kedvezményes
bérbeadasra tekintettel — kotelesek irasban beszamolni a Bérbeadonak a Bérleményben
folytatott tevékenyseglkrdl, igy kiléndsen az ott mdkoédd oktatasi intézmény

tevékenységérél.
A Berlék a Bérbeadd vonatkozé rendeletei és rendelkezései szerint a Bérlemény
vonatkozasaban -  klUldndsen a vagyonnyilvantartas vezetése  érdekében —

adatszolgaltatasra kotelezettek. A Berldk jelen szerz6dés alairasaval felhatalmazast adnak a
Bérbeado részére az adataiknak a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos nyilvantartasara es
kezelésére.
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35/ A Bérldk kijelentik, hogy az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pont c) alpontja szerinti
atlathato szervezetnek minésulnek.

A Bérldk kijelentik és szavatoljak hogy lejart koztartozassal, illetve a Bérbeado fele mas lejart
tartozassal nem rendelkeznek.

36,/ A Bérldk vallaljak, hogy

a)a jelen szerzédésben el6irt beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi
kotelezettségeket teljesitik;

b) az atengedett nemzeti vagyont a szerzédeési elbirasoknak és a tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznaljak;

c) a hasznositasban — a hasznositoval kézvetlen vagy kézvetett modon jogviszonyban allo
harmadik félként — kizarolag természetes személyek vagy atlathatd szervezetek vesznek
részt.

Jelen szerzédést a Bérbeado az Nvtv. 11. § (12) bekezdése alapjan kartalanitas nélkil és
azonnali hatallyal felmondhatja, ha a nemzeti vagyon hasznositasaban reszt vevé barmely —
a hasznositdval kozvetlen vagy kézvetett modon jogviszonyban allo harmadik fél — szervezet
a nemzeti vagyon hasznositdsara vonatkozd szerzédés megkotését kovetben beallott
kéralmény folytan mar nem mindsil atlathato szervezetnek. Az Nvtv. 3. § (1) bekezdes 1.
pontja szerinti atlathato szervezet tulajdonosi szerkezetében az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1.
pontjatol eltéré valtozast a nemzeti vagyon hasznositasara a hasznositoval kozvetlenll
megkotott szerzédésben a hasznositdsba adét megilletd, valamint a fenti ¢) pontban
meghatarozott személyekkel kotétt szerzédésekben a hasznositasba adoval kdzvetlen
jogviszonyban allé személyt megilleté rendkivili felmondasi okkent rogziteni kell.

37,/ Jelen bérleti szerz6dés megkotése a Bérbeaddnak a Budapest Foévaros V. kerllet
Ujpest Onkormanyzata vagyonardl és a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz6l6 48/2012. (X1.30.) o6nkormanyzati rendelete 39-40. §-a alapjan kedvezmenyes
hasznositasnak mindstl, amelyre a 29. § (2) bekezdés b) pontja alapjan nem kell alkalmazni
a versenyeztetés szabalyait.

A Bérlemény bérbeaddsara a nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletérdl es
bérbeadasanak szabalyairé! szolé 26/2004. (X.07.) 6nkormanyzati rendelet 42. §-a alapjan
kedvezményes bérbeadas keretében kerll sor.

38/ Szerzédd Felek megallapodnak, hogy az esetlegesen felmerilé vitas kérdéseket
egymassal targyalasos uton kivanjak rendezni, ennek érdekeben jogvita felmer(lésekor
érdemi egyeztetést tartanak.

39/ Szerzédd Feleknek a jelen szerzédéssel kapcsolatos jognyilatkozatai csak irasban
érvényesek, azokat a masik féllel bizonyithaté médon kell k6zéIni.

40,/ A Bérldk tudomasul veszik, hogy a jelen szerzédés tartalma a vonatkozo
jogszabalyok értelmeben nyilvanos.

41,/ Jelen szerzédés megkotéséhez a Bérbeadd Képviselé-testllete a .../2013. (......)
szamu hatarozataval hozzajarult.

42/ A jelen bérleti szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvenykonyv
és a Bérbeadd vonatkozd dnkormanyzati rendeletei eléirasai az iranyadodak.
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Szerz6dé Felek képviseldi jelen bérleti szerzédést elolvasas és kolcsonds értelmezés utan,
mint akaratuknak mindenben megfelel6t helybenhagyolag alairtak.

Budapest. 2013, ..................
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