Budapest Févaros IV. kerilet

UJPEST ONKORMANYZAT
X 1041 Budapest, Istvan 0t 14. ID 114 601 0024
& 231-3155, Fax.: 231-3156 ’ T 190 70073018
Nagyleujpesthu | ALPOLGARMESTERE

Hivatali Ggyfélkapu elérhetéséq:
BPO4ONKO, KRID: 358468376

Tisztelt Gazdasagi és Pénziigyi Ellenorzo Bizottsag!

Targy: B. S. Budapest IV. keriilet, szam alatti lakos kérelme bérleti jogviszonyanak k6zos megegye-
zéssel, pénzbeli térités ellenében torténd megsziintetésére

El6zmények:
B. S. lakascsere utjan 1988. oktober 19-t61 bérldje a Budapest IV., szam alatti lakasnak. Jelenleg
hatalyos bérleti szerzddéssel rendelkezik a fenti cimre 2021. szeptember 30. napjaig.

A jogszabalyban és a bérleti szerzodésben eldirt kotelezettségeinek folyamatosan eleget tett, tarto-
zasa nem keletkezett.

Bérlakas cime: Budapest V. keriilet,
Tulajdonosa: UV Zrt.
Alapteriilete: 34 m?
Komfortfokozata: komfort nélkiili
Szobaszama: 1 szoba

Az els6 bérbeadas idOpontja: 1988

B. S. 2019. aprilis 8-an bérleti jogviszonya kozos megegyezéssel, pénzbeli térités ellenében
torténod megsziintetése iranti kérelemmel fordult Onkormanyzatunkhoz.

Az Onkormanyzat tulajdondban 1év6 lakasok bérbeadasanak szabalyairdl és a bérleti jogviszony
feltételeirdl szold 39/2011. (XII.19.) 6nkormanyzati rendeletének alapjan a lakasbérleti jogviszony
megsziintetése soran az alabbi szabalyokat kell figyelembe venni:

87. § A bérbeado és a bérld irasbeli megallapoddssal a bérleti szerzédést kozos megegyezéssel ugy is
megsziintethetik, hogy a bérbeado a bérld részére:

a) masik lakast ad bérbe, vagy

b) mdsik lakas bérbeaddsa helyett pénzbeli téritést fizet, vagy

C) masik lakds bérbeaddasa mellett pénzbeli téritést is fizet.

88.§ (1) A 87. § a) pontjaban meghatarozott esetben

a) azonos komfortfokozatu és azonos szobaszamu lakdst kell bérbeadni,

b) a lakds lakbérét a korabbival azonos kategoria szerint kell megdllapitani,

C) a cserelakasra létrejovd bérleti jogviszony idétartama azonos a kordabbi lakdséval.

(2) Az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltaktol eltéréen nagyobb szobaszamu vagy nagyobb alapteriile-
ti, illetve magasabb komfortfokozatu lakds akkor adhato bérbe, ha a bérlonek nincs lakassal kapcso-
latos tartozdsa azzal, hogy szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadas esetében a lakds nagysdaga
nem haladhatja meg a 16. §-ban meghatarozott mértéket.

89. § (1) A bérleti szerzédés 87. § b) pontja szerinti megszintetésére (pénzbeli térités fizetésére) elso-
sorban az Onkormdnyzat kezdeményezése alapjan, onkormdnyzati érdekbdl (pl. varos-rehabilitdciés
vagy varosfejlesztési feladatok végrehajtasa, szanalas, stb.) keriilhet sor.

(la) A pénzbeli térités osszegében — a (2) és (3) bekezdés keretei kézott — a feleknek kell megallapod-
nia.
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(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott esetben a pénzbeli térités mértéke — amennyiben a bérleti szer-
zodeés lejarataig még tobb mint 6t év van hatra, illetve a hatarozatlan idore létrejott bérleti szerzodes
esetében — a kiiiritett lakas visszaaddaskori bekéltozhetd forgalmi értékének legfeljebb 50 %-a lehet.
(3) Amennyiben a bérleti szerzodeés lejarataig kevesebb mint 6t év van hatra, ugy a pénzbeli térités
mértéke a szerzodésbol még hatralévo minden egész év utdan a kitiritett lakas visszaadaskori bekdl-
tozhetd forgalmi értékének legfeljebb 10 %-a lehet.

(")nkonnénxzatunk megkereste az Ujpesti Vagyonkezel6 Zrt-t a lakas forgalmi értékének megalla-
pitdsara. Az UV Zrt. 2019. aprilis 1-én kelt tdjékoztatasa szerint targyi lakas forgalmi értéke
10.600.000.- Ft.

A hivatkozott jogszabaly értelmében a bérld részére legfeljebb az ingatlan forgalmi értékének
20%-a (a bérleti szerzd6deésbal hatralévo ido két év, igy kétszer 10%), azaz 2.120.000,- Ft fizetheto ki.

B. S. jegyzokonyvben ugy nyilatkozott, hogy 2 milli¢ forint pénzbeli téritésre tartana igényt. Ne-
vezett jelezte, hogy 50%-os tulajdonrésszel rendelkezik egy ujpesti ingatlanban, amelybdl tulajdo-
nostarsa (fia) a kozelmultban elko1tozott, igy ottlakédsa biztositott.

Tekintettel arra, hogy a targyi lakas az Ujpest Kapuja térségmegujitasi és varosrehabilitacios pro-
jekt — tamogatasi szerz6dés szama: VEKOP-6.2.1-15-2016-00001 — altal érintett teriileten fekszik, a
bérleti jogviszony pénzbeli téritéssel torténd megsziintetése hianyaban, a bérld részére a jelenlegi
bérleménye helyett masik, felgjitott onkormanyzati bérlakast kellene biztositani 2028. szeptember

30-ig.
Figyelemmel az esetlegesen felmeriilo cserelakas varhatd felujitasi koltségeire, a bérleti jogvi-
szony pénzbeli téritéssel torténd megsziintetése az Onkormanyzat szamara koltséghatékonyabb meg-

oldas, ugyanakkor nem veszélyezteti B. S. lakhatasat sem.

Hatarozati javaslat:

1. A_Gazdasagi és Pénziigyi Ellen6rz6 Bizottsag hozzajarul B. S. Budapest IV. kertilet, szam

alatti lakasra fennall6 bérleti jogviszonyanak 2.000.000,-Ft (azaz kétmilli6 forint) pénz-
beli térités ellenében torténé megsziintetéséhez. A pénzbeli téritésbol le kell vonni a bérld
lakassal kapcsolatos tartozasait és a bérlot terheld — altala nem teljesitett — kotelezettségek
potlasaval kapcesolatban felmeriild koltségeket.
A Bizottsag javasolja, hogy a pénzbeli térités forrasdnak biztositasa érdekében az engedélye-
zett dsszeg keriiljon atcsoportositasra az ,, Onkormdnyzati lakdsért fizetett pénzbeli térités”
koltségvetési sorrol az Ujpesti Vagyonkezelé Zrt.-vel fennalld kozszolgaltatasi szerz6dés el-
szamolasi szamlaja javara.

2. A Gazdasagi és Pénziigyi Ellen6rz6 Bizottsag nem jarul hozza B. S. Budapest IV. kertilet,
szam alatti lakasra fennallé bérleti jogviszonvanak pénzbeli térités ellenében torténéd
megsziintetéséhez.

Felelds: Polgarmester, a hataskorrel rendelkezo alpolgarmester tjan
Hataridd: 30 nap

Budapest, 2019. aprilis 12.

Nagy Istvan

Az elterjesztést készitette: P. N., lakasiigyi iigyintézo
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