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2.§

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata
KépviselS-testiiletének
xxx./2018. (xx. xx.) szdmu rendelete
Budapest Févaros IV. keriilet
10. szamu, Székesdtilé és Megyeri hidfé varosszerkezeti egység
Keriileti Epitési Szabalyzatarél

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl
sz0lo 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, és az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIIL. térvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezéket
rendeli el:

. FEJEZET
A RENDELET ALKALMAZASA, ERTELMEZO RENDELEKEZESEK

1. Arendelet alkalmazasa és hatdlya

(1) E rendelet hatdlya Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest kozigazgatasi teriiletén az 1. mellékletben lehatarolt
10. szamu varosszerkezeti egységre, Székesd(ilg és Megyeri hidfé teriletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten (tovabbiakban: a teriileten) tertletet felhasznalni, engedélyhez kotott, vagy
engedélyhez nem kotott épitési tevékenységet végezni, a kozteriileteket érinté barmilyen rendezést végrehajtani a
rendelet, valamint a vonatkozd jogszabalyok elGirasai alapjan lehet.

(3) Aterileten

a) a telepulésfejlesztési koncepcidrdl, az integrélt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet elGirdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel,

b) az Orszagos Teleplilésrendezési és Epitési Kovetelményekrsl szélé 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: OTEK) elGirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel, valamint

c) aTelepuléskép védelmérél szol6 27/2017. (XI1.18.) helyi 5nkorményzati rendeletben foglalt rendelkezésekkel

egydtt kell alkalmazni.

(4) Erendeletben nem szabalyozott kérdésekben az orszagos érvényl jogszabalyoknak megfelelGen kell eljarni.

(1) Arendelet mellékletei:
a) 1. melléklet: A teleplilésszerkezeti egységek terileti lehatarolasa;
b) 2. melléklet: Epitési dvezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei;
c) 3A.melléklet: Szabalyozasi terv — Szabalyozasi elemek;

d) 3B. melléklet: Szabalyozasi terv — Védelmek, korlatozasok, kotelezettségek;

e) 4. melléklet: Az épitmények, 0Onallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer(i hasznalatdhoz
sziikséges, elhelyezendd parkolohelyek szama;

f) 5. melléklet: Az épitmények, 06ndllé rendeltetési egységek, teriletek rendeltetésszer(i hasznalatahoz
sziikséges, elhelyezendé kerékpartaroldk szama;

g) 6. melléklet: Tervezett el6vasarlasi joggal érintett ingatlanok;

h) 7. melléklet: M(hely rendeltetés esetén végezhetd tevékenységek.
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3.8

10.

11.

12.

13.
14.

15.

16.

17.

18.

19.
20.

2. Ertelmez6 rendelkezések

E rendelet alkalmazasaban:

Alapfoku ellatast szolgaloé rendeltetés: a lakossag napi, altaldnos elldtasahoz sziikséges - dnkormanyzati vagy allami
kotelezettséget biztositd — intézményi rendeltetés, mely a lakossag oktatasi-, nevelési-, egészségligyi- és szocialis
ellatasat, koz- és vagyonbiztonsagat szolgalja, kilonosen: bolcséde, dvoda, altalanos iskola, gyermek- és feln6tt hazi
orvosi szolgalat, legalabb ligyelet, idGseket ellaté intézmény, mentdék, renddrség, tlizoltdsag..

Extenziv zoldtet6: 8,0-20,0 cm termd@rétegl vagy konnyitett szerkezet( talaju egyszintes névényallomanyu zoldtetd.

Ertékvédelem alatt Iévé épiilet: a miiemlék, a fGvaros helyi egyedi és a keriileti helyi egyedi védett érték egyiittesen.

Félintenziv z6ldtet6: 21,0-40,0 cm termdrétegl, egy- vagy kétszintes (gyepszint és cserjeszint) novényallomanyd
z6ldtetd.

FGéplilet: az 6vezet rendeltetése szempontjabdl meghatdrozd, a f6 rendeltetési egységeket tartalmazoé éplilet.

Gyalogos kapcsolat: kizarolag gyalogos kozlekedést szolgald, a 3A. mellékleten jelolt helyen legalabb 3 méter
szélességben id6beni korlatozas nélkil kialakitott, kozhasznalat céljara atadott terllet.

Gyalogos jardafeliilet: a jardanak a berendezési-, valamint a zoldsav keresztmetszetével csokkentett, kizardlag a
gyalogos kozlekedés szamara igénybe vehet§ része.

Intenziven fasitott parkolo: négy parkoloé-allasonként nagy lomkoronat néveld faegyedekkel kialakitott felszini parkold.
Intenziv zoldtet6: 40,0 cm vastagsagot meghaladd termGrétegl, gyepszinten zart, két- vagy haromszintes
novényallomanyu zoldtetd.

Kerti épitmény: a telken a kertépitészeti kialakitast, valamint a szabadtéri tevékenységeket szolgalé — épuiletnek nem
tekintheté — épitmény, kiilénosen: a kerti szabadlépcsé (tereplépcsd), lejt, tamfal, tamfalak rendszere; az
épitménynek szamitd hinta, csiszda, homokoz; a terasz, a lugas (szilard tet6zet nélkil), a pergola (ha szerkezeti elemei
kozott a tavolsag legalabb az elemek szélességének megfeleld); a szokékat, mesterséges kerti to, kerti vizmedence, a
kerti fird6medence, kerti zuhanyozo, a kerti grill, kerti épitett tizrakdhely, a kerti napkollektor, napelem, kerti pavilon,
legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel kialakitott labakon 4ll6 kerti tetd, napcella-tetd, tovabba mindazon épitmény,
mely a kert hasznalatahoz, védelméhez, a terep stabilizalasahoz hozzatartozik.

Kozhasznalat céljara atadott teriilet: nem kozteriileti ingatlannak az Etv. 54. § (7) bekezdésében meghatarozott
kdzhasznalat céljara atadott teriletrésze;

Kézmiimentes élettér: a fa tovének kozepe és a kdzmlvezeték tengelye kozti tdvolsag, amely a fa gyokerének
védelmét biztositja a kdzmlvezeték fektetésével és cseréjével jaré foldmunka ellen. A kdzmilmentes élettér felszini
vetiletének legfeljebb 60%-3an lehet vizet 4t nem ereszt6 burkolatot létesiteni.

Lapostetd: a legfeljebb 10%-0s lejtés( tetd.
Melléképiilet: a f6 épliletet kiszolgald, kiegészité onalld épilet:
a) jarmfitarolo (személygépkocsi-, motorkerékpar-, kerékpar-, csonak- és kertimunkagép-tarold),
b) haztartdssal kapcsolatos tarold, nyari konyha, mosékonyha, szarito,
c) mihely,
d) tuzel6anyag, szerszamkamra,
e) sport,
f) kerti szauna, télikert, m(iterem
rendeltetési épilet.

Mélygarazs: a megkozelitési helyek kivételével teljes terjedelemben a terepszint alatt kialakitott, parkolds céljara
kialakitott 6nallo épitmény, vagy épliletrész, amely éplilet pinceszintjén is |étesithetd.

Miihely rendeltetés: éplletben vagy épitményben kialakitott, kizarélag a 7. mellékletben felsorolt bejelentés-koteles
gazdasagi tevékenységek. A tevékenység céljara szolgald f6helyiségek Osszes alapteriilete nem haladja meg a
150 m’t, és a gazdasagi tevékenység végzése sordn kielégiti a lakoteriletre megdllapitott egészségligyi és
kornyezetvédelmi kovetelményeket.

Nem zavaré hatasu tevékenység / rendeltetés / funkcié / termelés: az olyan rendeltetés vagy olyan a telken vagy
épuletben végzett tevékenység, melynek légszennyezési-, zajkibocsatasi hatarértékei nem haladjdk meg az adott
teruletfelhasznaldsra jogszabalyban meghatarozott hatarértékeket, és nincs zavaré biizkibocsatasa.

Parkoldhely-létesitési kotelezettség: a telek és a telken 1év6 épitmények rendeltetésszerl hasznalatahoz sziikséges
telken belil elhelyezendd személygépjarmivek szama.

Sorgarazs: egymas mellé sorolt, tobb egységhdl alld, 6nallé garazsépitmény.

Szintteriileti mutatdé (szm): az Gsszes épithet6 szintterilet és a telekterllet hanyadosa, melynek értéke altalanos
szintterilileti mutatd értékbdl (szmd) és — kizardlag az épulleten belil elhelyezhetd parkoldk és azok kiszolgald
kozlekedési teriletei szamara igénybe vehet6 — parkolasi szintterileti mutatd értékbél (szmp) adodik Ossze
(szm=szma+szmp).
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4.§

5.8

6.8

21.

22.

23.
24.

Szocialis bérlakas épitése: olyan Uj lakdéplilet épitése vagy mar meglévé épliletben olyan lakas kialakitasa,

a) amely esetében a lakdépiilet felépitése vagy a lakas kialakitasa koltségeit 50 szazalékot meghaladé mértékben
eurdpai unids, allami vagy 6onkormanyzati tdmogatasbdl finanszirozzak, és a tdmogatas nyujtasanak célja a
szocidlisan raszoruld vagy mas hatranyos helyzet(i személyek lakhatasi feltételeinek javitasa bérlakas épitése
utjan, vagy

b) amely esetében a lakéépiilet felépitésére vagy a lakas kialakitdsara az Onkormanyzat Képvisels-testiilete &ltal
elismert szocidlis bérlakas-épitési program keretében kerdil sor.

Teljes értékii zoldfeliilet: melynek a telekre es6 lehatarolasan beliil legalabb a 3A. mellékleten meghatarozott
aranyban teljes értékd, ala nem épitett zoldfeliiletet kell 1étesiteni.

Utsorfa: 220,0 cm térzsmagassagot és 18,0 cm torzskdrméretet meghaladé méret(, legaldbb kétszer iskolazott fa.

Zoldtet6: a tetSkert meghatdrozott vastagsagl termdrétegli és novénydllomanyu zoldfeliilete (egyszintes
novényallomanyu extenziv, két- vagy haromszintes névényallomanyu félintenziv, vagy intenziv zoldtetd).

Il. FEJEZET
KOZTERULETALAKITASRA VONATKOZO ELOIRASOK

(1)

(2)

3)

(4)

3)

77

3. Kozteriileten Iévo épitmény elhelyezésére vonatkozo elGirasok

A kozterlleten vagy kézhaszndlat céljgra dtadott teriileten elhelyezett épitmények és koztargyak nem
akadalyozhatjak a jarm(- és gyalogoskozlekedést.

Kozteriuleten, vagy kézhaszndlat céljara dtadott teriileten épitmény kizardlag akkor helyezhetd el, ha a kornyezé
éptletek foldszinti és foldszint feletti helyiségeinek, valamint rendeltetési egységeinek rendeltetésszerl haszndlatat
nem korlatozza.

A kozterilet ala, vagy folé épitményrész nem nyulhat, el6lépcsé nem nyulhat be.

Kozterlleten kutyafuttatd az egészségligyi és hitéleti rendeltetést tartalmazd épllet telekhataratol mért 50 m
tavolsagon beliil nem alakithato ki.

4. Kozteriileti zoldfelliletekre vonatkozé elGirasok

A kozuti kozlekedésre szant kozteriileteken, tovabbd a kozforgalom szamdra atadott maganutak mentén a
kornyezethez ill6, utsorfa minGségli faegyedekbdl all, varostlré novényzetet kell telepiteni a fak kézmiimentes
életterének biztositasa mellett. Az Ultetéssel egy id6ben az 6ntdz6haldzat kiépitésérdl, de legaldbb az 6ntdzés
lehetGségérdl gondoskodni kell.

A KOu és Kt-Kk dvezeti jell kdzlekedési teriileteken a kozlekedési és a kodzml(ilétesitmények helyigényének
biztositdsaval egy- vagy kétoldali fasort kell telepiteni. Ett6l csak ott lehet eltekinteni, ahol a névényzet kihelyezése
veszélyezteti a kdzlekedés biztonsagat, vagy ahol a meglévé kozmiihalozat a telepitést nem teszi lehet6vé.

Uj kozteriiletek megnyitasanal és kialakitasanal, tovabba a legalabb 14 méter szélességli kozteriiletek 4tépitése sordn
biztositani kell az Utpdlydval parhuzamos legaldbb 2,0 — 2,0 méter szélességli zbldsdvba lltetett, kétoldali fasor
kialakitasanak lehetGségét.

5. Maganut, kozhasznalat céljara atadott teriilet

Uj maganut csak a 3A. mellékleten jeldlt helyen alakithaté ki, mas helyen maganut uj telek feltardsa céljabdl nem
|étesithetd.

Maganut

b) csak kiszolgaldut, kerékparut vagy gyalogut lehet.

Székesd(lé és Megyeri hidfé KESZ
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3)

A maganut kialakitasa soran az épitési telek, a telek ellatasa érdekében

a) a szlkséges kozmlvezetékek, energia- és hirkozlési rendszerek vezetékeinek elhelyezését, tovabba a
térvildgitast és felszini vizelvezetést biztositani kell,

b) a 10 méternél szélesebb keresztmetszet esetén legalabb egyoldali fasor helybiztositasa kotelezd,

c) a maganut zsakutcaként legfeljebb 250 méter hosszu lehet, 30 méternél hosszabb esetben a végén a
tehergépjarmiivek szdmara (hulladékszallitas, katasztrofavédelmi feladatok ellatdsa) a megfelel§ forduldt kell
kialakitani.

A maganuttal feltart telkeket ugy kell kialakitani, és azon az épitményeket elhelyezni, mintha a maganut kozterdlet
lenne.

Kialakitott maganut nem sziintethet6 meg.

A 3A. mellékleten kézhaszndlat céljgra dtadott teriiletként jel6lt teriileten csak gyalogos- és kerékparos felilet,
tovabba az ingatlanok kiszolgalasat biztositd kapcsolat, valamint kézcélu parkold 1étesithetd.

I1l. FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

7.8 (1)

(2)

3)

(5)

8.§

6. Telekalakitas

béviteni kizardlag a telekalakitast kovetéen lehet.
A teriileten Uj nyulvanyos telek nem alakithatd ki.

Olyan telekalakitds nem megengedett, mely eredményeként egy telek két vagy tobb Gvezetbe, épitési Gvezetbe
tartozik.

Uj tszételek nem alakithato ki.

Tiz évnél régebben fenndlld, a tényleges terililethasznalatnak megfelel§ telekalakitas — az érintett tulajdonos(ok)
kezdeményezésére — abban az esetben lehetséges, ha

a) a telekalakitas eredményeként kialakulé valamennyi telek megfelel a 2. mellékletben az adott épitési dvezetre,
valamint 6vezetre meghatarozott paramétereknek, vagy legalabb annak jobban megfelelnek,

b) a kialakulé telkeken 1évs éplletek helyzete megfelel az el6-, az oldal- és a hatsokertekre vonatkozd
elGirdsoknak, valamint a jogszabalyban el&irt véd6tavolsagoknak,

c) atelekalakitas eredményeként kialakuld valamennyi telek 6nallé kézmi-ellatasa biztosithatd, tovabba

d) atelkeket k6zmUvezeték nyomvonala nem érinti.

kialakithato legkisebb telek terllete”, legkisebb telekszélesség, és mélység elGirasoktdl eltérd - miszakilag sziikséges -
méretl telek kialakithatd, de kizardlag abban az esetben, ha a kdzmiberendezés részére kialakitott 6nallé telek
kozterilethez vagy maganuthoz kdzvetlen kapcsolattal rendelkezik.

7. Eldvasarlasi jog

A rendezett teleplilésfejlédés biztositasa érdekében ,tervezett el6vdsdrldsi joggal” érintett ingatlanokat a 6. melléklet
és a 3B. melléklet tartalmazza.

IV. FEJEZET

77 7

KOZMUVEK ELOIRASALI

9.§ (1)
()

3)

Epitési telken teljes kdzmiivesitettséget kell biztositani.
Egyedi szennyviztisztitd kozmlipdtlé mitargy nem alkalmazhatd, még dtmenetileg sem.

Az Lke-1 jelli épitési Ovezetben lévG épitési telken keletkez6 csapadékviz kozteriiletre nem vezethetd ki, a
csapadékvizet épitési telken beliil kell helyben tartani, elszikkasztani.

Székesd(lé és Megyeri hidfé KESZ
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Az Vi-2/IV-10 jel( épitési dvezet teriletén Uj beépités esetén a nem zoéldtetéként kialakitott tetézet vagy burkolt
fellilet novekedésébdl adddo tébblet csapadékviz csak késleltetett médon kerilhet elvezetésre.

Feleslegessé valt kozmiihaldzatot, szolgaltatd haldzatot, vagy létesitményt el kell tavolitani, amennyiben a bontasi
munkalatok nem veszélyeztetik a meglévé értékes faallomanyt, és a bontdsi munkalatok utdn a teruletet helyre kell
allitani. Az elGiras vonatkozasdban a Nagyfelszini vizm( terlletén a csak a foldben |évé vezetékek tekintetében kell
betartani.

Zaportarozét kell létesiteni, amennyiben a telek beépitettsége, burkoltsdganak novelése miatt az elvezetendd
csapadékviz mennyisége meghaladja a telekr6l korabban elvezetendd csapadékviz mennyiségét. A zaportarozd
méretét a befogadd kapacitds ismerete alapjan kell meghatarozni, annak hianyaban gy kell meghatarozni, hogy a
beruhazas el6tti és a beruhazas utani teté- és burkolt fellletek kilonbozetére szamolva - a zéldtets figyelmen kivil
hagydasaval —
a) minden megkezdett 50 m? tets- és burkolt tobbletfelillet vizszintes vetiileti teriiletére szamolva 1 m® helyi
zaportarozé térfogatot kell kialakitani, és

b) a zdportarozo tulfolydjabdl fékezetten kivezethetS vizmennyiséget Ggy kell meghatdrozni, hogy a vizkifolyas
intenzitasa nem haladhatja meg a telekrél a beruhdzast megel6z46 vizkifolyas intenzitasat.

V. FEJEZET
AZ EPITES ALTALANOS SZABALYAI

10.§ (1)

3)

(5)

(8)

8. A beépitésre vonatkozo altalanos el6irasok

Az épitési helyet az altalanos szabalyok szerint, a beépitési méddnak megfelel el6-, oldal- és hatsokerti méret
hatarozza meg, kivéve ha

a) az épitési dvezet elGirdsa, vagy
b) a3A. mellékleten feltlintetett épitési hely, vagy valamely épitési hatérvonal

c) masként hatarozza meg.

Az épitési helyen kivilre nydlhat — az OTEK-ban megengedetteken kiviil (eresz, angolakna, alaptest, valamint alagsori
vagy pinceszinti megkozelitést biztosito |épcsé vagy lejté és annak tamfala) —

a) az elbkert elSirt méretébe — el6tetd, legfeljebb 1,5 m benyulassal erkély, zarterkély, arnyékold szerkezet,

b) alegaldabb 4,0 méteres oldalkert el6irt méretébe legfeljebb 1,0 méterig erkély, el6lépcsd, elStetd.
A hatsokertben melléképilet nem létesithetd.

El6kertben — a jogszabalyban szerepl§ melléképitményeken, valamint személybejirat el6tti fedett elGtéren
tulmenéen — sem 6nalld épitményként, sem épllet részeként nem helyezhetd el Iabon all6 kerti tetd.

A 3A. mellékleten a ,telek be nem épithetd része” lehatarolason belil
a) épllet nem helyezhet§ el,

b) teriletének legalabb 70 %-at, vagy az épitési Gvezetben elSirt ardny mértékéig zoldfeliiletként kell kialakitani és
a tovdabbiakban fenntartani.

A 3A. mellékleten a ,telek zoldfeliiletként fenntartandd/kialakitandd része” lehatdroldson beliil
a) épllet nem helyezhet6 el,

b) a burkolt felliletek aranya nem haladhatja meg a 25%-ot.

A 3A. mellékleten a ,kotelez6 véd6zoldsav” lehataroldson beldl
a) épllet nem helyezhet6 el,
b) ajeldlt sdvban fasort vagy haromszintes novényallomannyal belltetett z6ldsavot kell [étesiteni,

c) 10,0 méteres elGirt szélesség esetén nagy koronat noveszts, varost(irs, lombhullatd fak telepitendék tobb
sorba, 3,0-3,0 méteres sortavolsaggal és 6,0-6,0 méteres tétavolsaggal;

d) avédézoldsav telekhatar fel6li kils6 szélén 1 sor cserjesav telepitendd, a szabad fellletek fuvesitenddk;

e) a burkolt feluletek dsszterilete a 20%-ot nem haladhatja meg.

Onalléan, vagy épiileten beliil urnataroldsra szolgalé helyiség, épitmény (urnafal, urnafiilke) sirhely, krematérium
kialakitasa kizarélag akkor megengedett, amennyiben az épitési 6vezet elSirasai arrdl kiilon rendelkeznek.
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11. §

12. §

13.§

3)

Amennyiben a hdszigethatas csokkentése érdekében a Vi és a Gksz jell épitési ovezetben az 500 m>-nél nagyobb
beépitett alapteriletd uj épilet zar6fodémének minimum 80%-an, legaldbb egyszintes novényallomanyu, bioldgiailag
aktiv zéldtetd létesiil, az épitési Gvezetben megengedett beépithet&ség 2 %-kal névelt értéke alkalmazhatd.

9. A terepszint alatti beépités szabalyai

Terepszint alatti épitmény, vagy éplilet terepszint alatti része
a) nem nyulhat be sem a hatsékert, sem az oldalkert elGirt tertletébe,

b) az el6kertbe kizardlag akkor nyulhat, ha az épitési Ovezet azt lehetévé teszi.

Onallé terepszint alatti épitmény akkor |étesithetd, ha
a) zarofodémén tetSkert létesdil, és

b) annak minimum 2/3-an legaldbb félintenziv z6ldtetd kertl kialakitasra.

Epilet terepszint alatti része tdlnydlhat a beépitésbe beszamitd éplletkontiron, és ha a tdlnyllds mérete nagyobb,
mint 50 m?, akkor a tulnyulé épuletrész legalabb 2/3-an félintenziv z6ldtetét kell kialakitani.

10. Melléképiiletek és melléképitmények elhelyezése

Meglévé beépités esetén melléképiiletben utdlag jarm(itarolot ugy lehet Iétesiteni, hogy
a) a megkozelitését biztositd — telken bellli — kozlekedd felllet csak a sziikséges mértékd legyen,

b) aszomszédos telkek rendeltetésszer(i hasznalatat, valamint lehetséges fejlesztését ne korlatozza.
Midihely és sport rendeltetés(i melléképiilet kizardlag épitési helyen belil helyezhet§ el.

Az egyes telkeken melléképiilet az Ovezeti elGirdsok keretei kozott, legfeljebb a telek teriiletének 10%-at nem
meghaladd beépitett alapteriilettel, legfeljebb 3,0 méter parkanymagassaggal létesithetd Ugy, hogy az épilet
legmagasabb pontja legfeljebb 6,0 méter lehet.

A teriileten haszonallat-tartd épiilet, épitmény nem helyezhet6 el.

11. A szintteriileti mutaté alkalmazasa

Az altaldnos szintterlletet az OTEK elGirasai alapjan kell szamitani, melybe
a) nem kell beszamitani a (2) bekezdés szerinti parkolasi szintterlletbe beszamithatd éplletrészeket,

b) amennyiben a parkolasi szintterilet kilon nem keridl figyelembevételre, akkor a (2) bekezdés szerinti
épuletrészek az altaldnos szintteriletbe szdmitanddk be.

A parkolasi szintterlletbe kizardlag a parkoldshoz sziikséges épitményszint részek, helyiségek és helyiségrészek
tartoznak, melybe beszamitandé az épiileten beldil

a) a parkoléféréhely és a hozza vezetd éplileten belli utfeltlet,

b) a behajtast és a gépjarm( manipulacidjat szolgalo utfelllet, egyéb manipulacids tér,

c) alehajté és felhajtd rampa,

d) a parkolétertleten bellli 1épcsd, lift és gyalogos megkézelitésre szolgdld fellilet, tovabba

e) a parkoldval azonos szinten lévg, a parkold Uzemeltetését szolgdld helyiségek: biztonsagi személyzet szamara
kialakitott tartdzkod®d, fiilke, illem- és tisztalkodd helyiség, tovabba raktar
terulete, melyek beszamitdsa soran az azonos épitményszinten a hatérold szerkezeti elemek (falak, pillérek) tertlete

is hozzaszamolando, tovabba hozzaadddik az altaldnos szintterilethez tartozd épitményrésztdl elvalasztd hatarfal
felez6vonalatdl szamitott terilete, ha az nem kerul beszamitasra az altalanos szinttertletbe.
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14. §

15.8§

VI. FEJEZET
A GEPJARMUVEK ES KEREKPAROK
ELHELYEZESENEK HELYI SZABALYAI

(1)

(4)

(8)

(9)

3)

(4)

12. A sziikséges személygépjarmii parkoldhelyek biztositasanak szabalyai

A terilet — az egyes épitési Ovezeteknek megfeleltetve — a személygépjarmi elhelyezés, parkoldohely-létesitési
kételezettség szempontjabdl harom kategoriara oszlik:

a) az Lke-1 jel(i kertvarosias lakoteriletek épitési Gvezeteire,
b) a Vi-2 jell intézményi terlletek épitési Ovezeteire,

c) a Gksz-2 jell gazdasagi terlletek épitési dvezeteire.

A parkolohely-létesitési kitelezettséget a 4. mellékletben meghatarozottak szerinti mértékben — a 16. §-ban
meghatarozott esetek kivételével —, az adott ingatlanon belil kell teljesiteni.

A parkoléhely-létesitési kotelezettség — az 16.§ (1) és (2) szerinti esetekben — részben, vagy teljes egészében pénzben
megvalthato.

A parkoldhely-létesitési kotelezettség pénzbeli megvaltasara, telken kivili — 500 m-en bellli kozterileti felszini
parkoléban és parkold-épitményben, vagy 6nallé nem kozterileti parkolo-épitményben térténd — parkolassal vald
kivaltasara, valamint pakoldhely létesitési engedmény igénybevételére — a rendeletben meghatarozottak szerint — van
mad.

A parkoldhely-létesitési kotelezettség kozterlleti megvalthatdsaganak feltételeit a kozterileti parkoldsrél szold helyi
rendelet szabalyozza.

A szamitassal kapott parkolohelyek szama felfelé kerekitendd.

Vegyes rendeltetés(i épiilet esetében az éplilethez tartozd parkoldhely-l1étesitési kotelezettséget a kiilonb6z6
rendeltetésekhez tartozo parkoldhely-l1étesitési kotelezettségeket Gsszesitve kell meghatarozni.

A telken a parkoldhely-létesitési kotelezettségnél tobb parkoldhely is kialakithatd.

A zoldteriletekre nincs parkoldhely |étesitési kotelezettség.

Uj, 6 férshely feletti kzteriileti és telken beliili felszini parkold csak intenziven fasitott parkoloként létesithetd.

Felszini személygépjarmi vdrakozdéhely kialakitasa soran az aldbbi rendelkezéseket kell betartani:
a) kizardlag szilard burkolatu feliilet Iétesitendd,

b) Ujonnan létesild felszini parkolo feliletérél az olajjal szennyezddé elfolyd csapadékviz el6tisztitast kbvetéen
vezethetd a befogaddba,

c) gyepracsos parkold nem létesithetd.

Terepszint alatti épitmény, mélygarazs feletti parkoldt szintén fasitott parkoloként kell kialakitani, mely esetben a fak
Ultetéséhez a fasitando parkold alatti terepszint alatti épitmény, mélygardzs szerkezetében legaldbb 2,0 méter mély
és minimum 12,0 m? termdtalajt befogadd térrészt kell kialakitani az Gltet6g6dor szamara.

Az Lke jel(i épitési dvezetben, ha a meglévs lakdéplilet miatt a személygépjarm(i tarolas masként a telken belll nem
oldhaté meg, az el6kert egy szakaszan labon alld, legfeljebb 20 m? vizszintes vetiileti kerti tetével lefedett felszini
parkoléhely akkor alakithato ki, ha

a) az a keritéssel egybeépitett médon keril megvaldsitasra,
b) legfeljebb a telek oldalhataranal van tomor falazata,
c) szerkezeti magassaga nem haladja meg a 3,0 métert, és

d) az épitési dvezet elGirdsa nem tiltja.
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16.§ (1)

(2)

(4)

17.8 (1)

3)

(4)

A parkoldhely-létesitési ktelezettség 100%-a biztosithatd kdzterileten Uj parkold épitésével, ha

a) meglévd, lakas célu rendeltetési egységet, vagy azt is magdaba foglald épliletet lakds célu rendeltetési egységgel
bévitenek, amelynek 6nallé, személygépjarm( behajtasra alkalmas kozterileti kapcsolata nincsen, és az az
atalakitassal, bévitéssel 6sszefliggésben miszaki szempontbdl nem alakithato ki;

b) meglévd épllet atalakitasanal a telekre vald be- és kihajtas m(iszakilag nem biztosithatod vagy forgalomtechnikai
okbdl nem engedélyezhetd;

c) atelek geometriai méretei (10,0 méternél keskenyebb telekszélesség vagy 30,0 méternél kisebb telekmélység) a
telken belili parkolast m(iszakilag nem teszik lehetévé;

d) a telken meglévé értékes vagy védelem alatt 1év6 novényzet talalhatd, és az nem teszi lehet6vé a parkoldhely-
létesitési kotelezettség telken bellli teljes kord teljesitését;

e) bolcséde, vagy alapfokl nevelési, oktatasi 6nalld rendeltetési egység kialakitasa torténik;
f) atelken nem fekvGbeteg ellatd egészségligyi rendeltetés kialakitasa torténik;
g) atelken sportolas céljat szolgald 6nallo rendeltetési egység fejlesztés torténik;

h) az épitési Gvezet kornyezetvédelmi szempontbdl a telken beliili utélagos felszini parkold kialakitasat megtiltja.

A parkolohely-létesitési kotelezettség legfeljebb 50%-a biztosithatd kozterlleten Gj parkold épitésével, amennyiben:
a) Uj szocidlis bérlakds épitése torténik;
b) Uj nem fekv6beteg ellatd egészségigyi létesitmény elhelyezés torténik.

Az (1)-(2) bekezdésben fel nem sorolt esetekben a parkolohely-létesitési kételezettség 12%-a, de legfeljebb 9 darab
parkoléhely biztosithatd kozteriileten Uj parkolo épitésével.

Emel&szerkezetes parkolé-berendezésen, parkoldgépen biztositott parkoléhely

a) kizardlag épuleten belll vagy épitményben, és csak személygépkocsi elhelyezése céljabdl, az 6nallé gépjarmi
hasznalatot biztositd modon telepithetd, és beszerelés utan nem tavolithaté el;

b) a 4. melléklet szerint meghatarozott parkolohely-létesitési kételezettség legfeljebb 20%-anak mértékéig
telepithet6;

c) a 4. melléklet szerint meghatarozott parkoldhely létesitési kitelezettségen felll szambeli korlatozas nélkdil
telepithet6;

d) kozforgalmu parkoldhazban és garazsban korlatozas nélkil telepithet6.

13. A sziikséges kerékpartarolok biztositasanak szabalyai

Minden Uj épitmény, 6ndllé rendeltetési egység és terilet rendeltetésszerl haszndlatahoz a kerékparok szdmdra
telken belil elhelyezési lehet&séget az 5. melléklet szerint kell biztositani.

A legaldbb 6t 6nallé lakd rendeltetési egységet tartalmazd éplilet, valamint a legalabb 15 db kerékpartarold-létesitési
kotelezettségli funkcid esetén a kerékpartarolas céljara 6nallo helyiséget kell kialakitani, oly médon, hogy az kozos
hasznalatu helyiségbdl — foldszinten, magasfoldszinten vagy pinceszinten — kdzvetlenll megkdzelithet6 legyen.

A (2) bekezdés szerinti helység alapterilete

a) 6-20 db szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legaldbb 8,0 m?;

b) 21-35 db szam kozotti kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 10,0 mz;

c) 35-50db szam kozotti kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 12,0 m?;

d) 51-65 db szam kozotti kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 14,0 m?;

e) 66-80 db szam kozotti kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 16,0 mz;

f) 81-100 db szam kozotti kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legaldbb 18,0 mz;

g) 101-200 db szam kozotti kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 24,0 m?, tovabba

h) 201 darabnal tobb kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén egységenként legalabb 30,0 m?’
kell, hogy legyen.

Kozterileti kerékpartaroldk telepitésének elGirasai:

a) jardara telepitett esetben a visszamarado — kerékparral el nem foglalt — gyalogosfeliilet (gyalogossav) szélessége
legaldbb 1,5 méter legyen,

b) a kerékpar vazat lehajolas nélkil rogzits, kb. 80 cm magassagu tamasztokeretek egymastdl legalabb 120 cm
tavolsagra telepithetdk,

c) akerékpartarolok folé esévédé tetd helyezhetd,

d) zart kerékpartarold szekrény legfeljebb 3,0 méter hosszban telepithetd.
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14. A sziikséges autébusz tarolék biztositasanak szabalyai

18. § Uj épitmény, 6nallé rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszer(i hasznalatdhoz, azok minden 200 féréhelye utan
egy autdbusz telken beliili elhelyezését kell biztositani, az alabbi esetekben:

a) 50 vendégszobat meghalado szallas jellegli rendeltetési egységnél,
b) 150 fér6helyet meghaladd kulturalis és k6z6sségi szorakoztatd rendeltetési egységnél,
¢) 300 munkavallaldnal tobbet foglalkoztatd ipari, raktarozasi telephelyen,

d) 500 féréhelyet meghalado lelatoval rendelkezé sportlétesitménynél.

15. A sziikséges tehergépjarmii taroldk biztositasanak szabalyai

19.§ (1) Aruszallitdsshoz az Uj épitmények, 6nall6 rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer(i hasznélatadhoz a sziikséges
tehergépjarmi varakozdhelyeket telken beliil, egyedi méretezés alapjan kell biztositani.

(2) Gazdasagi ovezetben lévé terlleten a tehergépjarmiivek varakozasat és tarolasat a telken belil kell biztositani.

Székesd(lé és Megyeri hidfé KESZ
- 9-



VII. FEJEZET
AZ EPITESI OVEZET!I ELOIRASOK ALKALMAZASA

20. 8§ Az Ovezeti elGirdsokban eldirt szabalyozasi jellemz&ket a mellékletek szerinti szabalyozasi tartalommal egyltt kell
alkalmazni és azoknak kulon-kiilon és egylttesen is meg kell felelni.

VIII. FEJEZET
LAKOTERULETEK

16. Lke-1 kertvarosias lakoteriiletek altalanos elGirasai

21.§8 (1) Az Lke-1/IV-10 jel(i épitési Ovezetek teriiletei a varosszerkezeti egység jellemz8en intenziv beépités(, kertvarosias

lakoteriiletei, melyek a 7,5 méteres éplletmagassagot meg nem haladd, elsGsorban lakdépiletek elhelyezésére
szolgalnak.

(2) Amennyiben az egyes épitési dvezetek elGirasai masképp nem rendelkeznek a lakéterileteken:
a) lakas,
b) szallas jellegd,
c) kereskedelmi, szolgdltato,
d) kozintézményi, ugymint
da) nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis,
db) hitéleti,
dc) kulturalis
dd) igazgatasi, valamint egyéb kodzintézményi,
e) irodai,
f) aterilet rendeltetésszerl hasznélatat nem zavaré hatdsu
fa) vendéglato,
fb) sport,
fc) o6nallé parkoldhaz, mélygarazs,
fd) mdhely, tovabba
fe) alakossag napi alapfoku ellatasat biztositd, egyéb
rendeltetés céljara létesithetd, mely rendeltetések vagy 6nallé rendeltetési egységek — ha az épitési Ovezet masként
nem szabalyoz — egy épileten belil vegyesen is kialakithatok, és az épiilet egészére is vonatkozhatnak.

(3) A (1) bekezdés szerinti 6nallé6 rendeltetési egység értelemszer(i hasznalatdhoz, fenntartasahoz, mikodtetéséhez
szikséges nem felsorolt rendeltetések is elhelyezhet6k (kiilondsen iroda, raktar).

(4) Alakoterileti épitési 6vezetek teriletén
a) ipar, raktarozas, valamint nagykereskedelem,
b) nem a f6 rendeltetést vagy az 6nallé rendeltetési egységet szolgdld 6nalld raktarozasi helyiség,
c) Uzemanyagtolts adllomas

sem 06nallé épiletben, sem 6nallé rendeltetési egységként nem létesithetd, meglévs épilet hasznalati mddjat ilyen
célra megvaltoztatni nem lehet.

(5) A lakasok és kozos helyiségek nem a lakhatassal 6sszefliggd célra valo rendeltetés-mddositasa csak abban az esetben
valdsithaté meg, ha ez a meglév6 lakasok rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavarja — igy kilondsen jelentds
Ugyfélforgalom, zaj, hulladék — és a tevékenység folytatasahoz a jogszabalyok szerinti feltételek biztosithatok.
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22. 8§

(7)

(8)

(9)

Az épitési Ovezetek teriletén — amennyiben az épitési Ovezet elGirasai masképp nem rendelkeznek -
melléképitmények kozil

a) kozmdi-becsatlakozasi mtargy,

b) kézmUipdtld mitargyak kozil ciszterna, csapadékviz tartaly,
c) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény és

e) zaszldtartd oszlop

helyezhet6 el.

Egy telken —amennyiben az épitési 6vezet elirasa masképp nem rendelkezik —
a) egy f6épllet helyezhet6 el,
b) minden teljes 200 m? telekterilet utan legfeljebb egy lakds vagy egyéb rendeltetési egység helyezhet6 el, de
c) legfeljebb 4 lakas létesithetd.

Jelen Rendelet hatalybalépése el6tt legaldbb 10 évvel létesitett melléképilet meglévd épiiletnek tekintendd.

A telek épitési ovezetben elSirt mérték( legkisebb zoéldfelilete nem burkolhatd le, taroldsi, Gzemi célra nem
hasznalhato.

Meglévé beépités esetén a melléképuletben létesild jarmltarold(ka)t — az épitési Gvezetre vonatkozo egyéb elGirasok
keretei k6zott, a helyszin adottsagainak megfelel6en — az épitési helyen beldl ugy kell elhelyezni, hogy a jarm(itarold
elhelyezése a szomszédos telkek rendeltetésszer( hasznalatat, vagy fejlesztését ne korlatozza.

Amennyiben az épitési Ovezet elGirdsa masképp nem rendelkezik, kozterllet felSli épiilethomlokzaton létesitett
garazskapuk 6sszes hossza — a teremgarazs-bejaratot is ide értve — az éplilet homlokzati szélességének legfeljebb 30

%-a, de telkenként legfeljebb 7,5 m lehet.

A telken a parkolohely-létesitési kotelezettség teljesitése soran az elGkert terlletén felszini parkold nem létesithetd,
kivéve, ha a meglévd épilet akadalyozza a gépjarm( el6kerten tuli bejutasat a telekre.

Az épitési ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 1. tablazata tartalmazza.

Az Lke-1/1V-10/1 és a Lke-1/1V-10/2 jel(i épitési Gvezetekben oldalhataron allo beépitési mdd szerint lehet Uj épliletet
elhelyezni, meglévé6t boviteni.

Az elGkert mérete
a) 5,0 méter, mely

b) 14 méternél kisebb telekmélység esetén az el6kert mérete 0,00-ra csokkenthetd.

Az épllet kozteriilet felé esé homlokzati fala a szélességének legalabb felén az el6kerti hatarvonaltél nem allhat 10
méternél tavolabb.

Az oldalkert mérete 4,5 méter.

A hatsékert mérete 6,0 méter. A hatsdkertben
a) Uj melléképulet nem létesithetd,

b) a meglévé melléképilet feldjithatd, de nem bévithetd.
Az oldalhatdros épitési helyen bellil az épllet csurgdtavolsagra, azaz a telekhatartdl legaldbb 1,0 méterre helyezendé.
10 méternél keskenyebb telekszélesség esetén a csurgdtavolsag elhagyhaté.
Meglévé épiilet a csurgotavolsag elhagydsaval bévithetd, amennyiben hatarfala a telekhataron all.

Az Lke-1/1V-10/1 épitési 6vezetekben
a) pince nem létesithet6
b) Uj épulet a meglévé éplletkontur szerinti helyen és annak legfeljebb 25%-0s bévitésével helyezhetd el

c) melléképilet nem létesithetd.
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23. 8

24. 8

25.§

(10) Ahol a meglévé épllet oldalkertje 4,5 méternél kisebb, akkor a kialakult oldalkert figyelembevételével bévithetd, ha a

bdvités nem haladja meg a meglévé éplilet beépitett alapteriiletének 25%-at.

(11) Amennyiben a telekszélesség a 16 métert eléri, akkor az oldalhataros épitési helyen beliil az épllet szabadonallo

(1)

(2)

(2)

jelleggel is elhelyezhetd, melynek soran
a) aszomszédos telek éplletétdl a telepitési tavolsagot be kell tartani,

b) az épitési helyen belil az épiiletet a telek oldalhataratdl legalabb 3,0 méterre kell elhelyezni.

Az Lke-1/1V-10/3 jell épitési dvezetek teriletén a szabadonallo beépitési mdd szerint lehet U éplletet elhelyezni,
meglévit boviteni.

Az épllet kozterilet felé esé homlokzati fala a szélességének legalabb felén az elGkerti hatarvonaltél nem allhat 10
méternél tavolabb.

A hatsdkert mérete 12 méter. A hatsdkertben 1évé melléképilet feljithatd, de nem bdvithetd. Hatsokertben
melléképllet nem létesithetd.

Az Lke-1/1V-10/4 jelli épitési dvezetek terlletén a szabadonalld beépitési mod szerint lehet Uj épiletet elhelyezni,
meglévGt béviteni.

Az el6kert és oldalkert mérete megfelel a 3A. mellékleten jelolt a ,telek kételez6en zéldfeliiletként
fenntartandd/kialakitandco részének", mely a terlletének legaldbb 70%-an zoldfeliletként alakitandd ki.

Az Lke-1/1V-10/1 jel(i épitési 6vezetek terlletén az oldalhataron 4llé beépitési mdd szerint lehet Uj épliletet elhelyezni,
meglévét béviteni.

Az el6kert mérete 3,0 méter.
Az oldalkert és a hatsokert mérete 4,5 méter.
A hatsokertben, oldalkertben 1év6 melléképiilet nem feldjithatd, nem bdvithetd, Uj nem létesithetd.

Az épllet a kialakult oldalkert megtartasaval bévithets, és a bGvités nem haladja meg a meglévé épiilet beépitett
alapteriletének 25%-at.

Székesd(lé és Megyeri hidfé KESZ
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IX. FEJEZET
VEGYES TERULETEK: INTEZMENYI TERULETEK

(5)

()

17. Intézményi teriiletek altalanos elGirasai

A Vi jelli épitési dvezetek terliletei tobb 6nall6é rendeltetési egységet magaba foglald, tobbnyire a lakossag alapfoku
igényeit szolgaldé kézhasznalatu intézményei, tovabba egyéb intézmények, irodai rendeltetési épuletek elhelyezésére
szolgalnak, és amelyek teriletén kivételesen — ha azt az épitési Ovezet lehetdvé teszi — lakas is létesithetd.

Amennyiben az egyes épitési dvezetek elSirasai masképp nem rendelkeznek — az intézményteriileteken:
a) irodai,
b) igazgatasi,
c) nevelési, oktatasi,
d) egészségliigyi, szocialis
e) kulturalis,
f) kereskedelmi, szolgaltato, szallas jellegd,
g) kozosségi szorakoztato — akkor, ha az épitési vezet elGirasa ezt nem tiltja,
h) hitéleti,
i) sport,
j) nem lUzemi technoldgiaju kutatasi, fejlesztési,
k) nem zavard hatasu és a kérnyezetet nem terhel6 egyéb gazdasagi,
1) parkolasi (6nall6 terepszint alatti épitmény, mélygarazs),
rendeltetés létesithetd, tovabba

m) a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazd épuletekben a tulajdonos és a személyzet szamara szolgald
legfeljebb két lakas, valamint

n) nem szolgalati lakds, amennyiben az dvezeti elGirasok az megengedik.

Az (2) bekezdésben felsoroltakon kiviil
a) jelentds napi forgalommal nem jard termék elGallitasat szolgdlo épilet,
b) af6 rendeltetést, vagy a fGéplletet szolgald kiszolgald éplilet
kizardlag akkor létesithetd, ha azt az épitési Ovezet elGirasa kifejezetten lehetévé teszi.

Az épitési ovezetben megengedett rendeltetések vagy onallé rendeltetési egységek — ha az épitési dvezet masként
nem szabalyoz — egy épuleten belll vegyesen is kialakithatdk, és az épilet egészére is vonatkozhatnak.

Az épitési Ovezetek terlletén nem létesithetd és meglévd épilet hasznalati médjat az aldbb célra megvéltoztatni nem
lehet

a) Uzemanyagtolts dllomds, autdmosdé ondlldan vagy mas rendeltetés( épiletben,
b) nagykereskedelmi, valamint 6nallé ipari, raktarozasi, éplilet,
c) ipari, nagykereskedelmi, 6nallé rendeltetési egységet tartalmazo egyéb rendeltetésd épilet, és

d) nem a f6 rendeltetést vagy az 6nallé rendeltetési egységet szolgald raktarozasi helyiség.

Az Ovezetek terlletén melléképitmények koziil
a) koézmdl-becsatlakozasi mtargy,
b) kézmUipdtld mltargyak kozil ciszterna, csapadékviz tartaly,
c) hulladéktartaly-tarolo,
d) kerti épitmény és
e) zaszlétartd oszlop

helyezhet6 el.

Az épitési dvezetek terliletén — amennyiben az 6vezeti el6irds masképpen nem rendelkezik — 2 000 m’-nél nagyobb
kiskereskedelmi célu bruttd szintteriletd épilet nem létesithetd.

A telek épitési ovezetben elGirt mérték(i legkisebb zoéldfeliilete nem burkolhaté le, taroldsi, Gzemi célra nem
hasznalhato.

Székesd(lé és Megyeri hidfé KESZ
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27.8

(12)

()

(3)

Uj, tobbszintes épllet létesitése esetén — amennyiben az Ovezeti elSirds masképpen nem rendelkezik —
a férendeltetéshez tartozd és a jogszabalyok szerint szamitott mennyiségli személygépjarm(i-parkold legaldbb
75%-at a férendeltetési épileten belil vagy terepszint alatti épitményben kell elhelyezni.

A parkolasra fordithaté szintteriileti mutaté — amennyiben az 6vezeti el6irds masképpen nem rendelkezik - kizarélag
terepszint alatti beépités esetén hasznalhato fel.

Amennyiben az épitési Ovezet elGirasa masképp nem rendelkezik, kozterilet fel6li éplilethomlokzaton létesitett
garazskapuk Osszes hossza — a teremgarazs-bejaratot is ide értve — az épllet homlokzati szélességének legfeljebb 30
%-a, de telkenként legfeljebb 7,5 m lehet.

Az épitési bvezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 2. tablazata tartalmazza.

7

18. Intézményi, jellemz6en szabadonallo beépitési modu teriiletek elGirasai (Vi-2)

A Vi-2/IV-10/Al jel(i épitési dvezet jellemz6en a lakossagot ellatd alapintézményi rendeltetés kialakitasat szolgalja,
mely terlletén a 27.§-ban megengedett rendeltetések koziil

a) nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis, kulturalis,

b) a szintterilet legfeljebb 60%-an kereskedelmi, szolgaltato
rendeltetés létesithetd;

c) a3A. mellékleten jelolt

ca) a telek zbldfeliiletként fenntartandd részén a burkolat nem haladhatja meg az egybefliggéen jeldlt
tertiletének 25%-at,

cb) az ovezet kertvarosias lakodterilettel hataros oldalan legalabb 10,0 méter széles védézéldsdv kialakitasa
szlikséges.

A Vi-2/IV-10/11 jel( épitési Ovezet jellemz8en intézmény, iroda, sport, illetve kereskedelem és szolgaltatas
rendeltetések kialakitasat szolgaljak, mely teriletén

a) egy telken legfeljebb 3 fGépllet Iétesithetd,
b) az 6vezet teriletén a 27.8-ban megengedett rendeltetések kozil
ba) elsédlegesen irodak, irodahazak vagy
bb) lakasok, lakéhazak,
|étesithet6k, de ezek egy éplileten beliil vegyesen is kialakithatdk,
c) amennyiben a telken létesll6 Osszes szintteriilet tobb, mint 25%-an lakdsrendeltetés jon létre — a
rendeltetésmaddositast is beleértve —, akkor
ca) a telekre vonatkozo szintteriletet a 2. melléklet 2. tablazata alacsonyabb ,L” jelzés( értéke alapjan kell
meghatarozni, és
cb) alakdsok szama nem haladhatja meg a telek teriletének 150-nel vald osztdsabdl eredé kerekités szabalyai
szerinti szamot,

d) amennyiben a telken léteslUl6 Osszes szintteriilet kevesebb, mint 25%-an lakasrendeltetés jon létre — a
rendeltetésmodositast is beleértve —, akkor a lakdsok szama nem haladhatja meg a telek teriletének 250-nel
vald osztasabol ered6 a kerekités szabalyai szerinti szamot,

e) lakdépulet, vagy lakast is tartalmazé épllet elhelyezése esetén a foldszinten lakasrendeltetés nem létesithetd,

f) a3A. mellékleten jellt
fa) a telek zéldfeliiletként fenntartandd/kialakitandé részén a burkolat nem haladhatja meg az egybefiiggéen

jelolt terlletének 25%-4t,
fb) a kézhaszndlat céljdra dtadott teriilet kialakitasa javasolt,

fc) az Ezred utca felSli és a gyalogos tengely menti foldszinti épilethossz legaldbb 30%-an iroda,
kereskedelem, sport funkciéju helyiség alakitando ki.

A Vi-2/IV-10/21 jelli, a hidrogeoldgiai kiilsé véddidom teriletén 1évs épitési Gvezet jellemzéen nem kdzhasznalatu
intézmény, iroda, kialakitasat szolgalja, melynek teriletén

a) Uj épllet kizardlag a meglévd épllet szerint meghatarozott épitési helyen belll helyezhetd el,
b) a meglévé éplilet alapterilete nem bévithetd,
c) azdvezet terlletén a 27.§-ban megengedett rendeltetések koziil

ca) irodak, irodahazak vagy
cb) lakasok, lakéhazak,
|étesithetd6k,

d) a 3A. mellékleten jelolt a telek zéldfeliiletként fenntartandd/kialakitandd része teriileten a burkolat nem
haladhatja meg az egybefligg6en jeldlt terlilet 25%-at

e) (j felszini parkold nem létesithetd, a parkolast az éplilet meglévd pinceszintjén, alagsoraban vagy a foldszinten
kell biztositani.

Székesd(lé és Megyeri hidfé KESZ
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28.§ (1) A Vi-2/Iv-10/1L jell, a vizbazis kils6 védGidoma terliletén lévd épitési dvezet jellemzGen lakdépilet, irodaépiilet
elhelyezésére szolgal, melynek teriiletén

a)

b)

c)

Uj épllet kizardlag a meglévd éplilet szerint meghatarozott épitési helyen belil helyezhet§ el, és a teriilet
vizbazis kllsé véddidoma altal vald érintettsége miatt a vonatkozo jogszabalyok betartasaval Iétesithetd;

a meglévé épllet alapterilete nem bdvithetd,
a terlleten kizardlag lakas, vagy irodai rendeltetés létesithetd,
a foldszinten az Ezred utca menti savban alakithato ki egyéb kereskedelmi, szolgdltatd rendeltetés

Uj épuilet csak a meglévd épilet bontasaval megiresedett épitési helyen belil, a korabbi kubaturat nem

meghaladd méretben létesithetd,

foldszinten az Ezred utca felé nyildan lakas nem létesithetd,

a 3A. mellékleten jelolt

ga) atelek be nem épithets részének 90%-an zoldfeliletet kell kialakitani, burkolt fellilet nem létesithetd,

gb) a telek zéldfeliiletként fenntartandd/kialakitandd részén a burkolat nem haladhatja meg az egybefiigg6en
jelolt teriilet 25%-at,

gc) javasolt kozhasznalat céljara atadott teriilet kialakitasa nem kotelezd;

Uj felszini parkold nem létesithetd, a parkolast az éplilet meglévd pinceszintjén, alagsoraban vagy a foldszinten
kell biztositani.

(2) A Vi-2/Iv-10/2L jeli épitési Ovezet jellemzSen szabadonallé beépitési mddban kialakitott intézményi és lako
rendeltetés elhelyezésére szolgal, mely teriletén

a)

b)
c)

az 6vezet terlletén a 27.§-ban megengedett rendeltetések koziil

aa) elsddlegesen irodak, irodahazak vagy
ab) lakasok, lakohazak,
|étesithetbk, de ezek az éplileten beliil vegyesen is kialakithatdk,

az épliletek foldszintjén kereskedelmi, szolgaltatasi és vendéglatasi rendeltetés is |étesithetd
egy telken legfeljebb 3 fépulet létesithetd
a 3A. mellékleten jeldlt

da) a telek zéldfeliiletként fenntartandd része teriileten a burkolat nem haladhatja meg az egybefiiggéen jeldlt
terlilet 25%-at,

db) a 3A. mellékleten feltlintetett javasolt kézhaszndlat céljdra dtadott teriilet kialakitdsa nem kotelezd,
kialakitdsa esetén az érintett telket a 2. melléklet 2. tablazata szerinti kedvezmény illeti meg.

(3) AVi-2/1V-10/1L jell és a Vi-2/IV-10/2L jel(i épitési Gvezetben

a)

b)

ha a telken |étesil6 Osszes szintterilet tébb, mint 25%-an lakdsrendeltetés jon |étre — a rendeltetésmoddositast
is beleértve —, akkor

aa) a telekre vonatkozo szintterlletet a 2. melléklet 2. tablazata alacsonyabb ,L” jelzés(i értéke alapjan kell
meghatarozni, és

ab) a lakdsok szama nem haladhatja meg a telek teriletének 150-nel vald osztdsabdl ered6 kerekités szabalyai
szerinti szamot,

ha a telken létesll6 0Gsszes szintterllet kevesebb, mint 25%-an lakasrendeltetés jon létre — a
rendeltetésmodositast is beleértve —, akkor a lakdsok szama nem haladhatja meg a telek teriletének 250-nel
vald osztasabol eredd a kerekités szabdlyai szerinti szamot.
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29. 8

30.8

(1)

(2)

3)

(1)

A Vi-2/IV-10/VM jell épitési dvezet jellemzéen nagy teriletigényl intézményi rendeltetés(i épuletkomplexum
elhelyezését szolgalja, melynek teriiletén a 27.8-ban megengedett rendeltetések kozill
a) elsGdlegesen
aa) nem lizemi technoldgidju kutatasi, fejlesztési,
ab) irodai,
ac) kozosségi szérakoztato,
ad) szallas jelleg,
ae) igazgatasi,
af) nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis
ag) kulturdlis, hitéleti,
ah) sport,
ai) egyéb rekredciods célu
rendeltetések létesitheték, melyek a terlileten, vagy éplleten belll vegyesen is kialakithatdk;
b) masodlagosan a) pontban felsorolt rendeltetést

ba) kiszolgaléd kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd rendeltetés legfeljebb az egyes épitmény Osszes
alapteriletének 15-%-an,

bb) tartalmazo épuletekhez a tulajdonos és a személyzet, a hasznald szamara szolgélo lakas

létesithetd.

Az (1) bekezdés szerinti masodlagos rendeltetés akkor létesithetd, ha az els6dleges rendeltetés szerinti atalakitas
megvaldsult, vagy megvaldsitasa megkezd6dott.

A meglévé lakdéplletek
a) megtarthatok, de a lakdasszam novelésével jard bovitésiik nem megengedett,
b) elbontasuk esetén Uj épllet csak a telek épitési telekké alakitasa utan létesithetd,
c) Ujlakas, lakdépilet nem épithet6.

A f6 rendeltetést, vagy a fééplletet szolgalo kiszolgald épllet nem létesithetd.

Uj épiilet elhelyezése az épitési helyen beliil, és akkor lehetséges, ha a teriilet egészére vonatkozd beépitési
koncepcié alapjan a teriletet atalakité fejlesztés soran

a) az dvezet terlletén legfeljebb hdrom eltéré terileti egység kialakitasa torténik,
b) avédelem alatt all6 épuletek, épitmények a fejlesztés részét képezik,

c) lakdsrendeltetés a létrejova fejlesztés utolso litemében létesiil.

Az altalanos védelem alatt all6 épiletek

a) a meglévl épuletszerkezetek figyelembevételével az épliletek belsé atalakitasa és az (1) bekezdés szerinti
rendeltetések céljara vald hasznositasa lehetséges,

b) bdvitése nem megengedett az épitési helyen kivdl,

c) fizikai 0sszekottetésiik legfeljebb 6 méter szélességben és legfeljebb 4 méteres épliletszerkezeti magassaggal
kizarolag kozlekedési funkcioval kialakithatd.

A 3A. mellékleten jelolt Vaci uttal parhuzamos 100 méteres sav épités, vagy mas épitéssel nem jard tevékenység
céljara vald kijelolése és igénybevétele csak a villamos tavvezeték foldkabeles kivaltasa utan torténhet, addig a teriilet
a telek be nem épithet6 része, melynek legalabb 90 %-an zoldfeliiletet kell kialakitani, fenntartani.

19. Az Ezred utcatdl északra esé Vi-2 jelli és Zkp/Vi jelii fejlesztési teriiletre vonatkozd
kiegészitd elbirasok (76588/20 hrsz, és /11 hrsz telkek)

Az Ezred utcatdl északra esé fejlesztési teriilet beépitésének feltétele
a) aterllet egészén a 3A. melléklet szerinti kozteriletek kialakitasa,
b) a kozterileti és nem az adott telekre vonatkozd kézmivek — beleértve a csapadékviz elvezetésének — kiépitése,
c) atelkek megkozelitését szolgalod utak kiépitése,

d) a kozterlleti fasorok eliltetése.

A 3A. mellékleten jelolt kozhaszndlat céljara szolgald terilet kialakitdsa esetén az érintett telken kedvezmény
alkalmazhaté az épitési Ovezetben meghatdrozottak szerint. A kodzhasznalatu terilet kizardélag gyalogos vagy
kerékparos feliiletként alakithato ki.

Székesd(lé és Megyeri hidfé KESZ
- 16-



31. 8

32. 8

33.8

X. FEJEZET
GAZDASAGI TERULETEK: KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULETEK

(1)

(2)

3)

(4)

(1)

(2)

(4)

(6)

(1)

77

20. Gazdasagi teriiletek altalanos elGirasai (Gksz)

A Gksz jell épitési ovezetek a kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu épiletek
elhelyezésére szolgalnak.

rendeltetések és épitmények helyezhetéek el:

a) védbtavolsagot nem igényl6 Gzemi jellegli tevékenység, raktarozds, amely kdaros kornyezeti hatasai a
telekhatarokon beliil a hatalyos hatarérték alatt marad,

b) kereskedelem,

c) ellatas, szolgaltatas,
d) kutatas, fejlesztés,
e) intézmény,

f) iroda,

g) szocidlis,

h) parkolasi létesitmények.

Az épitési ovezetekben — sem 6nalldan, sem az (2) bekezdésben felsorolt éptiletekhez csatlakozva — nem helyezhet6 el
a) lakas,

b) elektromos t6ltd kivételével lizemanyagtolts allomas.

Az épitési ovezetek terlletén melléképitmények koziil
a) kozmi-becsatlakozasi mtargy,
b) koézmUipotld mitargyak kozil ciszterna, csapadékviz tartaly,
c) silo, dGmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,
d) zaszlétartd oszlop

helyezhet6 el.

A telek épitési ovezetben elSirt mérték( legkisebb zoldfeliilete nem burkolhatd le, tarolasi, Gzemi célra nem
hasznalhato.

A létesitmények miikodéséhez sziikséges szamu parkoldt — beleértve a sajat tulajdonu tehergépjarmivek elhelyezését
szolgald parkoldt is — a telken belill terepszinten kizardlag fasitott parkoldként kialakitva, tovabba terepszint alatt vagy
épuleten belil kell elhelyezni.

Az épitési vezetekben az Uj épiilet — KOu és Kt jel(i dvezetek felé néz6 — kdzteriiletek fel§li homlokzatmagassaga nem
lehet kisebb 6,0 m-nél.

Az épitési Ovezetekben az egyes 6nalld épiileteket gy kell elhelyezni, valamint az sszetett rendeltetésii épiileteket,
és az azokkal Osszefliggd, telken beliili gazdasagi forgalmat, a szallitds és a rakodas feliileteit ugy kell kialakitani, hogy
az a szomszédos, valamint kornyezd laké- vagy intézményi férendeltetési épiiletek rendeltetésszerl hasznalatat ne
korlatozza.

Ahol a terilet lakoterilettel hataros, vagy attdl csak kiszolgald Gt valasztja el, ott a terileten |étesithets Gzemi funkcio
Uj gazdasagi bejarata és Uj teherforgalmu kapu lakéteriilet felé es6 oldalan nem nyithatd.

Legfeljebb 20 m’-es foldszintes portaépiilet az el6kertben a keritéssel egybeépitetten elhelyezhetd.

Az épitési bvezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 3. tablazata tartalmazza.

A Gksz-2/1V-10/1 jel( épitési Ovezet teriiletén

a) az Ezred utcdval hatdros telekhatarok mentén a 3A. mellékleten jel6lt terileteken legaldbb 10,0 méteres
véd&zoldsav kialakitasa kotelezd a 21. § elGirasainak megfelelGen,

b) az 6vezet telkeinek 6sszevondsa esetén

ba) azel6- és hatsdkert méretét a 3A. mellékleten rogzitett hatarvonal hatarozza meg,
bb) az oldalkert mérete 5,25 méter.

Székesd(lé és Megyeri hidfé KESZ
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(2) A Gksz-2/1V-10/2 jell épitési dvezet teriiletén

a) az Ezred utcaval, valamint a véderdd terlletekkel hatdros telekhatarok mentén a 3A. mellékleten jelolt
teruleteken legaldabb 10,0 méteres véd&zoldsav kialakitasa kotelez6 a 21. § elGirdsainak megfelelGen,

b) az épitési helyen belil |étrejovd telekhatar esetén

ba) a telekhatartdl vald tavolsaguk nem lehet kisebb, mint 5,25 méter, tovabba
bb) a két telken Iévs éplletek kdzotti tavolsagot a telepitési tavolsag alapjan kell meghatarozni.

Székesd(lé és Megyeri hidfé KESZ
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34.8

35.8

Az Gvezeti elGirdasokban elGirt szabalyozasi jellemzGket a mellékletek szerinti szabalyozasi tartalommal egyitt kell
alkalmazni és azoknak kiilon-kilon és egylttesen is meg kell felelni.

XI1. FEJEZET
KOZLEKEDESI TERULETEK

(1)

3)

(4)

(5)

21. Kozlekedési teriiletek elGirasai (KOu, Kt-Kk)

A KOu-1/1V-10 jeli dvezetbe a gyorsforgalmi Ut felszini és felszin alatt vezetett nyomvonalai és csomdépontjai
tartoznak az arra vonatkozo orszagos szabalyok szerint.

A KOu-2/IV-10 jel(i dvezet a |. rendi féutvonalak teriilete, amely az utak csomépontjainak, m(itargyainak, csapadékviz
elvezeté rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kézm( és hirkozlési
épitmények, zoldfellleti elemek elhelyezésére szolgal.

A KOu-2/1V-10 jell 6vezet teriiletén

a) parkolod csak szervizutrol megkozelithetGen, vagy szervizdt hianydban az uttengellyel parhuzamosan alakithaté
ki,
b) az eseti forgalomkorlatozasi beavatkozasok kivételével nem sziintethet§ meg a kozuti gépjarm(iforgalom

A KOu-3/IV-10 jelli dvezet a Il. rend(i féutvonalak teriilete, amely az utak csomdpontjainak, m(targyainak,
csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kdozm( és
hirkozlési épitmények, zoldfelileti elemek elhelyezésére szolgdl, melyen az eseti forgalomkorlatozasi beavatkozasok
kivételével nem sziintetheté meg a kozuti gépjarmuforgalom.

A Kt-Kk/1V-10/1 jel(i 6vezet a kiszolgald utak terilete, amelyek az utak csomdpontjainak, m(targyainak, csapadékviz
elvezet6 rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kézm( és hirkozlési
épitmények, zoldfellleti elemek elhelyezésére szolgalnak

Az (1)-(5) bekezdések szerinti terlleteken éplilet nem létesithetd, kivéve, ahol a 3A. melléklet e célbdl ,épitési helye
kozteriileten, vagy beépitésre nem szant teriilten” jelolést alkalmaz.
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XI1l. FEJEZET
ZOLDTERULETEK

22. Kozkert (zkk)

36.§ (1) A Zkk-Vi/Iv-10 jel(i 6vezetbe azon fasitott kozterek 22rtoznak, melyek terilete &llandé novényzettel fedett, a
klimatikus viszonyok javitasan tul a pihenést, testedzést, rekredciot szolgdljak. Az Gvezet teriletén — a 4-5.§
rendelkezéseinek betartdsa mellett

a) teriletét kozhasznalat eldl elzarni nem lehet, k%/zei/e a lekeritett parkositott terilletek kozbiztonsagi okbdl
torténd lezarasat a sotétedés utan, valamint a c) bekezdésben felsorolt esetekben,
b) az 6vezetek teriilete nem kerithetd le

c) a kozmiépitményeket — az lizemeltetéshez szikséges megkozelitést figyelembe — véve — kertépitészeti
eszkozokkel, takartan kell kialakitani;

d) teriletén felszini parkolé nem alakithato ki, mas rendeltetés szamara nem létesilhet parkold.

(2) Az o6vezet terlletén elhelyezhetd
a) épiletnek nem szamité épitményként
aa) pihendpark, sportkert, jatszotér létesithetd, és az ezekhez tartozd épitmények,
ab) kerti épitmény,
ac) sportpalya, a testedzést szolgdld egyéb épitmény,
ad) koztéri mialkotas,
ae) afenntartashoz sziikséges épitmény, tovabba
af) gyalogos létesitmények épitménye
ag) gyalogut, kerékpardt, felszini parkolo,
ah) alocsolas céljat szolgald furt kut, vagy egyéb a locsolast biztosité berendezés;
b) épilet nem létesithetd.

(3) Az elGirt mértéki legkisebb zoldfelllete nem burkolhato le, tarolasi célra nem hasznalhaté.

(4) Az Ovezetre vonatkoz6 szabdlyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 4. tablazata tartalmazza.

XI11.FEJEZET
ERDOTERULETEK

1. Kozjoléti erds (Ek)

37.8 (1) AzEk/IV-10 jel(i 6vezet a rekreacids funkciot szolgald erdGteriletek dvezete.

(2) Az Ovezet teriletén
a) a burkolt fellletek dsszterilete az 5%-ot nem haladhatja meg,

b) afelszini gépjarm( varakozdhelyeket szilard burkolattal kell kialakitani.

(3) Az ovezet teriiletén elhelyezhet6:
a) szabadid§ eltoltést, pihenést, testedzést szolgald épitmény,
b) ismeretterjesztés épitménye,

c) atertlet fenntartasahoz sziikséges épitmény.

(4) Az 6vezetre vonatkozo szabdlyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 5. tablazata tartalmazza
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38.8

39. 8

2. Védelmierdd (Ev)

(1) Az Ev/IV-10 jel(i 6vezet az eltérd terllethasznalatok elvalasztasat szolgalo véderds Gvezete.

(2) Az oOvezet teriletén épilet nem helyezhetd el.

(3) Az ovezet teriiletén az épuletnek nem mingsil6 épitmények kozll elhelyezhetd:

a) aterilet fenntartdsahoz sziikséges épitmény,
b) kozlekedési és kozmUiépitmények és
c) ismeretterjesztés épitménye.
(4) Az Ovezet teriiletén a burkolt felliletek 6sszterilete az 5%-ot nem haladhatja meg.
(5) Az Ev/IV-10/TT jeld 6vezet az homoktovis termShelyének természetvédelmi oltalom alatt all6 tertilete, ahol
a) épilet, burkolt fellilet nem létesithetd,
b) a terilet elkerithetd,
c) kizardlag a terulet fenntartasahoz sziikséges épitmény létesithetd, a keritést is beleértve.
(6) Az Ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 5. tablazata tartalmazza
XIV. FEJEZET
VIZFOLYAS
3. Folydvizek medre és partja (Vf)

(1) Az Vf/IV-10 jell dvezet a Szilas-patak és a Mogyorddi-patak medrének és parti sdvjanak ovezete.

(2) Az oOvezet teriletét kozhasznalat elél elzarni, lekeriteni nem lehet.

(3) Az ovezet teriiletén épilet nem helyezhetd el.

(4) Az Ovezet teriiletén az épliletnek nem mingsulé épitmények kozil elhelyezhet6:

a) arvizvédelmi épitmény,

b) 6nallé kerékparut és gyalogut,

c) szabadid§ eltoltést, pihenést, testedzést szolgald épitmény,
d) ismeretterjesztést szolgald épitmény,

e) aterilet fenntartasdhoz sziikséges épitmény.

(5) A Szilas-patak és a Mogyorddi-patak part éleit6l mindkét oldalon 6-6 m-es szabadon atjarhatd kezelési savot kell
biztositani.

(6) Vizfellletek karbantartasanak céljara biztositandd parti savot a kézépmeder allastdl kell kijeldlni és azt vizgazdalkodasi
teruletként kezelni. A kozépmeder allas kijelolése hianyaban, annak kijel6léséig a parti sdv méretével azonos savot a
meder telek hataratdl kell kijeldIni és szabadon hagyni a mederkarbantarté szamara

(7) Ha a vizgazdalkodasi terilet jogi, foldhivatali nyilvantartasi helye a valdsagban elfoglalt helyétdl eltér, a foldhivatali
helyét kell figyelembe venni.

(8) A csapadékvizek Szilas-patakba és Mogyorddi-patakba torténé bevezetése el6tt hordalékfogd miitargy elhelyezése

kotelezd.
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40. §

41. §

XV. FEJEZET
ZARORENDELKEZESEK

3)

4. Hatalyba lépés

Ez arendelet 2018. . napjan lép hatalyba, rendelkezéseit a hatdlybalépését kovet6en indult tgyekben kell
alkalmazni.

5. Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezések

A jarm(ivek elhelyezésének helyi szabalyairdl, a parkolds biztositasanak modjardl, a  parkoldhely-épitési
kotelezettségrél és annak megvaltasardl szolé 13/2011. (11.28.) 6nkormanyzati rendelet a koévetkezé 1/.... §-sal
egészil ki:

,1/....8 E rendelet hatalya nem terjed ki a Budapest Févaros IV. keriilet 10. szdmu, Székesd(il6 és Megyeri hidf6
varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabdlyzatardl sz6lé .../2018. (.....) 6nkormanyzati rendelet hatalya ala
tartozé terlletre.”

A Budapest Févaros IV. kerilet Ujpest Onkorményzata Képvisel§-testiiletének Ujpest Varosrendezési és Epitési
Szabalyzatardl sz6lé 20/2014. (V1. 27.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: UKVSZ) az 1. §- t kovetben a
kovetkez 1/.... §-sal egészil ki:

»1/.... § E rendelet hatdlya nem terjed ki a Budapest F6varos IV. keriilet 10. szamu, Székesd(il§ és Megyeri hidf6
vérosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabélyzatardl szol6 .../2018. (.....) 6nkormanyzati rendelet hatélya ala
tartozo terlletre.”

Hatalyat veszti a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata KépviselS-testiiletének, az énkormanyzat
Képvisel6-testiiletének 21/2003. (VII.16.) szamu rendelete a Volt Dobd Istvan laktanya teruletérdl és kornyezetérdl

Hatélyat veszti az UKVSZ. 1. fuggeléke ,,21/2003. (VI1.16.) Volt Dobd Istvan laktanya teriletérél és kornyezetérdl sz616
épitési szabalyzata és a hozzatartozo kerileti szabalyozasi terv” szovegrésze.

Dr. Tahon Rébert Wintermantel Zsolt
jegyz6 polgdrmester
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MELLEKLETEK

1. melléklet
A TELEPULESSZERKEZETI EGYSEGEK TERULETI LEHATAROLASA

10. szamu, Székesd(il6 és Megyeri hidf6é varosszerkezeti egység
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2. melléklet

EPITESI OVEZETEK ES OVEZETEK SZABALYOZASI HATARERTEKEI
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2. melléket

P

EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK SZABALYOZASI HATARERTEKEI

1. tablazat: Kertvarosias lakéteriiletek

A B C D E F G
Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutaté megengedett - .
. . . o . P "y Epiilet magassag (m
o Kialakithaté Kialakithato telek beépitettség mértéke (m) legnagyobb mértéke (m?/m?) pu gassag (m) Z6ldfeliilet
Beépitési . megengedett . R
. telek legkisebb . legkisebb mértéke
mod teriilete (mz) legkisebb al ol fordith (%)
Lo . szélessége (m) terepszint terepszint altaldnos parkolasra fordithaté . 4
Epitési Gvezet jele felett alatt (szma) tobblet (szmp) min. max.
1. | Lke-1/1v-10/1
(L4-U/9-D1, D2, D6, D8) (0} 500 15 30 - 0,7 0,2 - 4,5 50
2. | Lke-1/IV-10/2
(L4-U/9-D3,D4,07) (0} 400 9 30 30 0,7 0,2 - 45 50
3. | Lke-1/1v-10/3
(L4-U/9-D3,D4,D5) SZ 500 - 30 30 0,6 0,2 - 4,5 50
4. | Lke-1/1v-10/4
(L4-U/9-A2, A3) SZ 1000 - 30 30 0,7 0,2 45 7,5 50
5. | Lke-1/IV-10/1
(L4-U/9-D1, D2) (0} 400 30 30 - 0,9 0,3 4,5 7,5 50
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2. tablazat: Vegyes teriiletek — Intézményi teriiletek

A B C D E F G
Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutaté megengedett - .
. P . . . s " Epiilet
o Kialakithaté Kialakithat6 telek beépitettség mértéke (m) legnagyobb mértéke (m*/m?) plilet magassag (m) Z6ldfelilet
Beépitési . megengedett . s
. telek legkisebb . legkisebb mértéke
mod terillete (m?) legkisebb (%)
P . szélessége (m) terepszint terepszint altalanos parkolasra fordithato . 4
Epitési Gvezet jele felett alatt (szma) tébblet (szmp) min. max.
1. | Vi-2/IV-10/Al (I-U/9-A5) Sz 2 000 - 50 50 1,5 0,5 6,0 10,5 35
2. | Vi-2/Iv-10/11 (1-U/9-A5) Y4 2 000 - 50 60 A:1,25/1,5 KH 0,5 6,0 14,5 35
L:1,0
3. | Vi-2/Iv-10/21 (1-U/9-A1) Sz - - 50 - 1,5 - 6,0 10,5 35
4. | Vi-2/IV-10/1L (I-U/9-A4) Sz - - 50 50 A:1,5 0,5 6,0 10,5 35
L:1,0
5. | Vi-2/IV-10/2L (I-U/9-A5) Sz 1500 - 50 60 A:1,0/1,5 KH 0,5 6,0 10,5 35
L:0,75
6. | Vi-2/IV-10/VM (VT-VB-IV-1) Sz - - 10 10 0,1 - K K 90
KH = kézhasznalat céljara dtadott teriilet |étesitése esetén
A = 4&ltaldnos esetben
L = a létesllé szintterllet tobb mint 25%-an lakds rendeltetés |étesitése esetén
KH = kozhasznalat céljara dtadott teriilet kialakitasa esetén alkalmazhaté kedvezményes érték
K = kialakult
3. tablazat: Gazdasagi teriilet
A B C D E F G
. . i Kialakithaté Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutaté megengedett Epiilet magassag
Kialakithato telek beépitettség mértéke (m) legnagyobb mértéke (m’/m?) (m) Z6ldfeliilet
Beépitési telek R
, . megengedett legkisebb
mod legkisebb . . . P . P . srtéke (©
Enitési Svezet iele teriilete (m?) legkisebb terepszint terepszint altalanos parkolasra fordithaté min max mértéke (%)
P ] szélessége (m) felett alatt (szmd) tobblet (szmp) : )
Gksz-2/1V-10/1
1. (MZ-0/9-B1) Sz 3600 - 35 - 1,5 - 6,0 10,5 35
Gksz-2/1V-10/2
2. (M2-U/9-82, 9-C) Sz 5000 - 35 - 1,5 - 6,0 10,5 35
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4. tablazat: Zoldteriilet

A B C D E F G
L i Kialakithaté Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutaté megengedett Epiilet magassag
Bedpitési K'aI:‘el(l'et:ato telek beépitettség mértéke (m) legnagyobb mértéke (m?/m?) (m) Z6ldfeliilet
p, . megengedett legkisebb
maéd legkisebb . . . L i i i il 1o
Eoitési vezet iele terillete (m?) legkisebb terepszint terepszint altalanos parkolasra fordithaté - max mértéke (%)
P ! szélessége (m) felett alatt (szma) tobblet (szmp) : :
ZKk-Vi/IV-10
L | 07ns) - - - 2 - - - - 4,5 75
5. tablazat: Erdé teriilet
A B C D E F G
o 3 Kialakithaté Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutaté megengedett Epiilet magassag
Bedpitési Klalta:;l(\ato telek beépitettség mértéke (m) legnagyobb mértéke (m2/m?) (m) Z6ldfeliilet
p, . megengedett legkisebb
mod legkisebb . . . L , , . Srtdke (©
Eoitési vezet iele terillete (m?) legkisebb terepszint terepszint altalanos parkolasra fordithaté min max mértéke (%)
P ! szélessége (m) felett alatt (szma) tobblet (szmp) : )
Ek/IV-10
L | e ; 5000 ; ; ; ; ; - - 90
Ev/IV-10
2 (E-VE-IV, VT-VB-IV-1) ) 10000 ) ) ) ) ) ) ) 2B
Ev/IV-10/TT
| et : 10 000 : : : : - - . 95
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3A. melléklet

SZABALYOZASI TERV — szabalyozasi elemek
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3B. melléklet

SZABALYOZASI TERV - Védelmek, korlatozasok, kételezettségek
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4. melléklet

Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszeri hasznalatahoz
sziikséges, elhelyezend6 parkoléhelyek szama

Egy személygépjarmii elhelyezését kell biztositani:

A

B

C

D

SSZ.

rendeltetés

terilet

kertvarosias lako

in

tézmény
terilet

gazdasagi

teriilet

(b)

(a)

(b)

(a)

(b)

minden lakds és Udul6 6ndlld rendeltetési (a)
egysége utan

1,2

lakas, UdulGegység emeletraépitése, tet6tér-
beépitése, funkciovaltdsa esetén az Ujonnan
|étrejové 6nalld rendeltetési (a) egysége utan

1,2

300 m* brutté szintterilet alatti kereskedelmi,
szolgéltatd onallo rendeltetési egység
arusitoterének 0-100 mz-ig minden megkezdett
(a) m?, e f5l6tt minden megkezdett (b) m? netté
alapteriilete utan

12,5

25

12,5

25

25

25

2.b.1

300 m? bruttd szintterilet feletti kereskedelmi,
szolgaltato onallé rendeltetési egység
arusitéterének minden megkezdett (a) m? nettd
alapteriilete utan

20

20

20

szallas jellegli — kivéve hajléktalanszallé és id6sek
otthona, diadkszalld, didkotthon — 6nallé
rendeltetési egység minden (a) vendégszobaja
utan

vendéglatd onallo rendeltetési egység
fogyasztéteriletének minden megkezdett
(a) m’ alapterilete utan (beleértve terasz,
kerthelyiség teriletétis)

6,25

6,25

15

bolcséde, alap- és kozépfoklu nevelési, oktatasi
0nallé rendeltetési egység minden foglalkoztatdja
és/vagy tanterme nettd alap-teriiletének
minden megkezdett (a) m’-e utdn

25

25

fels6foku nevelési, oktatasi és kutatasi onallé
rendeltetési egység oktatasi és kutatasi
helységeinek minden megkezdett (a) m’ netté
alapterillete utan

30

30

kulturalis - a hitéleti |étesitmény
kivételével — és kozbsségi szérakoztatd onallo
rendeltetési egység esetén (szinhdz, babszinhaz,
filmszinhdz, operahaz, koncert-, hangver-
senyterem, mlvel&dési kdzpont, discod, vigado,
kaszind, varieté, cirkusz  stb.) minden
megkezdett (a) férShelye utan, valamint ahol a
fér6hely szama nem allapithaté meg (muzeum,
mivészeti galéria, levéltar stb.) a huzamos
tartézkodasra szolgald  helyiségek minden
megkezdett (b) m?’ netté alapterilete utan

7.b.

hitéleti |étesitmény minden megkezdett (a)
fér6helye utan, valamint azon kulturalis és
szorakoztaté 6nalld rendeltetési egység esetén,
ahol nem allapithat6 meg a férShelyszam, a
huzamos tartézkodasra szolgdld helyiségek
minden (b) m? netté alapterilete utan

10

50

10

50

13 napi fogyasztasi cikkeket forgalmazé |étesitményekre vonatkozo elGirasok figyelembe vételével
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A

B

C

D

SSz.

rendeltetés

kertvarosias lako
teriilet

intézmény

teriilet

gazdasagi
teriilet

(a)

(b)

(a)

(b)

(a) (b)

sportolas, strandolas céljat szolgalé onalld
rendeltetési egységek minden (a) féréhelye utan,
lelatéval rendelkezd, fedetlen vagy részben
fedett sportlétesitmény minden (b) férGhelye
utdn

6,25

19

6,25

19

igazgatasi, nem fekvGbeteg-ellatd egészségligyi
6nallé rendeltetési egységek huzamos
tartézkodasra szolgald helyiségeinek minden
megkezdett (a) m? netté alapterilete utan

12,5

12,5

10.

fekvGbeteg-ellatd egészséglgyi onallo
rendeltetési egység minden (a) betegagya utan

11.

ipari  (Uzemi) 06nalld rendeltetési egység
gyartd, szerel6 helységeinek minden megkezdett
(g)mz—e utan

200

250

200

12.

raktarozasi o6nallé rendeltetési egység
raktérhelyiségeinek minden megkezdett
(a) m’—e utdn

1500

1500

1500

13.

iroda, és egyéb 0nalld rendeltetési egységek
huzamos tartézkodasra szolgdld helyiségeinek
minden megkezdett (a) m? nettd alapterilete
utén

20

20

20

14.

jelentds zoldfellletet igényl6 kozosségi kulturalis
6nallé rendeltetési egység (allatkert, novénykert,
temetd stb.) minden megkezdett (a) m?—e utén

15.

kollégium, diakotthon, didkszalld, munkdsszalld
idGsek otthona, esetében minden (a) féréhelye
utan

10

10

10

16.

hajléktalanszallo, szallas  jellegl o6nallé
rendeltetési egység huzamos tartdzkodasra
szolgald helyiségeinek, irodai helyiségeinek
minden megkezdett (a) m® netté alapteriilete
utan

20

25

25
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5. melléklet

Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszeri hasznalatahoz sziikséges,
elhelyezend6 kerékpartarolok szama

A B
srsz. rendeltetés kerékpartarolok szama
1. Lakds, udilSegység Minden lakas és diil§ egység utdn 1 db
2. Kereskedelmi egység 0-1 000 m?-ig Az arusitétér minden megkezdett
150 m?alapteriilete utan 2 db
3. Kereskedelmi egység 1 000 m? felett Az arusitotér minden megkezdett
500 m? alapteriilete utdan 2 db
4, Szdllashely szolgaltaté egység Minden megkezdett
15 vendégszoba egysége utan 2 db
5. Vendéglato egység A fogyasztétér minden megkezdett
75 m? alapteriilete utan 2 db
6. Also- és kozépfoku nevelési- oktatasi egység A foglalkoztaté és/vagy tanterem
50 m? alapteriilete utan/2 kerékpar
7. Fels6foku oktatdsi egység Oktatasi és kutatasi helyiségek
50 m? alapteriilete utdn 2 db
8. Egyéb kozbsségi szérakoztatd kulturdlis Minden megkezdett 50 fér6helye utdn 5 db
egység (szinhaz, babszinhaz, filmszinhaz stb.)
9. Egyéb miuivel6dési egység A kidllitétér vagy kutatétér minden
(muzeum, miivészeti galéria, levéltar stb.) megkezdett 500 m?alapteriilete utdn 5 db, de
maximum 50 db
10. Sportolas, strand céljat szolgalo egység Minden megkezdett 20 férGhelye utan 2 db
11. Igazgatdsi, ellatd, szolgaltatd, nem Az iroda- vagy ellato teriilet minden
fekv6beteg- ellatd egység megkezdett 100 m? alapteriilete utdn 1 db
12. FekvGbeteg-ellatd gyogykezel6 egység Minden megkezdett 50 agy utan 1 db
13. Ipari egység Minden megkezdett 10 munkahely utan 1 db
14. Raktarozasi, logisztikai egység A raktarterllet minden megkezdett
10 000 m? alapteriileteutdn 1 db
15. Ko6z0sségi helykozi kozlekedési megallohely Megallohelyenként minimum 5 db
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6. melléklet

Tervezett elGvasarlasi joggal érintett ingatlanok

A B C
srsz. | helyrajzi szam cim telepiilésrendezési cél
1. 76511/6, Vaci at 121/a-b Rendezett telepiilésfejlédés
76511/7, — Nagyfelszini Vizkivételi M3 biztositasa
76511/8 és a Vizm(ivek lakotelep
2. 76588/4, Ezred utca - Vaci ut tombok Rendezett telepliilésfejl6dés
76588/5, — korabbi Dobé laktanya biztositasa
76588/15, és kozvetlen kornyezete
76588/16,
76588/18,
76588/32,
76588/33,
76588/34
3. 76588/11, Ezred utca 5. Rendezett telepiilésfejl6dés
76588/12, — Ezred utca menti fejlesztési terilet biztositasa
76588/13,
76588/14,
76588/19,
76588/20
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7. melléklet

Miihely rendeltetés esetén végezhett tevékenységek

A

srsz. tevékenység

1. alséruhazat gyartasa

2. bérruhazat gyartdsa

3. csomagolas

4. egyéb butor gyartasa

5. egyéb fa-, parafatermék, fonottaru gydrtasa

6. egyéb keramiatermék gyartasa

7. egyéb kotott, hurkolt ruhazati termékek gyartasa, kivéve a kézi kotésd, horgolasu ruhazati
termékek gydrtdsa

8. egyéb mlanyag termék gyartdasa

9. egyéb papir-, kartontermék gyartasa

10. egyéb ruhazat, kiegészit6k gyartasa

11. egyéb textilaru gyartasa m. n. s., kivéve a kézisz6ttes-, necceltaru- és csipkekészités, kézi himzés

12. evleszkdz gyartdsa

13. épliletasztalos-ipari termék gyartasa

14. fels6ruhazat gyartdsa (kivéve: munkaruhazat)

15. haztartasi keramia gyartasa

16. hangszergyartas

17. illdolajgyartas

18. jatékgyartas

19. konfekcionalt textilaru gyartasa (kivéve: ruhazat)

20. konyhabutorgyartas

21. kotélaru gyartasa

22. kotott, hurkolt harisnyafélék gyartdsa, kivéve a kézi kotés(, horgolasu harisnyafélék gyartdsa

23. kotott, hurkolt kelme gyartasa

24, labbeligyartas

25. munkaruhdzat gyartasa

26. nem szGtt textilia és termék gyartasa (kivéve: ruhazat)

27. nyomdai tevékenység alagazatba tartozé tevékenységek

28. orvosi eszkoz gydrtdsa

29. raktarozas, tarolas (kivéve mez6gazdasagi termények, mez&gazdasagi vegyi termékek, mitragya,
nitrogénvegyulet raktdrozasa, tarolasa)

30. sikiveg tovabb-feldolgozas

31. sz6rmecikk gyartasa

32. tarold fatermék gyartasa

33. testapolasi cikk gyartasa

34. taskafélék, szijazat gyartasa

35. textilszovés

36. textil, sz6rme mosasa, tisztitasa
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