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Jelen voltak:  mellékelt jelenléti iv szerint

Szesztai Gyorgy f6épitész kdszontbtte a jelenlévGket és megnyitotta az iilést. Elmondta, hogy a
fejlesztési koncepcié szerint Ujpest 10 varosrészre van felosztva és erre a 10 varosrészre fog 6nallo
rendelet késziilni. Az Ujpest Kertvéros vérosrészre és a Varoskapu fejlesztési teriiletére vonatkozéan
volt mdr lakossagi bemutatd. Most a két leggyorsabban fejlédé telepiilésrész: a Karolyi véarosnegyed
és az Ujpest Véroskdzpont késziil§ terveinek ismertetésére keriil sor. A Varoskapu kapcsdan mar
dontott kordbban a Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdg és a Képvisel-testiilet is és
tamogattak a kivalasztott alternativat. A tervezék az (j telepiilésfejlesztési koncepcidt és ITS-t, mint
kiinduldpontot hasznaltdk, amit 2015-ben fogadott el az Onkormanyzat, illetve a févaros magasabb
rend tervei a Telepiilésszerkezeti Terv és a FGvdrosi Rendezési Szabalyzat is fontos kiindulépontja a
tervezésnek. A meghivot kikuldtiik mind a partnereknek, mind tervtanacsi tagoknak és a honlapra is
felkeriilt a nyilvanossag biztositdsa céljabdl. A megbeszélésrél emlékeztetd fog késziilni.

Ezt kdvetSen Aczél Gabor tervezd részletesen ismertette a két javaslatot, azok varosépitészeti,
kdzlekedési, kézm(, zéldfellleti vonatkozasait, valamint a tervezési terilletek jelen &llapotat, a
hatalyos KSZT-ket és a tervezés el6zményeit. A tervezé kiilén kitért a tervezett teleméret és dvezet
alapu lakésszam korlatozasra és a kisvarosias teriiletek szabalyozasi javaslatdra. A tervez$ a Kérolyi
varosrész kapcsan kulon kitért az UTE sportkézpont és kérnyezetének fejlesztési javaslataira, a
Metrodom Panorama Lakdpark beruhdzas teriiletére valamint a volt Duna Cip8gyar teriiletének
fejlesztési lehetGségeire. A tervez kiemelten fontosnak tartja a Vaci Ut szabalyozdsat, aminek
kapcsan TSZT mddositas folyik, 2x3 sav tervezett hosszutavon. Ezzel és a Baross utca, Perényi utca és
néhany kisebb beavatkozas szabalyozasaival a terv szamol. Tervez§ bemutatta a terv Gthaldzati
modelljét.

Tervez6 Ujpest Varoskdzpont vérosrész jelentSsebb fejlesztési teriiletei koziil a Varoskapu
térségének fejlesztésével kapcsolatosan elmondta, hogy a metréalagit feletti lres teriiletet
sétanyként alakitandk ki a javaslat szerint és az gyalogos sétanyként kapcsolédna az Arpad Gthoz és a
hogy valamilyen varosépitészeti hangsuly is megjelenjen a ,varos-kaput” szimbolizalva. A magassagi
korldt 45 m-ben lenne a tervben maximalizalva két ponton. A terv kiildn figyel az értékes épiiletek
megtartasara. Emellett a nagyobb tdrsashazak, a Szabadsag parki torony, Bocskai és Temesvari
utcakban 1-1 tdrsashaz fennmaradasaval szamolna a terv. A Metré-tér és kdrnyéke ligyében a Pet6fi
utca két oldaldn lévé tomb kapcsan a varoskbzponti fejlesztési lehet6ségeket vizsgaltak, ami a
térfalat is kiegészitve funkciondlisan is tobbletet ad a véros kézpontjdhoz. A Jézsef Attila u. 70.
fennmaraddsat javasoltak. A Lépték-Terv Téjépitész Iroda kiilon el6tervet készit a megmaradd tér
hasznositdsara. A mar épiil6 0j piac terveit adottsagként kezelték.

A bemutatott prezentdcio a FGépitészi Iroda honlapjan az alabbi linken megtekintheté:

http://www.ujpest.hu/galeria/File/foepiteszi iroda/folyamatban levo telepulesrendezesi eszkozok
20170215.pdf

Ezutdn a jelenlévik kérdéseket, illetve észrevételeket tehettek.

Ethangzott kérdések, hozzaszoldsok, észrevételek, vélemények, valaszok:
A kérdések 3-as csoportokban hangzottak el.

Pajor Tibor, képviseld:



Kérdése, hogy a felvazolt tervek projektjei mennyi m2. 0j beépitést jelentenek, hany lakds, lzlet,
iroda létesitése vdrhatd, ezek kiszolgalasa milyen kdzlekedésfejlesztést igényel, illetve torténik-e
kozpark-fejlesztés.

Nyari Zsolt, VVB tag:

Kérdése az Uj lakasok szocidlis kiszolgaldsara vonatkozik. Terveztek-e Gj dvodat, iskolat, egészségiigyi
létesitményt, illetve vizsgaltdk-e, hogy a meglévd szocidlis infrastruktura elegendé-e. Az Uj épiiletek
kapcsan megkérdezte, hogy fontos-e a magastetds kialakitas vagy lehetséges-e lapostetds, aminél el§
lehetne irni akar zoldtet6 kialakitasat.

Berkecz Jozsef, lako, Tervtanacs tag:

Vizsgaltak-e, hogy a bemutatott fejlesztéseket a meglévs kdzmiihaldzat birja-e vagy sziikséges azok
fejlesztése.

Tervezdi és f6épitészi valasz:

Aczél Gabor elmondta, hogy a szabalyozasi terv olyan szdmot nem tartalmaz, hogy milyen funkcidbél
Osszesen hany m2 épiiljon meg, a szabdlyozdsi terv korldtokat allapit meg arra vonatkozéan, hogy
hol, mit és mennyit lehet épiteni tavlatban. A fejlesztési szandékokat nem a szabdlyozasi terv rogziti,
hanem a fejlesztési tervek (TFK, ITS) hatdrozza meg. A KSZT feladata a meghatérozott fejlesztési
szandekok lehetséges elrendezése a térben. A koncentrdlt fejlesztési teriiletekre (pl. Véroskapu
térségére) késziilt részletes kimutatds, ami megmutatja, hogy ott hdny m2 iroda, lakas és egyéb
funkcié valésulhat meg (testiileti dontések kozt elérhetd). A meglévs lakoteriiletek fokozatosan
alakulnak at a tulajdonosi szdndékok fiiggvényében, ezért ott ilyen kimutatds nem készithetd. Ezeken
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korlatozni csak kartalanitassal lehet.

Kozlekedésfejlesztési és kdzmiifejlesztési szakagi munkarész is késziilt a tervezés soran, ezekbdl derdil
ki, hogy a meglévé infrastruktura elegend6-e vagy fejleszteni sziikséges.

Kozparkokkal kapcsolatosan Aczél Gabor elmondta, hogy U] z6ldteriilet kijeldlése beépitésre szant
terlileten nagyon koltséges, mert ebben az esetben a telek tulajdonjoga is megszerzendd. A fGvarosi
tervek kotelezéen el6irnak kdzparkokat, ezek szerepelnek a tervben. Ezen tilmenéden is kijeldltek
kisebb z6ldfeliileteket a tervben, ahol arra lehetség nyilt.

A szocidlis ellatdssal kapcsolatosan elmondta, hogy a tervezés soran az dnkormanyzat megadta az
igényeket, mégpedig a TFK (hosszGtdvl telepilésfejlesztési koncepcid) és az ITS (integralt
telepiilésfejlesztési stratégia) alapjan. A fejlesztések id8beli lefutdsdnak becslése neheziti az
intézményfejlesztés pontos ltemezését, de szdmos vegyes besoroldst teriilet van, ami ilyen
funkcidkra felhaszndlhaté a terv szerint.

Lapos-magastetd kérdésében az uj telepiilésképi arculati kézikdnyv lesz az irdnyadd. A lapostetds
kialakitas nem kizart, azt telepiilésképi eljdrassal lehet szabalyozni. Egyetért azzal, hogy dontéen
magastetds teriileten egységesen majd fenn kell tartani a magastetds jelleget.

Kbézmiifejlesztési igényt a tervez6k elemzik, és ha sziikséges javaslatokat tesznek.

Szesztai Gydrgy a hatdlyban lévé tervek, rendeletek fontossagara hivta fel a figyelmet. Az azokban
szereplG szintterlleti mutatokhoz képest névekedés jellemzGen nem tervezett, sok esetben beépiilt
terlileten a magassag kisebb csokkentése is cél volt a jobb illeszkedés miatt. Ezek a fejlesztési
projektek a hatalyos varosrendezési tervekben is szerepelnek mind a Varoskapu, mind a Metrodom
terliletére, csak mas épitészeti vizibban, de léptékében ugyanilyen méretben. Ezekrdl a korabbi KSZT-
kr6l mar dontdtt a KépviselS-testiilet is, mellyel épitési jogokat szereztek a tulajdonosok.
Kozlekedéssel kapcsolatosan elmondta, hogy a metrd feldjitasa varhatd, a tavlati tervekben szerepel
annak meghosszabbitasa is. A Vaci Ut 2x3 savos lesz a jovGben, illetve tervezett egy Uj Duna-hid és a
hozza tartozd Kdrvasutsori korut kialakitasa. Mindezek egyiitt fogjak tavlatban kiszolgaini a teriiletet.
A lakasok kapcsan elmondta, hogy a rendeletben lakdsszam korldtozas varhatd, aminek célja, hogy
racionalis méretd, élhetS lakdsok alakuljanak ki, illetve a parkoldszam se lépje tul azt az igényt, ami
zavarhatja a kdrnyezetét.

Szocidlis ellatottsaggal kapcsolatban a TFK és az ITS azt mutatta ki, hogy az iskolai férGhely-ellatottsag
kifejezetten j6, 6voda, bdlcséde esetében a folyamatok nem elére lathatoak. Két évoda esetleges
bévitése esetében elbvasdrlasi jog biztositdsara tesz javaslatot a terv a szomszédos telkekre. A
szabalyozds lehetséget ad majd () intézmények épitésére is, ha igény lesz ra. A rendeletben a
tervez8k ezt kildn vizsgéltak. /



Bubla Gyulané, lako:

Megkérdezte, hogy lakossagi felmérés késziilt-e, hogy van-e igény ilyen fejlesztésekre, illetve hogy a
terv milyen idétdvra szol.

Gyo6ngyi Zsuzsanna, k6z6s képviseld:

Helyi védett épiiletekkel kapcsolatosan kérdezte, hogy a fejlesztések mennyiben érintik az ilyen
éplletekben lakdkat, esetlegesen a fejlesztés sordn lehetségiik lesz-e az Gj épiiletekben lakdshoz
jutni. Vagy a helyi védett épliletekhez egyaltaldn nem lehet valtoztatni?

Pongracz Tamdas, Metrodom:

Kérdése a Liszt Ferenc utca gyalogos tengellyé vald kijeldlésével kapcsolatos. Tervezi-e az
6nkormanyzat az utcat gyalogosutcdva tenni gépjarmiiforgalom nélkiil. Megkérdezte, hogy a
magassag- és lakasszam-korlatozas mennyiben érinti a Metrodom ingatlanjait.

TervezGi és f6épitészi valasz:

Szesztai Gyorgy elmondta, hogy késziil egy koncepcié az Arpad Gt humanizdldséra, illetve a
Varoskapunal is tervezett egy gyalogos sétany és a tervezd altal bemutatott terv alapkoncepciéja,
hogy a belsé udvarokon kételezd zoldfeliiletek alakuljanak ki. A Metré tér is egy zdldfeliilettel elldtott
disztér lenne a javaslat szerint. A tervez8k véleménye szerint mindent megtettek, hogy
megmaradjanak a zdldfeliiletek, illetve ahol méd van rd, ott bdvitést is javasoltak. A tervek azzal
szamolnak, hogy Ujpesten alapvetSen a Szilas-patak menti rekreacids folyosd, a Duna part a
Népszigettel egyltt, és a Farkaserd§ azok a teriiletek, amelyek elsédlegesen a jelentSs kdzcélu
zoldteriileteket biztositjak.

A KSZT egy jogi dokumentum, ami nem tartalmaz és nem is tartalmazhat idGbeli Uitemezést. Ez egy
vizio, varosépitészeti keret, ami alapjan a koézcélli és magan fejlesztések megvaldsulhatnak. A redlis
utemezés lehet 10-20 év vagy akar 50 év is, erésen fligg a gazdasagi és demografiai folyamatoktdl. A
tervek monitorozdsa sziikséges feladat lesz, aminek alapjan 5-10 évente feliilvizsgalat indokolt.
Fontos, hogy a KSZT fejlesztési irdnyokat/kereteket jeldl ki, és épitési jogokat ad a tulajdonosoknak,
de alapvetéen nem kotelezi Gket hatdridGvel a fejlesztésre sajat ingatlanon. Errél a
magantulajdonosok &nalléan hozhatnak dontést és 1-2 specidlis kézérdekii eset (pl. szabalyozas,
kisajatitas) kivételével akdr a meglévé épiiletek valtoztatas nélkiili hasznélatat is valaszthatjak.

Helyi védettséggel kapcsolatban elmondta, hogy van egy részletes anyag a vizsgalati munkarészben
(6rokségvédelmi hatdstanulmaény) az dsszes védett és védelemre javasolt épiiletrél. 2017. Oktdber 1-
ig kildon telepiilésképi rendelet fog késziilni ezek vonatkozisdban. A védettség az épiiletre
vonatkozik, igy ezeket a telkeket (kertjiiket) le lehet szabalyozni. A védett épiileteket is &t lehet
alakitani, kiegésziteni, csak szakszeriien kell mindezt megtervezni és az épiiletek védett értékeit meg
kell tartani. Memlékvédelmi tervez§ javasolt.

A gyalogos tengely kapcsén Szesztai Gyorgy elmondta, hogy a Liszt Ferenc utcdban sok sorgarazs
talalhatd sok parkolohellyel, és ez neheziti egy tisztan gyalogos utca kialakitdsat. Ennek ellenére egy
»Byalogos-bardt” kiépités megvaldsithatd. Akar a csak célforgalmi megoldas (poller) is vizsgalhaté.

A magassdgi korlatozdsban a Panordma tornyok esetében a terv célja a hatalyos KSZT szerinti 55 m
legmagasabb pont biztositasa, ezt nem kivanja dnkormanyzat korlatozni. A lakdsszam korlatozds a
Metrodom tombje esetében az eddig tervtandcs altal javasolt lakdsszammal adottsagként
szamolnanak.

Aczél Gabor: a lakdsszam korlatozas elsGsorban a kisvarosias lak6témbdket érinti.

Ertl Maria, épitész:
Sziikségszer(inek tartja a bemutatott fejlesztéseket, de mégsem ért egyet vele. Ugy gondolja, hogy
menni kell a févdrossal, fejleszteni kell, de ezzel 6kolégiai aggalya vannak.

TervezGi és fGépitészi valasz:

Aczél Gabor:

Ma a ,kompakt varosra” valo torekvést tekintjik alapvetd urbanisztikai elvnek, ami azt jelenti, hogy
inkabb a vdrosok bels teriiletein kell a beépités intenzitasat névelni, és nem a varos kérnyéki szabad
terlletekre terjeszkedni. Ez azzal jar, hogy a varosok kézpontja valéban s(iriibbé valik, de ennek az
ardn meg lehet menteni a kilsé szabad terileteket.
Szesztai Gyorgy: V4754




A Varoskapu esetében a meglévé kozteriileti dllapot nem fenntarthatd, kedvezétlen kialakitasu. Egy
szinvonalas projekt sétanyokkal, épuletekkel, tizletekkel, irodakkal, lakdsokkal, munkahelyekkel, stb.
egy metréallomds mellett — ami a legidedlisabb hely egy fejlesztésre — sokkal jobb &llapotot
eredményezhet a mostaninal. A Varoskapu egy évtizedek dta kijelslt fejlesztési céltérség. A févaros
térségében az agglomeracio és a kils6 kerliletek fejlesztései dsszefiiggnek, a tulzott korlatozas
Budapesten a fejlesztéseket az agglomerdciéba terelheti, amivel tovabb néne a ma is tulzott
sugariranyd forgalom annak Gsszes hatdsaval egyiitt. Ujpesten emellett az is megallapithato, hogy
jelentds az elavult miszaki dllapotu, nem értékes épiiletek mennyisége.

Pajor Tibor:

A fejlesztésekkel kialakul6 rengeteg lakds, iroda és iizlet a gépjarm(vek szamanak ndvekedésével jar,
az igy megnovekedett forgalom pedig — véleménye szerint — tulterheli a meglévé régi uthalozatot. Az
épuletek magassaganak ndvekedésével (tornyok megjelenése) sem ért egyet. Aggalyat fejti ki az
allami lakastamogatasi és egyéb hitelezési rendszerekkel.

Pirityi Andras:

Az Arpad Gt és a Liszt Ferenc utca forgalomcsillapitdséval kapcsolatosan tett fel kérdést. Nem lehet-e
tartani attol, hogy a kérnyez6 Jézsef Attila, Munkasotthon, illetve Lérantffy utcéra terhelédik &t a
forgalom.

Tervezdi és f6épitészi valasz:

Szesztai Gyorgy:

Az Arpad Gt humanizélasa jelenleg nem forgalomcsillapitast jelent, a 2x2 sdv varhatéan fennmarad. A
savszélesség csokkenne, és néne a gyalogatkelGk széma, jardak szélessége. Ezzel sebesség-
csokkentést is el lehetne érni. Az dtereszté kapacitds nem csokkenne, nem terhelne &t szomszédos
utakra forgalmat.

Aczél Gabor:

Az keriilet lakdinak érdekét nem az szolgilja, ha semmi fejlesztés nincs. A tervezés soran fontos
alapelv volt, hogy a meglévé beépitett teriiletekre a korabbi KSZT-hez képest semmiféle intenzitas-
novekedés ne torténjen. A lepusztult, tires teriiletek fejlesztését a tervezék is javasoljak, az atalakulds
indokolt.

Nyari Zsolt:
Megkérdezte, hogy az 55 m-es épiiletek tetejére engedélyeznek-e még antennat tenni.

F6épitészi valasz:

Szesztai Gyorgy:

Vizsgaland6, hogy szabdlyozhatja-e az &nkormdanyzat sajat hatdskorben az antennak
elhelyezhetdségét. Ez a valtozé magasabb rend(i jogszabalyoktol fiigg, de felkérte a tervezéket, hogy
nézzenek utdna. A kérdés egyébként komplex, mert nagy a tarsadalmi igény a tavkozlés, digitalis
szolgaltatdsok fejlesztésére, és ehhez infrastruktira sziikséges. A kérdés vizsgalatot igényel.

Szesztai GyOrgy féépitész megkdszoni a meghivottak/helyi lakossag nagyszamu jelenlétét, és bezarja
a partnerségi targyalast. Tajékoztat arrdl, hogy a testileti dontést kévetSen a kdzbensd egyeztetésre
a dokumentdciot a regisztralt partnereknek kikiildik, akik észrevételt tehetnek.
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