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Ujpesti Vagyonkezel§ Zrt

A villalkozis megnevezése

MERLEG Eszkozok (aktivik)

2017-12-31
Té A tétel megnevezése 2016 2017
a b ¢

01 A. Befektetett eszkoziok (02 +10 +18 sor) 15 736 016 25047011
02 1 IMMATERIALIS JAVAK (03-09 sorok) 3255 48 908
03 1 Alapitds-atszervezés aktivilt értéke C

04, 2 Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke C

05 3 Vagyoni értékil jogok 3255 48908
06, 4 Szellemitermékek C

07 5 Uzleti vagy cégérték (

08. 6 Immaterialis javakra adott el6legek (

09 7 Immateridlis javak értékhelyesbitése 0

10, T TARGYTESZKOZOK (11-17 sorok) 15712254 24 979 104

11 1 Ingatlanok és a kapcsolddo vagyoni értéki jogok 2855116 2647 734

12 2 Miiszaki berendezések,gépek,jarmiivek 0

13, 3 Eevéb berendezések. felszerelések jarmiivek 39 409 54 804
14 4 Tenyészallatok 0

15. 5 Beruhazasok, feluiitasok 2 884 552 5023 748
16, 6 Beruhazasokra adott elolegek 481

17 7 Taravi eszkozok értékhelvesbitése 9932 696 17252 818
18 I BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19-26 sorok) 20 507 18 99¢
19, 1 Tartés részesedés kapcsolt vallalkozasban 7700 7 70C
20 2 Tartosan adott kolcsén kapesolt vallalkozasban c

21, 3 Egyéb tartos részesedés c

22 4. Tartésan adott kélcson egyeb 1észesedési viszonyban allo vallalkozasban ¢

23 5 Egyéb tartésan adott kéleson 12 807 11299
24 6 Tartos hitelviszonyt megtestesitd értékpapir C

25 7 Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése (

26, 7 Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési kilonbozete 0

27 B. Forgdeszkizok (28 +35 +43 + 49 sor) 3 664 645 1667 768
28. 1 KESZLETEK (29-34 sorok) 689 970 560 905
29 1 Anyagok 0

30, 2 Befeiezetlen termelés és félkész termekek 0

31 3 Névendék-, hizd- és egyéb allatok 0

32, 4 Késztermékek 0

33 5 Ank 689 970 560 905
34, 6 Készletre adott eldlegek 0

35 II KOVETELESEK (36-48 sorok) 410 948 377 536
36, 1 Kovelelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevsk) 347 118 350383
37 2 Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 327 1063
38, 3 Kovetelések egyéb részesedési viszonyban {év§ vallalkozassal szemben C

39 4 Valtokovetelések C

40, 5 Epyéb kovetelések 63 503 26 09C
41. 6 Kovetelések értékelési kilonbozete 0

42, 7 Szarmazékos igyletek pozitiv értékelési kiilonbozete 0

43, 111 ERTEKPAPIROK (44-48 sorok) 0 0
44, 1 Részesedés kapesolt vallalkozasban

45, 2 Egpvéb részesedés Q

46, 3 Sajat részvények, sajat iizletrészek 0

47 4 Foraatasi céld hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok [l

48, 5 Ertékpapirok értékelési killonbozete 0

49, TV PENZESZKOZOK (50-51 sorok) 2563 727 729327
50. 1 Pénztar. csekkek 1 068 228
51, 2 Bankbetétek 2 562 656 729 099
52, C. Aktiv idébeli elhataroldsok (53-55. sorok) 54 01¢ 37744
53, 1 Bevételek aktiv idobeli elhatarolas 3687 18074
54. 2 Koltséaek. raforditasok aktiv iddbeli elhatarolasa 23 302C
55, 3 Halasztott raforditasok 50300 16 65C
56. ESZKOZOK (Aktivik) OSSZESEN (01 +27 +52 sor) 19 454 671 26 752 523
Kelt: 2018 05 08
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szamje!

cégjegyzékszam
Ujpesti Vagyonkezelo Zrt

A villalkozds megnevezése

MERLEG Forrasok (passzivak)
2017-12-31
A tétel megnevezése
b

D. Saiit tike (57-67. sorok)
I JEGYZETT TOKE
Ebbél: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken

, Il JEGYZETT DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
. III. TOKETARTALEK
. IV.EREDMENYTARTALEK

V LEKOTOTT TARTALEK

. VL. ERTEKELESI TARTALEK

1 Ertékhelvesbités értékelési tartalékra
2 Val6s értékelés értékelési tartalékra

. VII ADOZOTT EREDMENY
. E. Céltartalékok (69-71. sorok)

1 Céltartalék varhato kotelezettségekre
2 Céltartalék a jov6beni koltségekre
céltartalék
+77. +86.
TRASOROLT
1 Hatrasorolt kotelezettségek ka
2 Hatrasorolt kotelezettségek jelentés tulajdon

szemben
1év6 villalkozassal szemben

3 Hatrasorolt kotelezettségek egyé  részesedési 16v6 vallalkozassal sz

. ILHOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (78-85 sorok)

1. Hosszu lejaratra kapott kolcsonok

2. Atvaltoztathatd kotvénvek

3 Tartozasok kotvénvkibocsatasbol

4. Beruhézasi és feilesztési hitelek

5 Egyéb hosszi lejarata hitelek

6 Tartos kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

7 Tartés kételezettségek jelentés tulajdoni részesedési viszonyban 1évi villalkozassal szemben

8. Tartos kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalk sz
9 Eavéb hosszi leiarati kotelezettséeek
[II. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (87-97 sorok)
1 Rovid lejarati kolesonok
- ebb0l atvaltoztathato kotvények
2 Rovid lejaratu hitelek
3 Vevitol kapott eldlegek
4. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok)
5 Valtotartozasok
6 Rovid lejaratii kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben

8 Rovid lejaratu kotelezettségek egyéb részesedési visz-ban 1évd vallalk. szemben
9 Egvéb rovid lejarata kotelezettsézek
10 Kotelezettségek értékelési kiillonbozete
11. Szarmazékos negativ értékelési kiilonbozete
. Passziv iddbeli elhatirolasok (99-101. sorok)
1 Bevételek idobeli elhataroldsa
2 Koltsézek. raforditasok passziv idobeli elhatarolasa
3 Halasztott bevételek
FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (57.+ 68.+ 72.+ 98. sor)

20180508

2016
c
13 142 680
3584 000
0
0
38272
-1 506 236
722 686
9 932 696
9932 696
0
371 262
217 879
50 000
167 879
C
2630 737
0

0
0
0

1849 337
385922
0

1463 415
0

0

0

¢

C

781 40C
17 582
0

0

308 000
56 253
0

13 144

0

386421

0

C

3463 375
C

129 156
3334219
19 454 671
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2017
e
20 445307
3584 000

38272
-1171 118
658 830
17 252 818
17252 818

82 5053
212 806
50 000
162 806

2513329
0

1785756
367172

0
1418584

727 573

100
138 537

6 088

569 055

3 581 081

118 86C
3462221
26 752 523
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cégjegyzekszim
Ujpesti Vagyonkezel§ Zrt
"A" EREDMENYKIMUTATAS
(0sszkoltség eljarassal)
2017-12-31
Tétel szam A tétel megnevezése 2016
b c

01 Belfoldi értékesités nettd drbevétele
02 Export értékesités nettd arbevétele
1 Ertékesités netté drbevétele (01 +02)
03 Sajat termelésii készletek allomanyvaltozésa
04  Sajat elatlitasd eszkozok aktivait értéke
II. Aktivalt saiat teliesitménvek értéke (03 +04)
III. Egyéb bevételek
ebbol: visszairt értékvesztés
05
06 Igénybe vett szolgaltatasok értéke
07 Egyéb szolgaltatisok értéke
08. Eladott druk beszerzési értéke
09, Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke
IV. Anvagiellegii raforditasok (05.+06.+07,+08.+09.)
10, Bérkoltség
11, Személyi jellegii egyéb kifizetések
12, Bériarulékok
V. Személyi jellegii raforditisok (10.+11.+12.)
VI. Ertékcsokkenési leiras
VII. Egyéb riforditisok
ebbol: értékvesztes
A. UZEMI @ziemn TEVEKENYSEG EREDMENYE (+-1111-1v-v-vi-vin
13, Kapott (jaro) osztalék ¢s részesedés
ebbdl: Kapcsolt vallalkozéstol kapott
14, Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége
ebbél: Kapesolt vallalkozastol kapott
15, Befektetett pénziigyi eszkozok kamatai, drfolyamnyeresége
ebbol: Kapcsolt vallalkozastol kapott
Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegii bevételek
ebbol: Kapcesolt vallalkozastol kapott
17 Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei
ebbol: értékelési kilonbozet
VIII. Pénziigvi miiveletek bevételei (13 +14 +15 +16 +17)
18 Részesedésekbol szarmazo raforditasok, drfolyamveszteségek
ebbél: kapesolt vatlalkozasnak adott
19, Befektetett pénziigyi eszkozok arfolyamvesztesége
ebbél: Kapcsolt vallalkozas felé
20, Fizetendd kamatok €s kamatjellegii raforditdsok
ebbél: Kapcsolt vallalkozasnak adott
21. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése
22, Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai
ebbdl: értékelési killsnbozet
IX. Pénziigvi miiveletek raforditasai (18.+19.+-20. +21.)
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (viII -1X)
C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+-A+-B)
XII. Adéfizetési kitelezettség
ADOZOTT EREDMENY (+-E -X1I ) 7

1

(=)}

=

Keltezés 2018 05 08

2178543
0
2178543
0
0
Q
1413 165

17 976
122224
33 64C
308 570
1373885
1856 295
368 609
60223
112 620
541452
420 968
280 143
31609
492 850

=R -RaRaRzl)

18220

4135

22 355

[\

C

108 623
C

0

17 468
0

126 091
-103 736
389 114
17 852
371262
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2017
2950951

2950951

0
735 987

152 452
33391
498 576
1461 840
2 165 645
408 782
80 608
107 969
597 359
502 566
300 364
41459
121 004

12 550
15091

27 641

8526

0
25567

34 093
-6 452
114 552
32047
82 505
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1. Altalanos informaciok a beszamolohoz

1.1. A gazdalkodé bemutatasa

Az UV ZRT. 1993. évben alakult a IV-XV. keriileti Ingatlankezeld Vallalat jogutoédjaként.
Létrehozasanak célja, hogy az erdforrasok fejlesztésével, bovitésével, a miikodés optimalizalasaval a
piaci részesedés novekedjen, a jovedelmezdség megfelel szintl legyen, a vagyon gyarapodjon.

A beszamolasi iddszakban olyan jelentOs szervezeti valtozas nem ment végbe, amely kihatassal lett
volna a stratégidra vagy a szamviteli politikara, illetdleg a valos és megbizhatd 6sszkép szempontjabol
lényeges.

A tarsasag 2014.03.18 6ta AFA tekintetében csoportos adéalanynak mindsiil.
A csoport adoszama 17781695-5-41

A csoport tagjai

UV Zrt.
Ujpesti Vagyondr Kft.
Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft.

Ujpesti Varosgondnoksag Kft.

Az UV ZRT. tevékenységi f6bb tevékenységi korei a kovetkezok:

6420 sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
7112 mérndki tevékenység miiszaki tanacsadas

8020 biztonsagi rendszer szolgaltatas

8010 személybiztonsagi tevékenység

6920 szamviteli szolgaltatas

9311 sportlétesitmények miikodtetése

5590 idiilés, egyéb atmeneti szallashely szolgaltatas

4778 egyéb m.n.s 0j aru kiskereskedelme

A tarsasag részvényei Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzat tulajdonaban vannak, 2017 -
ben Osszevondsra keriiltek, megoszlasuk a kdvetkezo:

Részvények megoszlasa

Megnevezés Névérték Darabszam
A000001-000023 torzsrészvény 10 000 000 23
B000001-033540 torzsrészvény 100 000 33 540
UV ZRT. Kiegészit6é melléklet
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Az UV ZRT. a beszamolasi id6északban székhelyén kiviil mas magyarorszagi telephelyen, fioktelepen is
végzett rendszeres gazdasagi tevékenységet. A telephelyek, fioktelepek fobb adatai és jellemzo6i az

alabbiak:

Belfoldi telephelyek, fioktelepek

Cim

Tevékenység

2640 Szendehely, Dozsa Gyorgy u. 1

idiilési szallashely szolgaltatas

1043 Budapest, Pozsonyi u. 4.

sportlétesitmények miikddtetése

2481 Velence, T6 u. 58

idiilés szallashely szolg.

1042 Budapest Istvan at 17-19

ajandékbolt

1042 Budapest Pet6fi Sandor u 8 71807/2

parkol6 lizemeltetés

1046 Budapest Tabor u. 28

Tarzan Park tizemeltetés

8252 Balatonszepezd Petofi S u. 25

idiilés szallashely szolgaltatas

1048 Budapest Toth Aladar u. 16-18

uszoda lizemeltetés

1046 Budapest Blaha Lujzau. 11-13

kozrendvédelmi szallo iizemeltetése

1044 Budapest Udiilésor 1

csonakhaz tizemeltetés

3244 Parad Peres ut 30

udiilé

2017-ben dontés sziiletett az Ujpesti Uj Vasarcsarnok és Kulturalis Rendezvénykdzpont megvaldsitasa
érdekében kibocsatott 1,5 Mrd Ft névértéki dematerializalt kotvényt visszavasarlasara. A
visszavasarlas megtortént, és tobb kereskedelmi bankot megversenyeztetve, magasabb 0sszegli forrast
sikeriilt biztositanunk a nyertes bankkal, az 0sszesen 2,5 Mrd Ft-os Osszegre kotott kolesonszerzodés

révén.

UV ZRT.
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1.2. Befolyas kapcsolt vallalkozasokban

Konszolidalt beszamolo készitésére az UV Ujpesti Vagyonkezeld Zrt a hatélyos 2000. évi C szamviteli

torvény eldirasa alapjan nem kotelezett az alabbiak miatt.

osszehasonlité adatok

EFt

ARBEVETEL ADATOK
Ev UVZRT Ujpesti Vagyondr Kft. Ujpesti Piac T(s];tVasarcsarnok dsszesen:
2015 2248 431 445 497 64 154 2 758 082
2016 2178 543 497 742 86311 2762 596
2017 2950951 587 211 122 963 3661125
MERLEGFOOSSZEG
Ev UVZRT Ujpesti Vagyondr Kft. Ujpesti Piac T(s;tVasarcsarnok dsszesen:
2015 14 314 265 71312 9979 14 395 556
2016 19454 671 77 036 10318 19 542 025
2017 26 752 522 85 880 30533 26 868 935
LETSZAM
Ev UVZRT Ujpesti Vagyondr Kft. Ujpesti Piac T(s%tVasarcsarnok dsszesen:
2015 95,7 8,6 3,0 107,3
2016 92,8 9,0 3,0 104,8
2017 94,0 11,0 3,0 108,0

A gazdalkodo6 a forduldnapon egyetlen olyan vallalkozasban sem birt befolyassal, amely a szamviteli

eldirasok szerint kozos vezetési vallalkozasnak mindsul.

Az UV ZRT. a fordulonapon egyetlen olyan vallalkozasban sem birt mértékadd befolyassal, amely a

szamviteli elbirasok szerint tarsult vallalkozasnak mindsiil.

A gazdalkod6 a forduldnapon mas, egyéb részesedési viszonyban allo vallalkozasban nem birt

befolyassal.

A gazdalkod6 a fordulonapon az aldbbi ellendrzott tarsasagokban rendelkezett tobbségi befolyassal
(mely altal anyavallalatnak mindsiil):

UV ZRT.

Kiegészit6é melléklet
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Tobbségi befolyas alatt allé tarsasagok
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i Jegyzett toke Szavazati

Név és székhely (1000HUF) arfiny (%)
Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft. Munkasotthon u. 66-68. 3000 100.00
Vagyondr Kft. Munkasotthon u. 66-68 3000 100.00

Az UV ZRT. a fordulénapon az alabbi ellenérzott tarsasagokban rendelkezett mindsitett tobbséget
biztositd befolyassal.

Mindsitett tobbségi befolyas alatt allo tarsasagok

Jegyzett toke Szavazati

Név és székhely (1000HUF) arény (%)

Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft. Munkésotthon u. 66-68. 3000 100.00
Vagyon6r Kft. Munkasotthon u. 66-68. 3000 100.00

1.3. Ellenorzott tarsasag iranyitoi
Ellenérzés az iranyitasban

A fordulénapon mingsitett tobbséget biztositd (75%-ot meghaladd) befolyassal rendelkezé tag fobb
adatai:

Budapest Févaros IV. keriilet Onkorményzata

Cim:1041 Istvan ut 14.

Az UV ZRT. iranyitasaban a fordulonapon részt vevé vallalkozas konszolidalt beszamolot nem allit
0ssze.

1.4. Az iizleti évi gazdalkodas koriilményei

Jelen beszamold a 2017. januar 01. - 2017. december 31. idészakot Gleli fel, a mérleg fordulonapja
2017. december 31.

A Tarsasag informatikai rendszerét 2017.01.29-én "hacker" tamadas érte, amely sordn jelentds
adatvesztés kovetkezett be. Az adatallomanyok helyretételénél elsddleges szempont volt, hogy a 2016.
évi beszamolo6 hataridore elkésziilhessen, és parhuzamosan a vevok is egyenlegk6zlohoz jussanak. A
2016. évi beszamol6 elkésziilte utan fontos feladat volt a naprakész konyvelés elérése, illetve az
ugyfélszolgalat zokkenOmentes mikodtetése. A felhalmozodott feladatok nagy terhet réttak a
szervezetre a teljes helyreallas koriilbeliil 2017 szeptemberére ment végbe.

A mérlegkészités napjaig a vallalkozas folytatasanak ellentmondo tényezd, koriilmény nem allt fenn, az
UV ZRT. a belathatd jovoben is fenn tudja tartani miikddését, folytatni tudja tevékenységét, nem
varhat6 a miikodés besziintetése vagy jelentds csokkenése.

UV ZRT. Kiegészit6é melléklet
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1.5. A beszamolo kozremikodoi

A beszamolo elkészitésével, a szamviteli feladatok iranyitasaval megbizott személy mérlegképes
konyvel6i képesitéssel bir, a nyilvantartasba vételt végz0 szervezet altal vezetett konyvviteli
szolgaltatast végzOk nyilvantartasdban szerepel, a tevékenység ellatasara jogositd engedéllyel
(igazolvannyal) rendelkezik. A beszamold elkészitéséért felelés személy neve, cime, regisztralasi
szama: Briglovics Lilla gazdasagi osztalyvezeté Budapest Megyeri ut 205/D/II 1/3 regisztracids szam:
182272

Az UV ZRT. szamviteli beszamoléjat (a mérleget, az eredménykimutatast és a kiegészitd mellékletet) a
hely és a kelet feltiintetésével az UV ZRT. képviseletére jogosult alabbi személy kdoteles alairni (név,
lakcim): Dr. Telek Zoltan (1047 Bp. Attila u. 128/14)

Tekintettel arra, hogy a forgalmi adatok szerint az UV ZRT. nem mentesithetd, a targyévi beszamold
szabalyszeriiségét, megbizhatosagat és valodisagat konyvvizsgalo ellendrizte. A beszamolot hitelesitd

Konywvvizsgdld neve Audit Line Konyvvizsgald és konyveld Kft.
cime 1107 Budapest Balkan utca 12. Fst.1.
Kamarai engedélyszam 000030

Eljard konyvvizsgald neve Eszenyiné Fekete Agnes

Tagsagi igazolvanyszam 003172

1.6. Beszamolo nyilvanossaga

A szamviteli beszamolo és az ahhoz kapcsolodo kiegészité informaciok, jelentések a jogszabalyok altal
eloirt nyilvanossagon tul az UV ZRT. munkavallaloi, alkalmazottai és tagjai szdmara a székhelyen is
megtekinthetdk, azokrdl az érintettek teljes vagy részleges masolatot készithetnek. A székhely pontos
cime: 1042 Budapest, Munkasotthon u 66-68. A beszamolé megtekintheté a www.uvzrt.hu honlapon.

2. A szamviteli politika alkalmazasa

2.1. A konyvvezetés modja

Az UV ZRT. konyveit magyar nyelven, a kettés konyvvitel elvei és szabalyai szerint vezeti. A
szamviteli informacids rendszer kialakitasa és miikodtetése, a beszamold Osszeallitasa az erre kijelolt
belso szerv feladata.

2.2. A konyvvezetés és a beszamolo pénzneme

A konyvek vezetése magyar forintban torténik, a beszamoldban az adatok eltérd jelolés hidnyaban ezer
forintban keriilnek feltiintetésre.

2.3. Alkalmazott szamviteli szabalyok

Jelen beszamol6 a hatalyos magyar szamviteli eléirasok és az UV ZRT. kialakitott szamviteli politikaja
szerint kerlilt 0sszeallitasra, a torvény eldirasaitol valo eltérésre okot add koriilmény nem meriilt fel.
2.4. A szamviteli politika targyévi valtozasa

A targyévben az UV ZRT. szamviteli politikajaban olyan valtozas nem tortént, amely a valds és
megbizhato kép megitélését érdemben befolyasolta volna.

UV ZRT. Kiegészit6é melléklet
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2.5. Beszamolo valasztott formaja és tipusa

Az UV ZRT. a targyiddszakra az el6z0 iizleti évhez hasonloan éves beszamolot készit.

Az eredmény megallapitdsanak valasztott modja az el8z8 iizleti évhez hasonléan: Osszkoltség eljaras.
Az UV ZRT. az el6z6 iizleti évhez hasonldan a beszdmoldban a mérleget A valtozatban allitotta 0ssze.

A magyar szamviteli szabalyok szerint jelen szamviteli beszamold csak magyar nyelven keriilt
Osszeallitdsra. Ezen eldiras alapjan a magyar és az arrdl forditott idegen nyelvii szdveg eltérd
értelmezése esetén a magyar nyelvii szoveg az iranyado.

2.6. Uzleti jelentés

Az UV ZRT. a szamviteli beszdmoldval 6sszhangban a hatdlyos el6irasoknak megfeleld tartalommal
iizleti jelentést is készit, melynek nyilvanossagat az eléirdsoknak megfelelden biztositja.

2.7. Mérlegkészités valasztott idopontja

A mérlegkészités id6pontjaig ismertté valt, a targyévet vagy az el6z0 éveket érintd gazdasagi
események, koriilmények hatasait a beszamold tartalmazza. A mérlegkészités valasztott idGpontja:
2018.02.28

2.8. Jelentos o0sszegu hibak értelmezése

Jelents Osszeglinek mindsiil az {izleti évben feltart, egy iizleti évre vonatkozé hibak hatasa, ha a sajat
toke valtozasai abszolut értékének egyiittes Osszege a vizsgalt lizleti évre készitett beszamold eredeti
mérlegfoosszegének 2%-at, illetve ha a mérlegf6osszeg 2%-a nem halajdja meg az 1M Ft-ot, akkor az
IM Ft. Ebben az esetben a feltart hibak hatasa a targyévi beszdmoloban nem a targyévi adatok kozott,
hanem elkiilonitetten, el6z0 évek modositasaként keriil bemutatasra.

2.9. Jelentos osszegi kiilonbozetek értelmezése

Amennyiben a szamviteli politika mas része eltéréen nem rendelkezik, tigy az egyes tételek esetében
jelentés osszegnek a 100 EFt-ot, vagy ennek megfeleld devizadsszeget meghaladod 6sszeg mindsiil. A
fogalom alkalmazasa az el6z6 iizleti évhez képest nem valtozott.

2.10. Jelentos o0sszhatas értelmezése

Amennyiben a szamviteli politika mas része eltéréen nem rendelkezik, tigy a tételenként nem jelentOs
kiilonbozeteket is figyelembe kell venni, ha a kiilonbdzetek Osszhatdsa altal valamely mérleg- vagy
eredménykimutatas sor értéke 1 MFt-ot, vagy ennek megfeleld devizadsszeget meghalado értékben
valtozik. A fogalom alkalmazasa az el6z6 lizleti évhez képest nem valtozott.

2.11. Devizas tételek értékelése

A beszamolo devizanemétdl eltérd pénzértékre szolo, vagy idegen deviza alapu eszkozok és
kotelezettségek, - kivéve a beszamold devizaneméért vasarolt valutat, devizat - valamint bevételek és
raforditasok értékének meghatarozasa egységesen - a jogszabaly altal megengedett kivételekkel a
szamviteli politikaban rogzitett modon vald eltéréssel - a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett,
hivatalos devizaarfolyamon torténik.

A devizas tételek értékelése az elz0 iizleti évhez képest nem valtozott.

UV ZRT. Kiegészit6é melléklet
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2.12. Ertékcsokkenési leiras elszamolasa

Ertékcesokkenési leiras médja

Az évenként elszdmolandé értékcsdkkenés megtervezése és az értékcsokkenési leiras elszamoléasa - az
egyedi eszkoz varhatd hasznalata, ebbdl adodd élettartama, fizikai és erkolcsi avulasa, az egyéb

koriilmények és a tervezett maradvanyérték figyelembevételével - az egyes tételek esetében az alabbiak
szerint torténik:

Ertékesokkenési leiras modja

Beszamolo tétel Leirasi mod
épiiletek linearis 2%
egyéb gépek berendezése linearis 14,5 %
gépjarmiivek linearis 20%
bérbeadott gépjarmiivek linearis 30%
vagyoni értékii jogok linearis 33%
idegen ingatlan felujitas linearis 20%

Ertékesokkenés elszamolasanak gyakorisaga

Az értékesokkenési leiras elszamolasara - mind a fékdnyvben, mind a kapcsolodd analitikdkban -
havonta keriil sor, kivéve a kivezetett eszk6zok terv szerinti tortévi értékcsokkenését, mely a
kivezetéskor elszamolasra keriil. Terven feliili értékcsokkenési leirds elszdmolas az azt megalapozd
eseménnyel egyidejlileg vagy a fordulonapi értékelés keretében torténik.

Kisértéki eszkozok értékcesokkenési leirasa

A 100 EFt, vagy ennek megfelel6 devizadsszeg alatti egyedi bekeriilési értékkel bird vagyoni értéki
jogok, szellemi termékek, targyi eszkdzok bekeriilési értéke a hasznalatbavételkor értékcsokkenési
leirasként egy O0sszegben elszamolasra keriil. Ebben az esetben az értékcsokkenési leirast tervezni nem
kell.

Nem jelentés maradvanyérték

Nem jelentds a maradvanyérték ha az eszk6z csak az eredeti rendeltetésétdl megfosztva vagy
hulladékként értékesithetd. A szoftverek és szamitastechnikai eszkdzok maradvanyértéke minden
esetben nulla.

Terven feliili értékcsokkenés elszamolasa

Terven feliili értékcsokkenési leiras elszadmoldsa szempontjabol a konyv szerinti érték akkor haladja
meg jelentdsen a piaci értéket, ha az egyes tételek esetében a kiilonbozet meghaladja a 100 EFt-ot, vagy
az ennek megfeleld devizadsszeget.

Ertékcesokkenési leiras elszamolasanak valtozasa

Az értékcsokkenési leiras elszamolasanak modjaban, az alkalmazott eljarasokban a jogszabalyi
valtozasokon tul, sajat hataskorben meghozott szamvitelpolitikai dontések miatt tovabbi valtozasok az
el6z0 tizleti évhez képest nem torténtek.

2.13. Ertékvesztések elszamolasa

Ertékvesztés elszamolasara - az elzd iizleti évhez hasonléan - akkor keriil sor, ha a konyv szerinti
értékhez képest az egyes tételek esetében a veszteség-jellegli kiilonbozet tartds és jelentds. Jelentésnek
mindsiil a 100 EFt-ot, vagy az ennek megfelel6 devizadsszeget meghalado kiillonbozet.

UV ZRT. Kiegészit6é melléklet
[EsBo program]|



-10-

2.14. Visszairasok alkalmazasa

A terven feliili értékcsokkenési leiras és az elszamolt értékvesztések visszairasa az altalanos szabalyok
szerint torténik.

2.15. Ertékhelyesbitések alkalmazasa

A tarsasag 2011.01.01-t6] a targyi eszkdzokon beliil a forgalom képes ingatlanok vonatkozaséban ¢él az
egyedi piaci érték meghatarozasanak lehetdségével. Az atértékelésbe bevonandd eszkézok kore az
értékelési szabalyzatban keriilt meghatarozasra. A konyvekben az értékhelyesbités Osszegét és annak
valtozasait az analitikdkban egyedi eszkdzonként elkiilonitetten tartjuk nyilvan. Az értékhelyesbités,
értékelés modjat az Ertékelési Szabalyzat tartalmazza.

2.16. Valos értéken torténo értékelés

Az UV ZRT. a valos értéken torténd értékelés lehetdségével nem kivan élni, igy a mérlegben ehhez
kapcsolédoan sem értékelési kiillonbozet, sem valds értékelés értékelési tartaléka nem szerepel, az
eredménykimutatas ehhez kapcsolddoan értékelési kiillonbdzetet nem tartalmaz.

2.17. Alapitas-atszervezés koltségei

Az alapitas-atszervezés koltségei nem keriilnek aktivalasra az immaterialis javak k6zott, azok - az el6z6
lizleti évhez hasonldan - a targyidészakban koltségként szamolandok el.

2.18. Kisérleti fejlesztés aktivalasa

Az UV ZRT. a kisérleti fejlesztés koltségei aktivalasanak lehetdségével nem kivan élni, azokat - az
el6z0 tizleti évhez hasonldan - minden esetben a targyidoszak koltségei kdzott szamolja el.

2.19. Vasarolt készletek értékelése

A vésarolt készletek a mérlegben - az el6z0 iizleti évhez hasonloan - a FIFO modszerrel megallapitott
aron jelennek meg. Az értékelés soran ugy kell eljarni, hogy a leltarban szerepld készleteket a legutobbi
beszerzések egységarain kell szamba venni, feltételezve, hogy mindig a legkorabban beszerzett
készletek kertiltek els6ként felhasznalasra.

2.20. Céltartalék-képzés szabalyai

Az UV ZRT. garancialis és egyéb kotelezettségek fedezetére, valamint a varhatd, jelentds,
idészakonként ismétlodo jovobeni koltségekre céltartalékot az altalanos szabalyok szerint képez.

2.21. Ki nem emelt tételek értékelésének valtozasa

Az el6zoekben ki nem emelt mérlegtételek az altalanos szabalyok szerint keriiltek értékelésre, az
értékelésben a jogszabalyi valtozasokon til, sajat hataskdrben meghozott szamvitelpolitikai dontések
miatt modositas nem tortént.

2.22. Leltarozasi szabalyok

Az eszkdzok ¢és forrasok leltarozasa az eszkdzok és forrasok leltarkészitési szabdlyzata szerint, az
altalanos szabalyoknak megfelelden torténik, a leltarozas szabalyai az el6z6 iizleti évhez képest nem
valtoztak.

2.23. Pénzkezelési szabalyok

A pénzkezelés a szamviteli politika részeként kialakitott pénzkezelési szabalyzatban el6irt szabalyok
szerint torténik, a pénzkezelés szabalyai az el6z0 tizleti évhez képest valtozott. a valtozas oka, hogy
valtoztak a tarsasag pénzszallitasi szabalyai.

UV ZRT. Kiegészit6é melléklet
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2.24. Sajatos tevékenységgel kapcsolatos tovabbi informaciok

Az UV ZRT. tevékenysége alapjan mas jogszabaly altal tovabbi, a sajatos tevékenységgel kapcsolatos
informaciok kozlésére nem kotelezett.

UV ZRT. Kiegészit6é melléklet
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3. Elemzések

3.1. Adatok valtozasa

1000HUF El6z6 Targyidészak Abszolut
iddszak valtozas

ESZKOZOK (aktivak)
A. Befektetett eszkozok 15736 016 | 25047 011 9310 995
Al Immaterialis javak 3255 48 908 45 653
AL Targyi eszkozok 15712 254 | 24979 104 9266 850
AIIL Befektetett pénziigyi eszkozok 20 507 18 999 -1 508
A.IIL3. Tartos jelentds tulajdoni részesedés 0 0 0
AIlL4. Tart6san adott kdleson jelentds tulajdoni részesedési viszonyban

allo vallalkozasban 0 0 0
B. Forgoeszkozok 3 664 645 1667768 | -1996 877
B.L Készletek 689 970 560 905 - 129 065
B.IL Kovetelések 410 948 377 536 -33 412
B.IL3. Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1€v6

vallalkozassal szemben 0 0 0
B.IIL. Ertékpapirok 0 0 0
B.III.2. Jelentds tulajdoni részesedés 0 0 0
B.IV. Pénzeszkozok 2563 727 729 327 | -1834 400
C. Aktiv idébeli elhatarolasok 54 010 37 744 -16 266

ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 19454 671 | 26752523 | 7297852

FORRASOK (passzivak)
D. Sajat téke 13 142 680 | 20 445 307 7302 627
D.I. Jegyzett toke 3584 000 3584 000 0
D.IL Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-) 0 0 0
D.III. Toéketartalék 38272 38272 0
D.IV. Eredménytartalék -1506236| -1171118 335118
D.V. Lekotott tartalék 722 686 658 830 -63 856
D.VL. Ertékelési tartalék 9932696 | 17252 818 7320122
D.VIL Adobzott eredmény 371 262 82 505 - 288 757
E. Céltartalékok 217 879 212 806 -5 073
F. Kaotelezettségek 2 630 737 2 513 328 -117 409
F.L Hatrasorolt kotelezettségek 0 0 0
F.I1.2. Hatrasorolt kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési

viszonyban 1évé vallalkozassal szemben 0 0 0
F.IL Hosszi lejarata kotelezettségek 1 849 337 1 785 756 -63 581
F.IL7. Tartos kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban

1évé vallalkozasokkal szemben 0 0 0
F.II1. Rovid lejarata kotelezettségek 781 400 727 573 -53 827
F.IIL.7. Rovid lejarata kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési

viszonyban 1év0 viéllalkozasokkal szemben 0 0 0
G. Passziv id6beli elhatarolasok 3463 375 3 581 081 117 706

FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 19454 671 | 26752523 | 7297852
UV ZRT. Kiegészit6é melléklet
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1000HUF El6z6 Targyiddszak | Valtozas %-
iddszak ban
L Ertékesités netto arbevétele 2178 543 2 950 951 35.46
1L Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0 0.00
III. | Egyéb bevételek 1413 165 735 987 -47.92
IV. | Anyagjellegii raforditasok 1 856 295 2 165 645 16.66
V. Személyi jellegii raforditasok 541 452 597 359 10.33
VI. | Ertékesokkenési leiras 420 968 502 566 19.38
VII. | Egyéb raforditasok 280 143 300 364 7.22
A. UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 492 850 121 004 -75.45
VIII. | Pénziigyi miiveletek bevételei 22 355 27 641 23.65
19. Befektetett pénziigyi eszkdzokbol (értékpapirokbol, kolesondkbol)
szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek 0 0 0.00
IX. | Pénziigyi miiveletek raforditasai 126 091 34 093 -72.96
B. |PENZUGYIMUVELETEK EREDMENYE -103 736 -6 452 93.78
C. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY 389114 114 552 -70.56
X. Adofizetési kotelezettség 17 852 32 047 79.51
D. |ADOZOTT EREDMENY 371 262 82 505 -77.78
3.2. Mérlegtételek megoszlasa
Eszkozok (adatok %-ban) El6z6 id6szak | Targyidészak
Befektetett eszkozok 80.88 93.62
Immaterialis javak 0.01 0.18
Targyi eszkozok 80.76 93.37
Befektetett pénziigyi eszk6zok 0.11 0.07
Forgéeszkozok 18.84 6.24
Készletek 3.55 2.10
Kovetelések 2.11 1.41
Ertékpapirok 0.00 0.00
Pénzeszkozok 13.18 2.73
AKktiv idébeli elhatarolasok 0.28 0.14
ESZKOZOK OSSZESEN 100.00 100.00
3.3. Vagyoni helyzet

A targyi eszkdzok és immaterialis javak nettd értéke (hasznalhatosagi foka) az el6z6 évben a bruttd

érték 79.4%-at, a targyévben 79.5%-at tette ki.

A targyévben beszerzett targyi eszkdzok és immaterialis javak brutto értéke és a targyévben elszamolt

terv szerinti amortizaci6 aranya 5.4:1.

A befektetett eszkdzok zaro allomanyat a sajat toke az el6z6 évben 83.5%-ban, a targyévben 81.6%-ban

fedezte.

UV ZRT.
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A készletek finanszirozasara az el6z6 évben 1,904.8 %-ban, a targyévben 3,645.1 %-ban a sajat toke
nyujtott fedezetet.

A készletek forgasi sebessége (az egy naptari napra jutd arbevételhez viszonyitva) az el6z6 évben 115.9
nap, a targyévben 69.4 nap volt.

A vevéallomany atlagos futamideje (az egy naptari napra jutd arbevételhez viszonyitva) az el6z6 évben
58.3 nap, a targyévben 43.3 nap volt.

A sajat toke az el6z6 évhez képest 7,302,627 EFt értékkel, 55.6%-kal novekedett. A sajat tdkén beliil a
jegyzett toke az el6z6 évhez képest nem valtozott.

Az UV ZRT. sajat téke aranya az 6sszes forrason beliil az el6z6 évben 67.6%, a targyévben 76.4%. A
gazdalkodo tékeerdssége nott.

A kotelezettségek az eldzd évben a sajat toke 20.0%-at, a targyévben 12.3%-4t tették ki. A
tokeszerkezet az el6z6 évhez képest javult.

Az UV ZRT. kotelezettségei az el6z0 évhez képest 117,409 EFt értékkel, 4.5%-kal csokkentek. Ezen
beliil a rovid lejarati kotelezettségek aranya 29.7%-r61 28.9%-ra csokkent.

3.4. Likviditas és fizetoképesség

A pénzeszkozok dllomanya 1,834,400 EFt értékkel, 71.6%-kal csokkent.

A rovid tavu likviditast jellemzo likviditasi gyorsrata (a kovetelések, az értékpapirok, a pénzeszk6zok
egylittes értékének a rovid lejarat kotelezettségekhez viszonyitott ardnya) értéke az el6z6 évben 3.81, a
targyévben 1.52 volt. A gazdalkodas rovid tavu finanszirozasa biztositott.

A rovid tavi likviditast befolyasolo eszkdzok aranya az dsszes eszkdzon beliil az el6z6 évben 15.3%, a
targyévben 4.1% volt.

A hosszu tavu likviditési rata (a forgbéeszkozoknek a kotelezettségekhez viszonyitott aranya) az el6z6
évben 1.39, a targyévben 0.66 volt. A hosszl tavu likviditas gyengiilt.

A kinnleviség realizalasaval a kotelezettségek 15.0 %-a teljesithetd.

A fordulénapon a likvid eszk6zok (kovetelések, értékpapirok, pénzeszkozok) 44.0 %-ban fedezték a
kotelezettségeket.

Amennyiben az Osszes kotelezettség kizarolag arbevételbdl keriilne kiegyenlitésre, tigy erre 311 napi
arbevétel nyljtana fedezetet.

3.5. Jovedelmezoség

A gazdalkodo Osszes, teljes naptari évre szamitott bevétele az el6z6 évben 3,614,063 EFt, a targyévben
3,714,579 EFt volt. Az Osszes bevétel az el6z6 évhez képest 100,516 EFt értékkel, 2.8 %-kal
novekedett.

A gazdalkodo teljes naptari évre szamitott arbevétele az el6z6 évben 2,178,543 EFt, a targyévben
2,950,951 EFt volt. Az arbevétel az el6z6 évhez képest 772,408 EFt értékkel, 35.5%-kal novekedett.

Az adozott eredmény az el6z6 évben a mérlegfoosszeg 1.9%-at, a targyévben a 0.3 %-at teszi ki.

Az adozott eredmény és a jegyzett toke aranya (a jegyzett tOke hozama) az el6z6 évben 10.4%, a
targyévben 2.3% volt.

Az adozott eredmény é€s a sajat toke aranya az e€l6z6 évben 2.8%, a targyévben 0.4% volt.
Ezer forint arbevételre jutd addzott eredmény az el6z6 évben 170 Ft, a targyévben 28 Ft volt.

Az Osszes bevétel minden ezer forintjara az el6z6 évben 103 Ft, a targyévben 22 Ft adozott eredmény
jutott.

A befektetett eszk6zok nettd értékének minden ezer forintjara az el6z6 évben 24 Ft, a targyévben 3 Ft
addzott eredmény jutott.

Ezer forint személyi jellegti raforditasra jutd adozott eredmény az el6z6 évben 686 Ft, a targyévben 138
Ft volt.

A miikddés egy naptari napjara jutd arbevétel az el6z6 évben 5,952 EFt, a targyévben 8,085 EFt volt.

UV ZRT. Kiegészit6é melléklet
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Az adozott eredmény az el6z6 évben 371,262 EFt, a targyévben 82,505 EFt volt. Az el6z6 évhez képest
az addzott eredmény 288,757 EFt értékkel csokkent.

3.6. Cash-flow

Cash flow-kimutatas (Szvt. 7. mell.)

Megnevezés (1000HUF) El6z6 id6szak | Targyidoszak

I. | Szokasos tevékenységbdl szarmazo pénzeszkoz-valtozas (Miikodési

cash flow 1-13.sorok) 2 586 102 660 821
1 | Adozas elétti eredmény (+-) 389114 114 552
2 | Elszamolt amortizacio (+) 420 968 502 566
3 | Elszamolt értékvesztés és visszairas (+-) 31 609 33918
4 | Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete (+-) 12 478 -5073
5 | Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye (nyereség -, veszteség

+) - 501 362 -168 622
6 | Szallitoi kotelezettség valtozasa (+-) 32283 82 284
7 | Egyéb rovid lejarati kotelezettség valtozasa (+-) 258 063 - 132322
8 | Passziv iddbeli elhatarolas valtozéasa (+-) 1 872 108 117 706
9 | VevBkovetelés valtozasa (+-) -90 239 -37 183
10 | Forgdeszkozok (vevokov. és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa (+-) 152 983 165 742
11 | Aktiv id6ébeli elhatarolas valtozasa (+-) 19 502 16 266
12 | Fizetett, fizetend6 ad6 (nyereség utan) (-) -17 852 -32 047
13 | Véglegesen atadott pénzeszkoz (-) 6 447 3034
II. | Befektetési tevékenységhdl szirmazo pénzeszkoz-valtozas

(Befektetési cash flow 14-16. sor) -2 031 733 -2 395 558
14 | Befektetett eszkozok beszerzése (-) -2 570 034 -2 564 180
15 | Befektetett eszk6z0k eladasa (+) 1311 894 168 622
16 | Befektetett eszkzok egyéb (+) - 773 593
I11. | Pénziigyi miiveletekbdl szarmaz6 pénzeszkoz-valtozas

(Finanszirozasi cash flow, 17-27. sor) -16 703 - 99 663
17 | Részvénykibocsatas, tokebevonas bevétele (+) 0 0
18 | Kotvény, hitelviszonyt megtestesité értékpapir kibocsatasanak bevétele

() 0 -30 767
19 | Hitel és kdlcson felvétele (+) 0 1 396 045
20 | Hosszl lejaratra nyujtott kolcsondk és elh. bankbetétek torlesztése,

megsziint., bevalt.(+) 86 463 1508
21 | Véglegesen kapott pénzeszkdz (+) 0 0
22 | Részvénybevonas, tOkekivonas (t6keleszallitas) (-) -52 853 100 000
23 | Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése (-) -36 585 -1463 415
24 | Hitel és kdlcson torlesztése és visszafizetése (-) -7 281 0
25 | Hosszu lejaratra nyujtott kdlecsonok és elhelyezett bankbetétek (-) 0 0
26 | Véglegesen atadott pénzeszkoz (-) -6 447 -3034
27 | Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszu lejarati kotelezettségek

valtozasa (+-) 0 -100 000
IV | Pénzeszkozok valtozasa (I+II+IIL. sorok) 537 666 -1 834 400

UV ZRT. Kiegészit6é melléklet
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4. Mérleghez kapcsolodo kiegészitések

v

4.1. El16z06 évek modositasa

A korabbi (lezart) évekhez kapcsoloddan a targyévben ellendrzés, onellenérzés jelentdsnek mindsiild
hibat nem tart fel, a mérleg targyévi adatai korabbi id6szakra vonatkozoan korrekcidkat legfeljebb nem
jelentésnek mindsiilé mértékben tartalmaznak.

4.2. Sajatos tételbesorolasok

A mérlegben olyan tétel nem szerepel, amely tobb sorban is elhelyezhetd lenne, €s sajatos besorolasa
bemutatast kivanna.

4.3. Osszehasonlithatésag

Ossze nem hasonlithaté adatok

Az UV ZRT. mérlegében az adatok - a jogszabalyi valtozdsok miatti atrendezéseken tal -
Osszehasonlithatok az el6z6 lizleti év megfeleld adataval.

Tétel atsorolasok

A mérlegben az eldz0 iizleti évhez képest - a jogszabalyi valtozasok miatti atrendezéseken til - az
egyes eszkozok és kotelezettségek mindsitése sajat hatdskorben meghozott szdmvitelpolitikai dontések
miatt nem valtozott.

Ertékelési elvek valtozasa

Az el6z6 lizleti év mérlegkészitésénél alkalmazott értékelési elvek - a jogszabalyi eldirdsok valtozasain
tal - nem véltoztak.

4.4. A mérleg tagolasa

Osszevont tételek a mérlegben

Az UV ZRT. a mérleg arab szammal jelzett tételei Osszevonasanak lehetdségével a targyévben nem élt.
Uj tételek a mérlegben

A targyévi beszamoloban az el6irt séman tal Gj mérlegtételek nem szerepelnek.

Tételek tovabbtagolasa a mérlegben

A mérleg tételei tovabbtagolasanak lehetdségével az UV ZRT. a targyidészakban nem élt.

Tételek elhagyasa a mérlegben

A mérlegben - az attekinthetdség €s az Osszehasonlithatdsag érdekében - az eldirt séma szerinti 0sszes
tétel feltiintetésre keriilt, fliggetleniil attol, hogy szerepel-e adat az adott sorban.

4.5. Valos értéken torténo értékelés bemutatasa

Pénziigyi instrumentumok

Az UV ZRT. pénziigyi instrumentumait sem az el6z0 évben, sem a targyévben valds értéken torténd
értekelés cimen nem értékelte at.

Piaci érték (jelenérték) meghatarozasa

Tekintettel arra, hogy az UV ZRT. a valos értéken torténd értékelés lehetdségével nem élt, igy a piaci
érték (jelenérték) meghatarozasanak modjat nem hatarozta meg.

UV ZRT. Kiegészit6é melléklet
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Valos értékelés értékelési tartalékai

Az UV ZRT. a valos értéken torténd értékelés lehetOségével élt, igy a sajat tokében e cimen értékelési
tartalék szerepel. Az értékelési tartalék sszege: 17.252.818 EFT.

Szarmazékos iigyletek bemutatasa

Az UV ZRT. a targyévben szarmazékos iigyletet nem bonyolitott.
Fedezeti tigyletek hatékonysaga

Az UV ZRT. a targyévben fedezeti ligyletet nem bonyolitott.

4.6. Mérlegen kiviili tételek
Nyitott szarmazékos iigyletek

A gazdalkodonak a mérlegben nem latszo, a mérleg fordulonapjaig le nem zart tigyletek miatti fiiggo,
vagy biztos (jovObeni) kotelezettsége nincs.

Nem latszo jovobeni fizetési kotelezettségek

Olyan, a mérlegben meg nem jelend pénziigyi kotelezettség, amely a pénziigyi helyzet értékelése
szempontjabdl jelentéséggel bir, a fordulonapon nem volt.

Egyéb lényeges mérlegen kiviili tételek

Az UV ZRT. pénziigyi helyzetének megitéléséhez sziikséges, 1ényeges kockazatot vagy eldnyt jelentd -
mérlegen kiviili vagy a mérlegben nem szerepld tovabbi, a szdmviteli torvény altal kiillon bemutatni
nem rendelt, de bemutatast kivanoé - tételek és megallapodasok nincsenek.

4.7. Befektetett eszkozok

Brutto érték alakulasa

Az immaterialis javak, targyi eszkdzok bruttd értékének alakuldsidt mutatja be mérlegtételenként az
alabbi tablazat:

UV ZRT. Kiegészit6é melléklet
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Brutto érték alakulasa

Meérlegtétel (1000HUF) Nyito Novekedés | Csokkenés | valtozasbol Zar6
atsorolas

Alapitas-atszervezés aktivalt

értéke 0 0 0 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt

értéke 0 0 0 0 0
Vagyoni értékii jogok 38 183 58 510 0 0 96 693
Szellemi termékek 0 0 0 0 0
Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0
Immaterialis javakra adott

elblegek 0 0 0 0 0
Immateridlis javak Gsszesen 38183 58 510 0 0 96 693
ebbdl: kozvetleniil

kornyezetvédelmi cél 0 0 0 0 0
Ingatlanok és kapcsolodo

vagyoni értékii jogok 4 142 644 298 749 33377 0| 4408016
Miiszaki berendezések, gépek,

jarmiivek 14 313 0 0 0 14 313
Egyéb berendezések,

felszerelések, jarmiivek 202 407 30 739 0 0 233 146
Tenyészallatok 0 0 0 0 0
Beruhézasok, feltjitasok 2884552 | 2307818 168 622 0| 5023748
Beruhazasokra adott el6legek 481 0 481 0 0
Targyi eszkozok dsszesen 7244397 | 2637306 202 480 0| 9679223
ebbdl: kozvetleniil

kornyezetvédelmi céla 0 0 0 0 0

Halmozott értékcsokkenés alakulasa

Az immateridlis javak, targyi eszkozok halmozott értékcsokkenésének alakulasat mutatja be
mérlegtételenként az alabbi tablazat:

UV ZRT. Kiegészit6é melléklet
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Halmozott értékcsokkenés alakulasa

Meérlegtétel (1000HUF) Nyito Novekedés | Csokkenés | valtozasbol Zard
atsorolas

Alapitas-atszervezés aktivalt
értéke 0 0 0 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt
értéke 0 0 0 0 0
Vagyoni értékii jogok 34 928 12 857 0 0 47 785
Szellemi termékek 0 0 0 0 0
Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0
Immaterialis javak osszesen 34 928 12 857 0 0 47 785
ebbdl: kozvetleniil
kornyezetvédelmi céla 0 0 0 0 0
Ingatlanok és jogok 1287 528 474 365 1611 0| 1760282
Miiszaki berendezések, gépek,
jarmiivek 14 313 0 0 0 14 313
Egyéb berendezések,
felszerelések, jarmiivek 162 998 15344 0 0 178 342
Tenyészallatok 0 0 0 0 0
Beruhazasok, felujitasok 0 0 0 0 0
Targyi eszkozok osszesen 1 464 839 489 709 1611 0| 1952937
ebbdl: kozvetleniil
kornyezetvédelmi céla 0 0 0 0 0

Terv szerinti értékcsokkenés alakulasa

A targyévi terv szerinti értékcsokkenési leirds megoszlasat mutatja be mérlegtételenként az alabbi
tablazat:

Targyévi terv szerinti értékcsokkenés

Meérlegtétel (1000HUF) Linearis Degressziv Telj.arany Egyéb Osszesen
Alapitas-atszervezés aktivalt
értéke 0 0 0 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt
értéke 0 0 0 0 0
Vagyoni értékii jogok 12 857 0 0 0 12 857
Szellemi termékek 0 0 0 0 0
Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0
Immateridlis javak Gsszesen 12 857 0 0 0 12 857
ebbdl: kozvetleniil
kornyezetvédelmi céla 0 0 0 0 0
Ingatlanok és kapcsolodod
vagyoni értékli jogok 474 365 0 0 0 474 365
Miiszaki berendezések, gépek,
jarmiivek 0 0 0 0 0
Egyéb berendezések,
felszerelések, jarmiivek 15344 15344
Tenyészallatok 0 0
Targyi eszkozok osszesen 489 709 489 709
ebbdl: kozvetleniil
kornyezetvédelmi céla 0 0 0 0 0
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Terven feliili értékcsokkenés

A targyévben terven feliili értékcsokkenési leiras elszdmolasara vagy annak visszairasara nem keriilt
SOr.

Ertékesokkenési leiras utélagos modositasa

A terv szerint elszamolasra keriil6 értékcsokkenés megvaltoztatasara a targyidoszakban nem keriilt sor.
Ertékesokkenési leiras ujbéli megallapitisa

Terven feliili értékcsokkenési leirds elszamolasa vagy annak visszairasa kapcsan a beszamolasi

idészakban terv szerinti értékcsokkenési leiras ismételt megallapitdsara egyetlen eszkdz esetében sem
keriilt sor.

Befektetett pénziigyi eszkozok elszamolt értékvesztései

Az UV ZRT. mérlegében a befektetett pénziigyi eszk6zokhoz kapcsoloddan nyilvantartott értékvesztés
sem az el6zg iizleti évben, sem a tdrgyévben nem szerepel, ilyen cimen visszairasra nem keriilt sor.

Befektetett pénziigyi eszkozok el nem szamolt értékvesztései

A mérlegben megjelend befektetett pénziigyi eszk6zok konyv szerinti értéke az egyes tételek esetében a
fordulonapi valds értéket nem haladja meg jelentésen.

Tartésan adott kdlesonok kapcsolt vallalkozasokban

A fordulénapon kapcsolt vallalkozasokban tart6san adott kdleson jogcimen kovetelés nem allt fenn.

4.8. Forgoeszkozok

Készletek értékvesztései

A készletekhez kapcsolodoan elszamolt vagy nyilvantartott értékvesztések targyévi alakulasanak adatai
az alabbiak:

Készletek értékvesztései

Meérlegtétel (1000HUF) Nyitod Novekedés | Csokkenés ebbdl: Zard
visszairas

Anyagok 0 0 0 0 0
Késztermékek 0 0 0 0 0
Befejezetlen termelés és félkész

termékek 0 0 0 0 0
Allatok 0 0 0 0 0
Aruk 59 594 0 0 0 59 594
Készletekre adott eldlegek 0 0 0 0 0
Készletek osszesen 59 594 0 0 0 59 594

Kovetelések alakulasa

A kovetelések és a kapcsolodo értékvesztések alakulasat mutatja be mérlegtételenként az alabbi
tablazat:

UV ZRT. Kiegészit6é melléklet
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Kovetelések értékelése

Jogcim (1000HUF) Eredeti Koényvszerint | Targyid6szaki értékvesztés Halmozott
i
értek értek elszamolas visszairas értekvesztés

Kovetelések aruszallitasbol és
szolgaltatasbol (vevok) 522231 350 383 41 459 7 541 171 848
Kévetelések kapcsolt
vallalkozasokkal szemben 0 1 063 0 0 0
Kévetelések jelentds tulajdoni
részesedési viszonyban 1évo
véllalkozassal szemben 0 0 0 0 0
Kovetelések egyéb részesedési
viszonyban 1év6 vallalkozassal
szemben 0 0 0 0 0
Valtokovetelések 0 0 0 0 0
Egyéb kovetelések 0 26 090 0 0 0
Kovetelések dsszesen 522 231 377 536 41 459 7 541 171 848

Kovetelések kapcsolt vallalkozasokkal szemben

A fordulénapon a kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kovetelések megoszlasa az alabbi:

Kovetelések kapcsolt vallalkozasokkal szemben

Partner (1000HUF)

Osszeg

Anyavéllalattal szemben

Leanyvallalatokkal szemben

1 063

Egyéb kapcsolt vallalkozasokkal szemben

Osszesen:

Forgatasi célu értékpapirok értékvesztései

1063

Az UV ZRT. mérlegében a forgatasi célu értékpapirokhoz kapcsoloddéan nyilvantartott értékvesztés sem
az el6zo tizleti évben, sem a tdrgyévben nem szerepel, ilyen cimen visszairasra nem keriilt sor.

Hatrasorolt eszkozok

A mérlegben olyan kovetelés vagy hitelviszonyt megtestesitd értékpapir, amely az adosnal vagy a
kibocsatonal hatrasorolt kitelezettségnek mindsiil, sem az el6z6 évben, sem a targyévben nem szerepel.

4.9, Aktiv idobeli elhatarolasok

Bevételek aktiv idobeli elhatarolasai

A bevételek aktiv idobeli elhatarolasanak jelent6sebb 0sszegei, €s azok id6beli alakulasa az alabbi:

UV ZRT.
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Visszahatarolt bevételek alakulasa

Jogcim (1000HUF) El6z6 id6szak | Targyidészak
bevételek 3687 18 074
Osszesen: 3687 18 074

Elhatarolt koltségek és raforditasok

Az aktiv idébeli elhatarolasként kimutatott koltségek és raforditasok jelentGsebb Osszegei, €s azok

alakulasa az alabbi:

Elhatarolt raforditasok alakulasa

Jogcim (1000HUF) El6z6 id6szak | Targyidoszak
2017 ben felvett 2018 évi lakastamogatas 0 3020
egyéb szolgaltatok 23 0
Osszesen: 23 3020

Halasztott raforditasok

Az aktiv iddébeli elhatarolasként kimutatott halasztott raforditasok jelent6sebb Osszegei, és azok

alakulasa az alabbi:

Halasztott raforditasok alakulasa

Jogcim (1000HUF) El6z0 id6szak | Targyidoszak
devizakot. arfolyam veszteség elhat 50 300 16 650
Osszesen: 50 300 16 650

4.10. Sajat toke

Sajat toke elemeinek valtozasa

A sajat t6ke elemeinek targyévi valtozasait, valamint a valtozasok okait mutatja be az alabbi tablazat:

Sajat téke alakulasa

Tdkeelem 1000HUF El6z6 Térgyiddszak Valtozas Valtozas indoka
iddszak

Jegyzett téke 3584 000 3584 000

Jegyzett, de be nem fizetett toke 0 0

Toketartalék 38272 38272

Eredménytartalék -1506236| -1171118 335118

Lekotott tartalék 722 686 658 830 -63 856

Ertékelési tartalék 9932696| 17252818| 7320122

Adozott eredmény 371 262 82 505 - 288 757

Sajat tke osszesen 13 142 680 | 20 445 307 7302 627 |7 302 627

UV ZRT.
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Jegyzett toke alakulasa

A jegyzett toke a targyiddszakban nem valtozott.

Kapcsolt vallalkozasok altal jegyzett toke

A jegyzett toke kapcsolt vallalkozasok altal jegyzett 6sszeget nem tartalmaz.
Jegyzett, de be nem fizetett toke

Az UV ZRT. beszamolojaban jegyzett, de be nem fizetett toke nem szerepel.
Visszavasarolt sajat részvények

A tarsasag a targyévben sajat részvényeivel nem rendelkezett, sajat részvényt sem kdzvetleniil, sem
kozvetve nem szerzett meg €s nem idegenitett el.

Részvénykibocsatas

A kibocsatott részvények szamat, névértékét, és az azokhoz kapcsolddo kiilonleges jogokat, valamint az
atvaltoztathato és atvaltozo kotvények adatait mutatja be az alabbi tablazat:

Névértéke

Részvényfajta/tipus (kiemelve: targyévi kibocsatas) Szama (1000HUF)
A000001-000023 23 230 000
B000001-033540 33 540 3354 000
Osszesen 33563 3584 000

Lekotott tartalék jogcimei

A lekotott tartalék jogeimei - kiilon jelolve a téketartalékbol illetdleg az eredménytartalékbol lekotott
Osszegeket, valamint a veszteség fedezetére kapott potbefizetéseket - az alabbiak:

Lekotott toketartalék és eredménytartalék

Toke- Eredmény-

Jogcim (1000HUF) tartalékbol tartalékbol
Nyito 275 232
Fejlesztési tartalék képzés 57 000
Nem realizalt arfolyamveszteség és arra képzett céltartalék kiilonbozete -30 179
Nem realizalt arfolyam veszt kivezetése értékesités miatt 9324
Osszesen: 0 311377
UV ZRT. Kiegészit6é melléklet
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Lekotott tartalék potbefizetésbhal

Befizetd Pénzmozgas Osszeg
datuma (1000HUF)
Nyitd 447 453
potbefizetés 2017.08.10 75 000
potbefizetés visszafizetése 2017.09.01 -75 000
potbefizetés visszafizetése 2017.05.30 - 100 000
Osszesen: 347 453

Ertékelési tartalék jelentés tételei

A mérlegben szerepld értékelési tartalékok koziil a jelentdsnek mindsiild targyiddszaki tételek dsszege
¢és azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tdblazatban keriilnek bemutatasra:

Ertékelési tartalék jelentds tételei (1000HUF) ’ Osszeg
1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka \ 17 252 818
Ertékhelyesbitések alakulisa
Az értékhelyesbitések alakulasat mutatja be az alabbi tablazat:
Ertékhelyesbitések alakulisa
Meérlegtétel (1000HUF) Nyito Novekedés | Csokkenés Zar6
Vagyoni értékii jogok 0 0 0 0
Szellemi termékek 0 0 0 0
Immateridlis javak Gsszesen 0 0 0 0
Ingatlanok ¢s kapcsolddé vagyoni érteki jogok | 9932 696 | 7373777 53 655| 17252 818
Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0 0 0
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 0 0 0 0
Tenyészallatok 0 0 0 0
Targyi eszkozok dsszesen 9932696 | 7373777 53 655| 17 252 818
Tartos tulajdoni részesedést jelentd befektetés 0 0 0 0
Befektetett pénziigyi eszkozok osszesen 0 0 0 0

Ertékhelyesbitéssel érintett eszkozok

Az egyes, értékhelyesbités alkalmazasaval piaci értéken értékelt egyedi eszkozok mérlegkészitéskori
piaci értékét, konyv szerinti értékét (elszamolt értékcsokkenéssel, értévesztéssel
visszairassal novelt bekeriilési értékét), valamint ezek kiilonbozetét mutatja be az alabbi tablazat:

csokkentett,

Koényv
Egyedi eszkoz (1000HUF) Piaci érték szerinti érték | Kiilonbozet
ingatlanok értékhelyesbitése 19 900 552 2 647 734 17 252 818
Osszesen 19 900 552 2647 734| 17252818

UV ZRT.
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Tokemegfelelés

Az UV ZRT. fordulonapi sajat tokéje a jogszabalyokban eldirt tokekovetelményeknek mindenben
eleget tesz, a vallalkozas folytatasdhoz megfelel6 fedezetet biztosit.

4.11. Céltartalékok

Céltartalékok - varhato kotelezettségekre

A varhato kotelezettségekre képzett céltartalék 6sszege az el6z6 évi Osszegtol 1ényegesen nem tér el. Az

e jogcimen céltartalékképzés és -felhasznalas alakuldsat mutatja be az aldbbi tablazat:

Varhato kotelezettségekre képzett céltartalékok

Céltartalék
Jogcim (1000HUF) Nyito képzés felhaszn. Zard
tavhé szolg-ra képzett ct. 40 000 0 0 40 000
garancialis kot-re ct. 10 000 0 0 10 000
Osszesen: 50 000 0 0 50 000

Céltartalékok kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kotelezettségre

A mérlegben kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kotelezettségekre képzett céltartalék sem az el6zo
évben, sem a targyévben nem szerepel, a koriilmények ilyen céltartalék képzését nem indokoltak.

Céltartalékok - jovobeni koltségekre
A jovobeni koltségekre képzett céltartalék Osszege az el6z6 évi 0sszegtdl Iényegesen nem tér el. Az e

jogcimen tortént céltartalékképzés és -felhasznalas alakulasat mutatja be az alabbi tablazat:

Jovébeni koltségekre képzett céltartalék alakulasa

Céltartalék
Jogcim (1000HUF) Nyito képzés felhaszn. Zard
céltartalék képzés GDPR 0 8 000 0 8 000
arfolyam veszteségre képzett ct 20120 7 326 20120 7326
céltartalék pénziigyi lizingre 130 000 0 7779 122 221
peres tigyekre képzett céltartalék 13 000 0 0 13 000
bérleti jog megvaltasra képzett ct. 0 7 500 0 7500
tékekedvezményre képzett ct 4759 0 0 4759
Osszesen: 167 879 22 826 27 899 162 806

Céltartalékok - egyéb cimen

A mérlegben egyéb cimen képzett céltartalék sem az el6z6 évben, sem a targyévben nem szerepel, a
koriilmények ilyen cimen céltartalék képzését nem indokoltak.

4.12. Kotelezettségek

Ot évnél hosszabb lejarath kotelezettségek

Ot évnél hosszabb lejarati kotelezettségeket az alabbi tablazat mutatja be.

A beruhazasi ¢és fejlesztési hitel futamideje 2026-ban jar le, az OTP Lizing futamideje 2031-ben.

UV ZRT. Kiegészit6é melléklet
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Hosszu lejarata kotelezettségek jelentds tételei (1000HUF) Osszeg
1. Hossz lejaratra kapott kolesonok 367 172
2. Beruhazasi és fejlesztési hitelek 1418 584

Biztositott kotelezettségek

A mérlegben kimutatott targyévi kotelezettségek kozott zalogjoggal vagy hasonld jogokkal biztositott
kotelezettség nem szerepel.

Kapottnal nagyobb osszegben visszafizetendo kotelezettségek

A targyévi kotelezettségek kozott olyan kotvénykibocsatas miatti tartozas, valtotartozas vagy egyéb
kotelezettség nincs, ahol a visszafizetendd Osszeg nagyobb a kapott 6sszegnél.

Hatrasorolt kotelezettségek jelentds tételei

A mérleg Hatrasorolt kotelezettségek soranak targyidoszaki adatdban egyedileg jelentdsnek mindsiild
tétel nem szerepel.

Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

A fordulénapon kapcsolt vallalkozasokkal szembeni hatrasorolt kotelezettség nem allt fenn.
Tartos kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

A fordulénapon kapcsolt vallalkozasokkal szemben tartds kotelezettség nem allt fenn.
Hosszu lejarata kotelezettségek - kezelésbe vett eszkozokre

A mérlegben torvényi rendelkezés illetve felhatalmazas alapjan kezelésbe vett, az allami vagy
onkormanyzati vagyon részét képezd eszkdz nem szerepel, igy ahhoz kapcsoloddan egyéb hosszi
lejarata kotelezettség sem keriilt kimutatésra.

Kotelezettségek atsorolasa

A targyévben a hosszu lejarata kotelezettségeknek a fordulonapot kovetd egy éven beliil esedékes
torlesztése atsorolasara keriiltek

Rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
A fordulonapon a kapcsolt vallalkozasokkal szembeni rovid lejarata kotelezettségek megoszlasa az

alabbi:

Rovid lejarata kotelezettségek kapcesolt vallalkozasokkal szemben

Partner (1000HUF) Osszeg
Anyavallalattal szemben 0
Leanyvallalatokkal szemben 6 088
Egyéb kapcsolt vallalkozasokkal szemben 0
Osszesen: 6 088
UV ZRT. Kiegészité melléklet
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4.13. Passziv idébeli elhatarolasok

Elhatarolt bevételek

A mérlegben bevétel passziv idobeli elhatarolasa sem az el6z6 évben, sem a targyévben nem szerepel.
Visszahatarolt koltségek, raforditasok

A passziv idébeli elhatarolasként kimutatott koltségek és raforditasok jelentésebb Gsszegei, €s azok

1d6beli alakulasa az alabbi:

Visszahatarolt raforditasok alakulasa

Jogcim (1000HUF) El6z6 id6szak | Targyid6szak
elhatarolt bér és jarulékai 33 997 45 801
koltségek raford elhatarolasa 69 795 47 695
behajtasi ktsg atalany elhat 25364 25 364
Osszesen: 129 156 118 860

Halasztott bevételek

A passziv idobeli elhatarolasként kimutatott halasztott bevételek jelentdsebb dsszegei, és azok id6beli
alakulasa az alabbi:

Halasztott bevételek alakulasa

Jogcim (1000HUF) El6z6 id6szak | Targyidészak
Ko6zrendvédelmi szallo 6 641 0
Ingatlanok jovébeni koltsége 489 054 647 248
Tarzan Park 161 048 71 049
Katalinpuszta 10 190 4321
Velence 50 638 28 868
Szilagyi at 15743 11 876
Varosgondnoksag 83012 30 745
Orvosi Rendelk 344 889 244 146
Piac és Vasarcsarnok 2 142 649 2 392 649
Sportlétesitmények 1050
Piac Parkolo ECS 4 657 4657
multifunkciondlis csarnok 25 698 25 697
Kartyairoda 2 349
Osszesen: 3334219 3462221

UV ZRT. Kiegészit6é melléklet
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5. Eredményvkimutatashoz kapcsolodo Kiegészitések

5.1. E16z6 évek modositasa

A korabbi (lezart) évekhez kapcsoloddan a targyévben ellendrzés, dnellenérzés jelentdsnek mindsiild
hibat nem tart fel, az eredménykimutatas targyévi adatai korabbi idészakra vonatkozoan korrekciokat
legfeljebb nem jelentésnek mindsiilé mértékben tartalmaznak.

5.2. Ossze nem hasonlithat6 adatok

Az UV ZRT. eredménykimutatdsaban az adatok - a jogszabalyi valtozasok miatti atrendezéseken til -
0sszehasonlithatok az el6z0 iizleti év megfeleld adataval.

5.3. Az eredménykimutatas tagolasa

Osszevont tételek az eredménykimutatiasban

Az UV ZRT. az eredménykimutatds arab szammal jelzett tételei Osszevonasanak lehetGségével a
targyévben nem élt.

Uj tételek az eredménykimutatisban

A targyévi beszamoloban az eldirt séman tal j eredménykimutatas-tételek nem szerepelnek.
Tovabbtagolt tételek az eredménykimutatasban

Az eredménykimutatas tételei tovabbtagolasanak lehet6ségével az UV ZRT. a targyidészakban nem élt.
Tételek elhagyasa az eredménykimutatasban

Az eredménykimutatasban - az attekinthetdség és az Osszehasonlithatosag érdekében - az eldirt séma
szerinti Osszes tétel feltiintetésre keriil, fliggetleniil attol, hogy szerepel-e adat az adott sorban.

5.4. Bevételek

Bevételek alakulasa

Az UV ZRT. bevételeinek megoszlasat, és azok alakuldsat mutatja be az alabbi tablazat:

Bevételek alakuliasa és megoszlasa

Bevétel-kategoria El6z6 idészak Targyidészak
1000HUF % 1000HUF %
Arbevétel 2178 543 60.3| 2950951 79.5
Aktivalt sajat teljesitményérték 0 0.0 0 0.0
Egyéb bevételek 1413 165 39.1 735987 19.8
Pénziigyi miiveletek bevételei 22 355 0.6 27 641 0.7
Bevételek osszesen 3614 063 100.0 3714579 100.0

Kapcsolt vallalkozasoktol szarmazo bevételek

A beszamolasi idoszakban arbevételként, egyéb bevételként, illetéleg pénziigyi miiveletek bevételeként
elszamolt bevételek anya- és leanyvallalatoktol szarmazo Gsszegeit mutatja be az alabbi tablazat:

UV ZRT. Kiegészit6é melléklet
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Kapcsolt vallalkozasoktdl szarmazo bevételek

Bevétel (1000HUF) Anya- Leany- Mas kapcsolt

vallalattol vallalatoktol vallalkozastol
Ertékesités netto arbevétele 0 11428 0
Egyéb bevételek 0 0 0
Pénziigyi mtiveletek bevételei 0 0 0
Osszesen: 0 11 428 0

Arbevétel jelentds tételei

Az értékesités nettd arbevételében a - forgalmi adatként - jelent6snek mindsiilo targyiddszaki tételek
Osszege €s azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az aldbbi tdblazat(ok)ban keriilnek bemutatasra:

Ertékesités nett6 arbevétele jelents tételei (1000HUF) Osszeg

01. Belfoldi értékesités nettd arbevétele 2950951

Export arbevétel bemutatasa

Az UV ZRT. a beszamolasi iddszakban exportértékesitést nem teljesitett.
Exporttamogatas felhasznalasa

Az UV ZRT. a beszamolasi iddszakban exporttimogatast nem vett igénybe.
Végleges jelleggel kapott tamogatasok

Az UV Zrt. tamogatasi program keretében végleges jelleggel kapott, folyositott, elszamolt vissza nem
téritendd kompenzaciot tevékenysége fenntartdsdra az Onkormanyzattal kotott kozszolgaltatasi
szerz6dés keretén belill kap. Bevételeit és felmeriild kiadasait a kozszolgaltatasi elszamolasunkkal
Osszhangban elkiilonitetten konyveljik. 2017 -ben kapott kompenzacio 375.000 EFt volt melybdl
81.675 EFt miikodési célu kompenzacio egyéb bevételként a fennmaradé felhalmozési célu 293.325
EFt kompenzacio halasztott bevételként keriilt konyvelésre A bevételek illetve kiadasok alakulasat a
6.9 pont tablazatai mutatjak be.

Visszatéritend6 kapott tamogatasok

Az UV ZRT. tamogatasi program keretében a beszamolasi idGszakban visszatéritendd
(kotelezettségként kimutatott) tdimogatast tevékenysége fenntartasara, fejlesztésére sem dnkormanyzati,
sem kdzponti, sem nemzetkozi forrasbol, sem mas gazdalkodotél nem kapott, illetve nem szamolt el.

Tamogatasokkal kapcsolatos kiegészité informaciok

Jogszabaly tamogatasokkal kapcsolatos kiegészitd informaciok kozlését az UV ZRT. szamara nem irja
elo.

Aktivalt sajat teljesitmények
A beszamolasi id6szakban aktivalt sajat teljesitmény nem keriilt elszamolasra.
Kivételes nagysagu vagy elofordulasua bevételek

A targyiddszakban elszamolt bevételek koziil nagysaga vagy eléfordulasa miatt kivételesnek tekintendo
tétel nem volt.

UV ZRT. Kiegészit6é melléklet
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5.5. Raforditasok
Raforditasok alakulasa

Az UV ZRT. raforditasainak megoszlasat, és azok alakulasat mutatja be az alabbi tdblazat:

Raforditasok alakulasa és megoszlasa

El6z6 iddszak Targyiddszak
Réforditas-kategoria 1000HUF % 1000HUF %
Anyagjellegli raforditasok 1 856 295 57.5 2 165 645 60.2
Személyi jellegli raforditasok 541 452 16.8 597 359 16.6
Ertékcsokkenési leiras 420 968 13.1 502 566 14.0
Egyéb raforditasok 280 143 8.7 300 364 8.3
Pénziigyi milveletek raforditasai 126 091 39 34 093 0.9
Riforditasok dsszesen 3224949 100.0 3600 027 100.0

Anyagijellegii raforditasok jelentés tételei

Az eredménykimutatas Anyagjellegli raforditasok soranak targyidészaki adataban - forgalmi adatként -
egyedileg jelentésnek mindsiilé tétel nem szerepel.

Személyi jellegii raforditasok jelentds tételei

Az eredménykimutatas Személyi jellegli raforditasok soranak targyidészaki adatdban - forgalmi
adatként - egyedileg jelentdsnek mindsiild tétel nem szerepel.

Egyéb raforditasok jelentés tételei
Az egy¢€b raforditasok tételeit az alabbi tablazat mutatja be:

Egyéb raforditasok 1000(HUF)
Ertékesitett immat. javak, targyi eszk. 31765
Meérleg forduldnap elétt bekdvetkezett es 419
Céltartalék képzés 22 826
Ertékvesztés 41462
Adok, illetékek, hozzajarulasok 197 228
Kiilonféle egyéb raforditdsok 6 664
OSSZESEN 300 364

Koltségek koltségnemenként

A koltségek koltségnemenkénti megoszlasat mutatja be az alabbi tablazat:

Koltségek koltségnemenkénti megoszliasa, alakulisa

o El6z6 iddszak Targyiddszak
Koltsegnem 1000HUF % 1000HUF %
Anyagjellegli raforditasok 1 856 295 65.9 2 165 645 66.3
Személyi jellegii raforditasok 541 452 19.2 597 359 18.3
Ertékesokkenési leiras 420 968 14.9 502 566 15.4
Koltségnemek Gsszesen 2 818 715 100.0 3265570 100.0
UV ZRT. Kiegészit6é melléklet
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Igénybe vett szolgaltatasok jelentos tételei

A targyiddszakban igénybe vett szolgaltatasok kdltségeinek jelentds tételeit mutatja be jogcimenként az
alabbi tablazat:

Igénybe vett szolgaltatas (1000HUF) Osszeg
szallitas-rakodas Orzés takaritas 35175
bérlet 13 862
eszkozok karbantartdsa 40 636
oktatas és tovabbképzés, reklam 3037
utazas kikiildetés 158
szdmviteli szolgéltatasok, jogi tanacsadds 22 496
egyéb igénybevett szolg 37 088
Osszesen 152 452

Kutatas és kisérleti fejlesztés targyévi koltségei
A targyidoszakban kutatasi, kisérleti fejlesztési kdltség nem kertilt elszamolasra.
Kivételes nagysagu vagy elofordulasu koltségek és raforditasok

A targyid6szakban bemutatast kivano, kivételes nagysagl vagy el6fordulasu koltség €s raforditas nem
kertilt elszdmolasra.

UV ZRT. Kiegészit6é melléklet
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5.6. Adofizetési kotelezettség
Tarsasagi ado megallapitasa

A tarsasagi ad6é megallapitasara a vonatkozo jogszabalynak megfelelden, az altalanos szabalyok szerint
keriilt sor.

Adoéalap modosito tételek
Az értékelés kovetkeztében a tarsasagi adé megallapitasanal modositd tételt jelentd tételeket mutatjak
be az alabbi adatok:

Kiemelt adézas elotti eredményt csokkento tételek

Moédosité tétel (1000HUF) Osszeg
el6z6 idGszakrol elhatarolt veszteség 12 650
céltartalék felhasznalas 27 899
tao. sz. ECS 211 870
kivezetett eszk6z0k tao sz. értéke 26 091
fejlesztési tartalék 57 000
behajthatatlan kovetelés el nem sz. része 4359
ad6évben visszairt értékvesztés 5612
Osszesen: 345 481

Kiemelt ado6zas elotti eredményt novel6 tételek

Moédosité tétel (1000HUF) Osszeg
varhato kotelezettségekre képzett ct 22 826
szamviteli torvény szerinti ECS 502 566
Kivezetett eszkozok konyv szerinti ECS 31765
elszamolt értékvesztés 41 462
Nem a vallalkozas érdekében felmeriil koltség 680
Latvanycsapatsport 3035
Osszesen: 602 334

Adodalap modosité tételek jovobeni hatasa

Az értékelés kovetkeztében a tarsasagi adé megallapitasanal modosito tételt jelentd Osszegek jovobeni
hatasa nem jelentds.

Jelentds egyéb és pénziigyi bevételek és raforditasok hatasa az addéalapra

A targyiddszakban elszamolt egyéb bevételek és raforditasok, valamint pénziigyi miiveletek bevételei
és raforditasai kozott jelentOs, a tarsasagi adora szamszerUsitett hatast gyakorld tételek nem voltak.

Adofizetési kotelezettség valtozasa

Az UV ZRT. adofizetési kotelezettsége korében - a jogszabalyi valtozasok hatasain til - nem tortént
olyan valtozas, mely az eredménykimutatas egyes adatainak 6sszehasonlitasaban korrekciot kivanna.

UV ZRT. Kiegészit6é melléklet
[EsBo program]|
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5.7. Eredmény
Dontés az eredmény felhasznalasarol

Az arra jogosult szerv javaslata szerint az eredménytartalékbol és a targyévi addzott eredménybol
osztalék nem kertil kifizetésre, igy a targyévi addzott eredmény az eredménytartalékba keriil.

Lezart szarmazékos iigyletek az eredményben
A gazdalkodonak a beszamolasi id6szakban szarmazékos iigyletei nem voltak.
Netté médon elszamolt értékpapiriigyletek

A targyidészakban értékpapirok értékesitése, bevaltasa, torlesztése kapcsan raforditasok és bevételek
egymassal szembeni (nettd) elszamolasara nem keriilt sor.

6. Tajékoztato adatok

6.1. Import beszerzések

A gazdalkodonak a beszdmolési idészakban import beszerzése nem volt.

6.2. Kapcsolt felekkel bonyolitott iigyletek

A beszamolasi idészakban az UV ZRT. kapcsolt felekkel bonyolitott [ényeges tigyletei a szokasos piaci
feltételek kozott valosultak meg, igy azok kiilon bemutatast nem igényelnek.

6.3. Tokemiuveletekhez kapcsolodo tételek

A targyidészakban a jelen kiegészitd mellékletben bemutatott, sajat t6két érintd tételeken kiviil az UV
ZRT. tékemiiveletekben nem vett részt.

6.4. Atalakulashoz, egyesiiléshez, szétvalashoz kapcsolodo tételek

Az UV ZRT. a targyidoszakban atalakulasban, egyesiilésben, szétvalasban nem vett részt, ehhez
kapcsolodoan tételeket nem szamolt el.

6.5. Vezeto tisztségviselok, kiemelt juttatasok

Vezet6 tisztségviselok munkadija

Az igazgatésag, a felliigyeld bizottsag tagjainak tevékenységiikért az iizleti év utan jard jarandésag

Osszegét mutatja be az alabbi tablazat:

Vezet6 tisztségviselok jarandosagai

Vezet6 tisztségviselok (1000HUF) l\/gglslf:::r jéral\ti[c?gség Osszesen
Igazgatosagi tagok 11 342 11 342
Feliigyel6 Bizottsagi tagok 9478 9478
Osszesen: 20 820 20 820

Vezeto tisztségviselok eldlegei, kolcsonei, garanciai

Az UV ZRT. a targyiddszakban vezetd tisztségviseldi részére bemutatast kivano eldleget, kdlcsont nem
folydsitott, ilyen visszafizetésre, €s neviikben garancia vallalasara nem kertilt sor.

UV ZRT.

Kiegészit6é melléklet
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Korabbi vezeté tisztségviselokkel kapcsolatos kotelezettségek

A korabbi vezetd tisztségviselokkel, az igazgatdsag, a feliigyeld bizottsag tagjaival szemben semmiféle
nyugdijfizetési kotelezettség nem all fenn.

Konyvvizsgalo altal felszamitott dijak

A targyévi iizleti évre vonatkozdéan a konyvvizsgdlo altal kizdrdlag konyvvizsgdlati dij keriilt
felszamitasra, mas szolgaltatasokat ellenérték fejében a konyvvizsgalé nem nyujtott. a kdnyvvizsgalat
dija 2.400.000 Ft.

6.6. Bér- és létszamadatok

Létszamadatok

A foglalkoztatott munkavallalok atlagos statisztikai 1étszdmanak allomanycsoportonkénti bontasa nem

relevans, az Osszesitett 1étszamadatok alakulasat mutatja be az alabbi tablazat:

Atlagos statisztikai allomanyi létszam megoszlasa

El6z6 id6szak ‘ Targyiddszak

Atlagos statisztikai allomanyi 1étszam (£6) ‘ 93 ‘ 94

Béradatok

A foglalkoztatott munkavallalok bérkoltségének allomanycsoportonkénti bontdsa nem értelmezhetd, az
tovabbi érdemi informaciot nem nyujt. Az Ssszesitett bérkoltség alakulasat mutatja be alabbi tablazat:
Bérkoltség alakulasa

1000HUF ‘ E16z6 id6szak ‘ Targyidészak

Beérkoliség | 368609] 408782

Munkavallalok személyi jellegii egyéb kifizetései

A targyévben foglalkoztatott munkavallalok egyéb  személyi jellegi  kifizetéseinek
allomanycsoportonkénti bontasa nem értelmezhetd, az osszesitett személyi jellegi kifizetéseket mutatja
be az alabbi tablazat:

Béren Kiviili juttatisok megoszlasa

Jogcim (1000HUF) Kifizetések
cafeteria juttatas 38 207
Osszesen: 38 207
UV ZRT. Kiegészit6é melléklet
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Bérjarulékok jogcimenként

A targyiddszakban elszamolt bérjarulékokat mutatja be jogcimenként az alabbi tablazat:

Bérjarulék (1000HUF) Osszeg
Szocialis hozzajarulasi ado 90 435
Egészségiigyi hozzajarulas 9130
Szakképzési hozzajarulas 6453
Egyéb bérjarulékok 1951
Osszesen 107 969

6.7. Kornyezetvédelem

Veszélyes hulladékok, kornyezetre karos anyagok

A tevékenység jellegébdl adodoan az UV ZRT. kozvetlenill nem termel, és nem tarol veszélyes
hulladékot, a tevékenység soran keletkezd, kornyezetre karos anyagok elenyészok.

Kornyezetvédelmi koltségek

Kozvetleniil kornyezetvédelemmel kapcsolatosan sem az el6zg lizleti évben, sem a targyévben koltség
nem kertilt elszamolasra.

Kornyezetvédelmi céltartalékok

A kornyezetvédelmi kotelezettségek, a kornyezet védelmét szolgalo jovobeni koltségek fedezetére sem
az el6zo tizleti évben, sem a targyévben céltartalék-képzés nem tortént.

Nem latsz6 kornyezetvédelmi kotelezettségek

A kotelezettségek kozott ki nem mutatott kdrnyezetvédelmi, helyreallitasi kotelezettség a fordulonapon
nem allt fenn.

6.8. A megbizhato és valos osszképhez sziikséges tovabbi adatok

A szamviteli torvény eldirasainak alkalmazédsa, a szamviteli alapelvek érvényesitése elegendd a
megbizhato és valos 0sszképnek a mérlegben, eredménykimutatasban térténd bemutatasahoz.

UV ZRT. Kiegészit6é melléklet
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6.9. Kozszolgaltatasi feladatok elszamolasa

Az alabbi tablazat mutatja be a kdzszolgaltatasi elszamolas rendszerét:

Ko6zszolgaltatas elszamolasa Lakas Nem Lakas Uzemeltetés Osszesen
bevételek 942 404 862 301 249 749 2 054 455
kiadasok 6sszesen 1066 774 724 838 637 936 2 429 547
kézvetlen kiadasok 750 601 435 539 483 993 1670133
szervezeti koltség Osszesen 316173 289 299 153 943 759 415
feladathoz kézvetleniil kapcs. szem. jell. kéltségek 70 153 70 153
bevétel ardnyos szervezeti kbltség 316173 289 299 83790 689 262
Egyenleg (bevételek -koltségek) 375 092
szervezeti koltségek aranyositasa
Koézszolgaltatason kiviili arbevétel
Szamviteli szolgdltatds 6 000 000
Kézbeszerzési tevékenység 2323878
Eljgrasi dij, szamla és szerz6dés mdsolat 13291 211
Diszponibilis helyiségek bonyolitdsi d. 3975227
Gépkocsi bérleti dij 6543213
TBR 19938 114
Pdlydzati dokumentdcio 110 000
odsszesen 52 181 643
Kézszolgaltatas keretében elszamolt bevételek
Lakds 942 405 287
Nemlakds 862 300 567
Epiiletiizemeltetés 249 752 250
odsszesen | 2054458 104
‘ bevétel ardnyszam ‘ 2,48%
‘ dsszes szervezeti koltség ‘ 778 727 ‘
‘ kozszolg feladathoz nem tartozé szervezeti ktsg. (2,48 %) 19 312 ‘
‘ Kozszolgdltatds szervezeti kéltsége: ‘ 759 414 ‘

UV ZRT.

Kiegészit6é melléklet
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Bevezetés

A szamvitelrél szold 2015. évi C. torvény 95. §-anak rendelkezése szerint az Uzleti jelentés
hivatott a vallalkozas vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetének bemutatasara az éves
beszamolo adatainak értékelésével ugy, hogy az megbizhatd és valos képet adjon a targyi
Uzleti évben folytatott lizletmenetrél, az elért teljesitményekrdl, a felmerilé kockazatokrol,
és a fejlédési iranyokrdl, a vallalkozds méretével, Osszetettségével dsszhangban allo
részletezettséggel.

A multbéli adatok alapjan eloirt elemzést jogszabaly szerint elvégeztik a kiegészitd
mellékletben, amelyben bemutatasra keriltek a gazdalkod6 fobb adatai, tevékenységi
korei, a részvények megoszlasa, a Tarsasag iranyitdsa, a belfoldi telephelyek kore, a
kapcsolt vallalkozasok fébb adatai, a részesedések, tobbségi befolyasok feltlintetése

mellett.

A Tarsasag 2017-es lzleti évét is a 100%-os tulajdonos, Budapest Févaros IV. keriilet
Ujpest Onkormanyzata altal elfogadott éves kozszolgaltatasi tervben kit(izott lakas- és
helyiséggazdalkodasi, és lizemeltetési célok, feladatok hataroztak meg. E f6 tevékenységi
kor mellett a masik cél volt az Ujpesti Uj Vasarcsarnok és Kulturalis Rendezvénykozpont

beruhdzasanak folytatdsa, a sziikséges forrasok folyamatos biztositasaval.

A Tarsasag piaci helyzetének bemutatasa

A Tarsasag piaci helyzetét alapvetéen a tulajdonos Onkormanyzat hatdrozza meg. A
tulajdonos szandékai a Kozszolgaltatasi szerz6désben, az adott éves Kozszolgaltatasi
tervben jelennek meg, a kdvetkezd Onkormanyzati rendeleti szabalyozék mellett:
> 07/1994. sz. rendelet a lakdsok és nem lakasok céljara szolgald helyiségek
elidegenitéseérdl
> 26/2004. sz. rendelet a nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérdl és
bérbeadasanak szabalyairdl
> 39/2011. sz. rendelet az Onkormanyzat tulajdonadban lévé lakdsok bérbeadasanak

szabalyairdl és a bérleti jogviszony feltételeirdl
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> 40/2011. Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok lakbérének mértékérél

> 48/2012. Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata vagyonarél és a

vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl (vagyonrendelet)

A fentieken tul a Tarsasag az lgazgatosag altal elfogadott kovetkez6 belsé szabalyzatok

keretei kozott latja el tevékenységét:

Szervezeti és M(ikodési Szabalyzat,

Informatikai szabalyzat,

Iratkezelési szabalyzat,

Kozbeszerzési értékhatar alatti kotelezettségek vallalasi szabalyzata,
Kozbeszerzési szabalyzat,

Munkavédelmi szabalyzat,

Tldzvédelmi szabalyzat,

Pénzkezelési szabalyzat,

Pénzmosas elleni szabalyzat,

Szabalyzat a kozérdek( adatok megismerésének rendjérol,
Szamviteli politika,

Bizonylati rend,

Cafeteria szabalyzat,

Ertékelési szabalyzat,

Leltarozasi szabalyzat,

méltanyossagi szabalyzat,

partner monitoring szabalyzat

Adatvédelmi adatbiztonsagi szabalyzat

Etikai kddex

Vagyonnyilatkozat atadasara, nyilvantartasara és a vagyonnyilatkozatban foglalt
személyes adatok védelmére vonatkozo szabalyzat
Kovetelésbehajtasi szabalyzat

Az UV Ujpesti Vagyonkezeld Zartkorien miikods Részvénytarsasag Igazgatésaganak

M(kodési Rendje
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A Tarsasag targyévi feladatait az Onkormanyzattal 2012. évben kotott — és 20714-t8l két
évre, majd 2016. évben tiz évre meghosszabbitott kozszolgaltatasi szerzédés alapjan
végezte. A szerzodés tiz éves meghosszabbitdsa a Tarsasag azsidja erésodésének iranyaba
hatott.

A kozszolgaltatasi szerz6dés és a felsorolt jogszabalyok alapjan, a 2017. évre elfogadott
kozszolgaltatasi tervben részletezett feladatok szerint lattuk el a portfélionkba tartozd
ingatlanallomany hasznositasat, kezelését, fenntartasat és lizemeltetését, a tervszer(en
folyositott kompenzaciéo mellett. Mindezek alapjan elmondhatd, hogy a Tarsasag f6
tevékenysége szabalyozott keretek kozott zajlott.

A Tarsasag feladatait a sajat tulajdonu, valamint a haszonkolcsonbe kapott dnkormanyzati
tulajdonu lakasok és nem lakasok, és az lzemeltetett létesitmények viszonylataban
teljesitette.

Az elmult években megfigyelhet6 volt a Tarsasag piaci helyzetének folyamatos erésddése.
Az egészségligyi, rekreacios és sportcélu létesitmények lizemeltetése révén szinte minden
Ujpesti lakost érint tevékenységiink, ami tovabbi béviilést fog hozni az Onkormanyzattal
kozos finanszirozasban épiild Ujpesti Uj Vasarcsarnok és Kulturalis Rendezvénykdzpont
atadasaval, mely az UV Zrt. tulajdonaként kezdi meg miikodését a 2018-as évben.

Az Ujpesti Uj Vasarcsarnok és Kulturalis Rendezvénykozpont megvaldsitasa érdekében
osszesen 2,5 Mrd Ft-os 0sszegre kotott kolcsonszerzédés alapjan a 2017. évben 1,4 Mrd. Ft
hitelt hivtunk le a kivitelezés finanszirozasara. Az Onkormanyzat a targyévben 250 M Ft-ot
biztositott az lzlethelyiségek kialakitdsanak befejezésére, melynek felhasznalasa
athuzdédik a 2018-as évre. A beruhazasi kolcsonon, és a korabban és a targyévben
folyositott onkormanyzati hozzajarulasokon felil az UV Zrt. altal értékesitett ingatlanokbol

szarmazo bevételek biztositjak a tovabbi sziikséges forrasokat a beruhazas befejezéséhez.

A portfolionkba tartozd ingatlankezelési, hasznositasi feladatok ellatasat, és az ehhez
kapcsolodd pénziigyi elszamoldsok metodikajat a kozszolgaltatasi szerzdédés
rendelkezései biztositjak, az atlathatdsag, a hatékonysag és a kiszamithatdsag jegyében.

A 2017. évre kitlzott kozszolgaltatasi terv biztositotta a targyévi feladatok folyamatos

finanszirozasat. Az elére nem tervezett feladatokat a szerz6dés alapjan, eseti finanszirozas



és szigoru egyedi elszamolasi kotelezettség mellett folyamatosan teljesitettiik, teljesitjik.
A kialakitott rendszerben folytatott tevékenység a targyévben is nagyfoku biztonsagot és
pénzligyi stabilitast eredményezett.

A finanszirozas az ingatlanallomany lizemeltetése soran tervezett koltségek és a varhato
bevételek kiilonbségének kompenzalasan alapul, havi Gitemezéssel.

A kiegészité mellékletben bemutattuk elkilonitetten a kozszolgaltatasi és egyéb
tevékenység bevételeit, kiadasait és ezek egyenlegét a targyévi kompenzacid
elszamolasanak eredményét.

Az elmult év is megerdsitette, hogy a lakasagazat lzemeltetési veszteségei a helyiség
gazdalkodas eredményével ellensulyozhatdak. Az ingatlanok mikodtetése tekintetében
onkormanyzati kompenzaciéra az lzemeltetési dgazatban volt szlikség, azon belil is a
létesitményi Orzési, portaszolgalati, takaritasi feladatokhoz, tovabba az izemeltetett

ingatlanok felujitasahoz f(iz6dden.

A 2017. évi arbevétel legnagyobb hanyada a lakas és nem lakas allomany bérbeadasabdl,
sportcélu és rekreacios létesitmények lizemeltetésébdl szarmazott.

Az ingatlanokkal kapcsolatos bevételeket a Tarsasag sajat nevében szedte be, és a
felmerilé koltségeket és raforditdsokat sajat nevében teljesitette. A rendeleti
szabalyozassal kotottek a szocidlis és koltségalapu lakasok bérleti dijai és a kapcsolddo
kedvezményi és tdmogatasi formak. A lakasokra vonatkozo rendeleti szabalyozas a 2017.
év folyaman valtozott, melyrél még a késobbiekben szot ejtiink.

A piaci lakasok és a nem lakasok bérleti dijai, és az lzemeltetett létesitmények belépo
dijai jogszabalyi kotottség nélkil, a piac diktalta szabalyok szerint alakulnak. A sport és
szabadidds célt szolgalod létesitmények esetében viszont elényt élveznek a keriileti lakosok

(és csoportok], hiszen kedvezményes aron vasarolhatjdk meg a jegylket vagy bérletiiket.

A kozszolgaltatasi fotevékenységen tul sajat bevételiink szarmazott pl. a kapcsolt
vallalkozasoknak végzett konyvviteli és szamviteli szolgaltatasnyujtasbol, kozbeszerzési
tevékenységbdl, Ujpestiek szamara igénybe vehetd tavfelligyeleti biztonsagi rendszer
mikodtetésébdl, eljarasi dijakbol. A sajat bevételre aranyosan jutd szervezeti koltséget

nem szamoljuk el a tulajdonos onkormanyzattal a kdzszolgaltatasi szerz6désben rogzitett
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kompenzaciot noveld tételek kozott, melyet egyébként kilon kimutatunk az éves

kozszolgaltatasi beszamoloban.

A kezelt ingatlanallomany osszetételét a kovetkez6 tablazat mutatja:

Megnevezés Darabszam Alapterilet ( nm )
Lakasok 2456 105.800
Nemlakasok 1698 82.198
Bérelheto teriiletek 124 5565
Telkek 11 19.810
Osszesen 4289 213.373

A Tarsasag 2011. évt6l minden forgalomképes helyiség, lakas és nem lakas tekintetében él
az egyedi piaci érték meghatarozasanak lehetdségével, évente két varosrész értékelésével.
A targyévben a varoskozpont és kornyezete, illetve a kozponti iparvaros atértékelését
végzetlik el a hatalyos értékelési szabdlyzat szerint, mely alapjan 7.320 M Ft kerdilt
elszamolasra értékhelyesbitésként. A jelentés 6sszeg indoka, hogy e varosrészek korabbi,
5 évvel ezelbtti értékelése ota jelentésen emelkedtek az ingatlan értékek, tovabba e két

varosrészben kiemelked6en sok az ingatlanunk.

A 2017-es lzleti év eredményét befolydsold tényezok:

Az UV Zrt. a 2017-es Uzleti év soran 121.004 E Ft Gzemi, és 114.552 E Ft adozas elotti
eredményt ért el, igy kijelenthets, hogy a Tarsasag eredményes évet zart. A 2017. évi
kozszolgaltatasi feladatokat maradéktalanul teljesitettiik, a tervezetthez képest tobb
bevételt értiink el. Az arbevételek és az egyéb bevételek alakulasat a kiegészitd
mellékletben részletesen bemutattuk.

A lakasagazat bevétele mintegy 110 M Ft-tal, a nem lakas agazaté tobb mint 50 M Ft-tal
haladta meg az elézd évit, lehetoveé téve, hogy kiemelkedd 0sszeget tudtunk visszaforgatni
az dgazatokba a tervezettet meghalado feldjitasok révén. A lakasbevételek emelkedésének
tobb oka van. Egyrészrél a piaci alapon bérbe adott lakasok bérleti dijanak novelésével a
2016-0s 190 M Ft-os bevételi szint utdn 2017-re 231 M Ft-ot értlink el. Masrészrél a

szocialis és koltségalapl lakasok bevételeire kihatottak az Onkormanyzati rendelet
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valtozasok, amelyek a lakasok Uzemeltetésébol fakadd koltségviselés elveinek
modositasat léptették hatdlyba év kozben. A dontések értelmében Uj kozos koltség
hanyadot és emellett adminisztracids dijat terheltiink ki a szocialis- és a koltségalapu
bérléknek. Tovabba a hatarozatlan idejli szerz6dések szocidlis bérloi statuszanak
felllvizsgalata eredményeként a bérlék jelentés hanyadat at kellett sorolni kéltségalapu

bérleti dijas kategdriaba, amely 6sszességében bevétel novekedést eredményezett.

A nem lakasok arbevétele 808 M Ft-rol 862 M Ft-ra nétt a 2016. évhez képest, melybdl 52
M Ft-ot tett ki a szerzddéskotési dijak sszege. A Tarzan Park bevételei az el6z6 Uzleti év
szintjén alakultak kisebb latogatottsag mellett is, mig az Uszoda esetében 4,5 M Ft-os
bevétel novekedést konyvelhettiink el.

A 2017. év soran elszamolt egyéb bevételek jelentés részét a kompenzacid egyéb
bevételként elszdmolhatd része tette ki. Szamvitelileg az idegen (haszonkdlcsénbe vett
onkormanyzati), valamint az UV Zrt. tulajdonat képezé ingatlanokon elvégzett, és aktivalt
értéknovelé beruhdzasok értékét elhataroltuk, és ezek gyorsitott (5 éves),
értékcsokkenése aranyaban feloldott elhatarolast jelenitettiik meg egyéb bevételként,
amely a kovetkez6 évi kompenzacio igénylinket nem fogja érinteni.

Egyéb bevételeink szarmaztak tovabba targyi eszkoz értékesitésbdl, a Fétav és DHK-s
tartozasok kapcsan Tarsasagunk jogi fellépése eredményeként beszedett 0sszegek, a
korabban képzett, és a targyévben - a ténylegesen elszamolt koltségekkel parhuzamosan
- feloldott céltartalékok (pl. t6kekedvezmény, arfolyam veszteség), feloldott elhatarolasok,
perkoltségre, illetékre befolyt 6sszegek, jelentettek egyéb bevételt. Minimalis novekedés

volt az anyagkoltségekben az el6z6 évhez képest.

Targyévi eredményiinket negativ irdanyba befolydsoltdk a kovetkezd jelentdsebb
tényezok

2017. évben indokolt volt a tavhdédijak tekintetében fennalld tulajdonosi mogottes
felel6sségb6l adodd kockazatok novekedése miatti 40 M Ft-os céltartalék keret

fenntartasa, tovabba a folyamatban évéd jogi ligyeink kapcsan képzett 13 M Ft céltartalék



fenntartasa, az 6vatossag elvének megfeleléen akkora dsszegben, amekkora mértékben
maximalisan lehetséges a Tarsasag marasztalasa.

Mivel a Tarsasag vezetésének szandéka nem valtozott, a svajci frank alapu ingatlan lizing
Ugyletek utani céltartalék osszeget - az év kozben eladott ingatlanok céltartalékanak
feloldasa mellett - fenntartottuk.

A hatdlyos GDPR megfeleléség garantaldsdhoz kapcsolddd szolgaltatdsok varhatd
koltségeire 8 M Ft céltartalékot képeztink. A GDPR felmérés elvégzése, a GDPR
megfelelés kialakitasanak tamogatasa, az informacié biztonsagi rendszer felilvizsgalata
és kiépitése elkeriilhetetlen a cégcsoport jogszabalyi megfeleléségi szintjének eléréséhez.
Bérleti jog megvaltas kapcsan felmeril6 koltségek miatt 7,5 M Ft céltartalékot képeztiink
a targyévi eredmény terhére.

Kozel 38 M Ft Osszegben végeztiink bérekre, tovabba ezek jarulékaira elhatarolast a
Tarsasdg munkavallaldéinak 2017. évi tevékenységéhez kapcsolddd bér-, prémium és
jarulékok kifizetéseire.

A vevoallomany értékvesztése az eredményt minden esetben negativan befolyasolja. A
2016. évi értékvesztést az elmult 5 év értékvesztési aranya alapjan allapitottuk meg
tekintettel a Tarsasag informatikai rendszerét még 2017. 01. 29-én ért ,.hacker” tdamadas
okozta adatvesztésre. 2017. évben a tételes, a Jogi Osztdly bevonasaval elvégzett,
indokolasokkal alatamasztott mindsitések potldlagosan elkésziiltek, igy a targyévre 41.459

E Ft értékvesztést szamoltunk el.

A Tarsasag miikodésének kockazati tényezoi

A Tarsasag menedzsmentje folyamatosan figyelemmel kisér minden olyan tényez6t, ami a
tarsasag eredményes mikodését veszélyeztetheti, és kockazatot jelent.

» Mivel az Onkormanyzat a kéltségek és a kiszamlazott bevételek kiilonbségét
finanszirozza, allandd kockazatot jelent a bérlok fizetési hajlanddsaga. A bevételek
elmaradasa tehat likviditasi kockazatot jelent, nem lakdsok esetében az
értékesitéseket terhelé afa Osszegét a koltségvetés felé a targyhdnapot kovetd
honap 20. napjaig be kell fizetniink. A targyévben kiadtuk a Koveteléskezelési és

behajtasi szabalyzatot, mellyel az egyes szervezeti egységek feladatainak részletes
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rogzitésével, a felelésségi korok megallapitasaval a Tarsasag a lehetd legnagyobb
mértékben tudja minimalizalni a fizetési hajland6sagbdl adddoé kockazatokat. A mar
emlitett ,hacker” tamadas miatt sajnos a hosszi honapokig szlineteld KKR
rendszer sem tudta tdmogatni a koveteléskezelési és behajtasi tevékenységet.
Ugyanakkor oromteli, hogy e kényszer( leallas ellenére egész éves viszonylatban
csupan 1%-os szintre csokkent az éves beszedési mutato, amely még igy is 97%
volt. Mindez a korabbi torekvéseinket igazoljdk, hogy sikerilt egy jo fizetési
hajlanddsagi szintet elérni a bérléi korben.

Kiemelt pénziligyi kockazatot jelent a tavfltési szolgaltatds mdogottes feleldsségi
szabalya, mely szerint Tarsasagunk, illetve az Onkormanyzat felel a tulajdonaban
lévé ingatlanok tavhd dija tekintetében. Mivel a Fétav 2015. évt6l mar a nem lakas
bérlok tavhodij hatralékait is faktoralja a DHK Zrt.-re, indokolt céltartalék keret
fenntartasa a targyévre is. A céltartalék dsszegének meghatarozasakor figyelembe
kellett venni a jogi kornyezet valtozasat, miszerint a mogottes felelosségi kort a
gaz-, viz- és csatorna kozmdiszolgaltatdsokra is Kkiterjesztette a jogalkoto.
Valtozatlanul célunk a F6tav havi adatszolgaltatasanak felhasznalasaval kezelhet6
szinten tartani a tavhddij hatralékokat, hogy a korabbi tobb tiz millié forintos
allomany Ujratermelédését megakadalyozzuk.

A partner monitoring rendszer valtozatlan formaban torténd mikodésével jol
kezelhetd az Uj bérlok jelentette pénziigyi kockazat.

Valtozatlanul hosszutavu stratégiai kérdés az ingatlanok mdszaki allapotanak
javitasa. A tervezettet meghalado bevételek kinalta tobblet forrasok teret adtak a
targyérve eldiranyzott ingatlan feldjitdsokat meghaladd mértékil kotelezettség
vallalasokra, amely munkalatok befejezése a 2018-as évre fog esni. Emellett
folytattuk a bent lakd bérldk feldjitasait 0sztonzoé stratégiat, aminek alapjan a bérlék
rovid, altaldban egy éves hataridén belil vallaljak a bérelt ingatlan felujitasat -
miszaki osztallyal egyeztetett és ellendrzott modon -, melynek ellentételezésére
bérleti dij kedvezményben részesiilnek. Pozitiv hozadéka ennek az eljarasnak, hogy

a bérldk dijfizetési hajlanddsaga nagyobb az ingatlanba tortént befektetésiik miatt.
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» A komoly pénziigyi kockazatot jelentd, Nagyvarad liget lakdparki ingatlanok svéjci
frank alapu lizingszerzédései tekintetében valtozatlanul cél a lizingszerzédések
lezarasa. Ezért a zaras varhatd koltségeire megképzett céltartalék fenntartasa
indokolt.

» A behajtasi koltségatalany jogintézménye, a késedelmes szallitdi kifizetésekbdl
adodo tobblet koltségek kockazatanak mértéke nem valtozott, ezért indokolt volt a
korabbi elhatarolas fenntartasa.

» 2017. évi tulajdonos altal jovahagyott béremeléssel igyekeztiink kezelni a 2016.
évben megindult munkaerd elvandorlast. Nem elhanyagolhatd szempont a
munkavallalok megfelelé motivaltsaganak fenntartdsa, hogy a Tarsasag feladatait

folyamatosan az elvart szinvonalon, szakszer(en tudja teljesiteni.

A Tarsasag fejlédési lehetdségei

A Tarsasag 2018. évének egyik kiemelt feladata az Ujpesti Uj Vasarcsarnok és Kulturalis
Rendezvénykozpont beruhazasanak befejezése, felkésziilés a létesitmény megnyitasara,
Uzemeltetésére, a bérleti szerz6dések megkotésével kapcsolatos feladatok lebonyolitasa.
Az Uj integralt informatikai rendszer bevezetése atcsuszik a 2018-as évre. Annak ellenére,
hogy toébb modul mar hasznalatban van (pénzligyi-szamviteli, lakasgazdalkodasi,
koveteléskezelési modul), még tovabbi jelentds fejlesztéseket hajtanak végre a rendszeren,
amelyekkel még az idei évben kell megbirkdznunk, Ujabb teszteléseket kell
végrehajtanunk.

A korabbiakban mar hivatkozott GDPR rendszer megfeleldségi vizsgalatanak eredményeét,
az informatikai biztonsagi rendszer kiépitésével kapcsolatos varhatéo feladataink
mennyiségét, mélységét egyelore teljes egészében nem latjuk, de bizonyara jelentés
tobblet feladatot és koltséget fog jelenteni. Ez esetben cél annak elérése, hogy az EU-s

normativaknak megfeleljen a Tarsasag adatkezelése.
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A mérleg fordulénapja utan bekdvetkezett lényeges események, kiilondsen jelentds
folyamatok

A meérleg fordulonapjat kovetéen olyan lényeges esemény nem kovetkezett be, amely

kihatassal lenne a beszamolas évének eredményére.

A Tarsasagnal végzett K+F tevékenység bemutatasa

A Tarsasag kutatas fejlesztési tevékenységre 2017. évben nem szamolt el koltséget. Az

innovacios jarulék fizetési kotelezettségének a jogszabaly alapjan eleget tesz.

Telephelyek bemutatasa

A telephelyeink kozponti tzemeltetési feladatainak ellatasat kiilon osztaly végzi.

A kiegészité mellékletben cim szerint felsoroltuk Tarsasag telephelyeit.

Sportcélu telephelyeink kozott tartjuk szamon a Halassy Olivér Varosi Uszodat, Halassy
Olivér Sportkozpontot, a Tabor utcai és Szilagyi uti sporttelepet, és a csénakhazat.

A rekreacids telephelyeink pedig a Tarzan Park, a velencei és katalinpusztai ifjusagi
taborok, a balatonszepezdi, és paradfirddi Gidilok szolgaljak.

Tovabbi telephelylink a fotér parkolo és a Kozrendvédelmi szalld.

Fotevékenységlinktdl tavol esé feladatokat igénylo telephelyeinket igyeksziink a megfelel6
szakértelemmel rendelkez6 Uzemeltetokkel mikodtetni, egyebekben telephelyek egy
részét sajat személyzettel lizemeltetjiik. Minden létesitmény tekintetében az Uzemeltetési

Osztaly felligyeli a telephely mikodtetését.

A Tarsasag foglalkoztataspolitikaja

A 2017. év folyaman osszesen 11 f6 kolléga munkaviszonya sz(int meg, egy f6 nyugdijba
vonult, és egy f6 a GYED utdn nem tért vissza cégiinkhoz. 11 f6 felvételével sikerilt

feltolteni az Ures allashelyeket.
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A Tarsasag foglalkoztatottai korcsoporti 6sszetételét a kovetkez6 tablazat mutatja.

Korcsoport Foglallfoztatottak
létszama 2017

60 év felett 12
57-60 év kbzott 5
55-57 év kbzott 5
50-55 év kbzott 7
40-50 év kbzott 29
30-40 év kbzott 24
20-30 év kbzott 12
Osszesen: 94

A 2013-2014. évi létszdmnovekedés oOta jelentdsebb valtozas nem volt a foglalkoztatotti
osszlétszam alakulasaban.

A létszam a m(ikodéshez szilkséges minimalis munkaerdigény szerint alakult:

Ev Létszam
2006 49
2007 52
2008 55
2009 58
2010 55
2011 65
2012 65
2013 90
2014 97
2015 96
2016 93
2017 94

A munkatarsak végzettségeinek 0sszetételét az alabbi tablazat szemlélteti:

Végzettség Foglallfoztatottak
létszama 2017

Egyetemi, f6iskolai 42
Felséfoku szakképesités 16
Kbzépfoku szakképesités 8
Erettségi szakképesités 14
Erettségi szakképesités

nélkdil 5
Szakképesités 9
Osszesen: 94
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Folyamatosan segitjik a munkatarsak szakmai fejlodését. Ennek érdekében tobb
munkavallald felséfoku, és egyéb képzettségének megszerzését tamogattuk, vagy irtuk el
az elmult évben is. llyenek voltak:
» Fels6fokl végzettség megszerzése tanulmanyi szerzédéssel: 1 f6
» OKJ szerinti szakképesités megszerzése tanulmanyi szerzédéssel: 1 {6
» Tagsaghoz kotelez6en eldirt tovabbképzések: 4 f6 mérlegképes konyveldi, 3 6
mUszaki [TERC - koltségvetés készité oktatds, mérnoki kamarai tanfolyam, épitész
tervez6 és épiletenergetikai tovabbképzés), 2 f6 pénztarkezelGi tanfolyam 1 f6
munkavédelmi oktatas
Az egyes végzettségek megszerzésének eldirasara a felettes vezet6 dontése révén

kerilhet sor az éves teljesitmény kovetelmények kitlizésével.

A Tarsasag kornyezetvédelemmel kapcsolatos jellemzéi

Az UV Zrt. tulajdonaban allé ingatlanokkal kapcsolatban az éves beszamold készitésekor
nincs tudomasunk kornyezetvédelmi kotelezettségrdl, illetve veszélyhelyzetrél, ehhez
kapcsolodd felelésségrol. A targyévben kornyezetvédelemhez kapcsolddo arbevételiink,
illetve koltséglink nem volt.

A beszamold évében kornyezetvédelemmel kapcsolatos fejlesztést, illetve ez iranyu kapott
tamogatast, 6sszességében kornyezetvédelmi intézkedést nem terveztiink.

A Tarsasagnal keletkezett veszélyes hulladékokat (szamitogép, egyéb eszkozok, kellékek,
elemek]) a Tarsasaggal szerzédéses kapcsolatban levé partneriink sajat koltségén szallitja
el.

A kozponti irodahazban a szelektiv hulladékok szamara specialis gydjtéket tettiink ki az
emeleti szintekre, amely mar egy elem gytijté doboz kihelyezésével is boviilt.

A selejtezésre kerild iratokat olyan partner vallalkozasnak adjuk at, aki dijmentesen

gondoskodik azok elszallitasarol, és Ujrahasznositasarol.
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A Tarsasag pénziigyi instrumentumainak bemutatasa

A Tarsasag pénzlgyi instrumentumainak Osszetételét a kiegészitdé mellékletben

részletesen bemutattuk.

Befektetési vagy forgatasi célu mindsités, a valds értéken torténd értékelésnél az értékelés
szempontjabol torténd besorolds, a szarmazékos lgyletek fedezeti vagy nem fedezeti
jellege nem kerdlt alkalmazasra, igy ez nem volt jelentds hatassal a vagyoni helyzetre.
Olyan szavazati jogot megtestesité értékpapirokkal, melyek t6zsdei kereskedelme
engedélyezett az Eurdpai Unié valamely tagallamanak elismert (szabalyozott) piacan
(t6zsdéjén), a Tarsasag nem rendelkezik.

Olyan munkavallaléi részvényesi rendszer altal eldirt iranyitasi mechanizmus, amelyben az
iranyitasi jogokat nem kozvetlenil a munkavallalok gyakoroljak, a Tarsasagnal nem
mikodik.

Olyan atruhazhatd értékpapirokkal, melyet az Eurdpai Gazdasagi Térség valamely
allamanak szabalyozott piacan kereskedésre befogadtak, a Tarsasag nem rendelkezik,
ennek kovetkeztében az lizleti jelentésében vallalatiranyitasi nyilatkozatot nem tesz kozzé

a szamviteli torvényben meghatarozott tartalommal.

Kockazatkezelési politika és fedezeti ligyletek

A Tarsasag fedezeti és pénzligyi kockazatok kezelését célzd ligyleteket nem kot, értékpapir

kezelés nem tartozik a Tarsasag folyamataiba.

Ar-, hitel-, kamat-, likviditasi- és cash-flow kockazatok bemutatésa

A Tarsasag szocialis és koltségalapu lakasokkal kapcsolatos tevékenységét hatdsagi
armegallapitas koti, mivel Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata helyi
rendeletében szabalyozza e lakas ingatlanok dijait.

A piaci lakasok, a nem lakascélu ingatlanok bérleti, és a létesitmények belép6 dijai
tekintetében a piaci szemlélet érvényesiil.

Az arbevétel egy jelentés hanyadaban tehat nem lehet 6nallo arpolitikaja a Tarsasagnak,

de cél ezen keretek tagitdsa a kozszolgaltatasi szerz6dés adta keretek kozott.
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Mar utaltunk ra, hogy a Tarsasagnak a 2006-ban sajat kivitelezésben épitett Nagyvarad
liget lakoparkban taldlhatd lakas és nem lakas célu helyiségek svajci frank alapu
visszlizingjébdl kamat és arfolyamkockazata szarmazik. Az ingatlanok esetében a korabbi,
nem realizalt arfolyamveszteségek teljes d6sszegének adott éven belili, eredményt rontd
elszamolasi moddja helyett, 2011. évtél a szamviteli torvény kinalta lehetdség
kihasznalasaval, mar halasztott elszamolast alkalmazunk. Ez az elszdmolasi madd, mivel
céltartalék elszamolasi kotelezettséggel jar, sem kiiszoboli ki teljesen a kockazatokat. A
kapcsolodo céltartalék fenntartasara a korabbiakban utaltunk.

A kozszolgaltatasi szerz6déses konstrukcio csokkentette a Tarsasag likviditasi kockazatat,
egy eldre kidolgozott, éves kozszolgaltatasi terv alapjan, havonta egyenlé részletekben, az
Onkormanyzat a szerzédésben vallalt feladatok fedezetének kiegészitésére biztositott
kompenzacio valtotta fel a korabbi, utélagos elszamolads rendszerét. Ebben a szerzédéses
kornyezetben tehat az adott éves tervben meghatarozott feladatok elvégzéséhez sziilkséges
pénzeszkozallomany biztositott.

Az eloére nem tervezett, a tulajdonos egyedi megrendelése alapjan elvégzett feladatokra a
kozszolgaltatasi szerzédésben van lehet6ség tobblet kompenzacio (és akar kompenzacids

eléleg) lehivasara, amely csokkenti a likviditasi kockazatot.

A Tarsasagunknak a szamlavezet6 bankkal kotott kolcsonszerzédésb6l adoddan a

targyévben nem szarmazott kockazata.

A Szamviteli torvény altal eldirt tovabbi kiegészitések

A jegyzett toke Osszetételét a kiegészité mellékletben bemutattuk.

A jegyzett t6két megtestesitd kibocsatott részesedések atruhazasanak korlatozasa
(ideértve a részesedésszerzéshez kapcsolddd korlatozasokat, vagy a Tarsasdg, illetve a
kibocsatott részesedések mas birtokosai beleegyezésének sziikségességét is) nincs.
Tulajdonosok kozott nincs olyan megallapodas, amely a kibocsatott részesedések, illetve a

szavazati jogok atruhazasanak korlatozasat eredményezheti.
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Vezetd tisztségviselok kinevezésére és elmozditasara, valamint az alapszabaly
modositasara vonatkozd szabalyok, valamint a vezetd tisztségvisel6k hataskore a
vonatkozd torvényi rendelkezések szerint alakulnak.

Vallalkozo részvételével kotott megallapodas nincsen, amely egy nyilvanos vételi ajanlatot
kovetbéen a vallalkozd iranyitasaban bekovetkezett valtozas miatt lép hatalyba, mddosul
vagy szlinik meg, valamint ezen események hatdsait, kivéve, ha ezen informaciok
nyilvdnossagra hozatala sulyosan sértené a vallalkozéd méltanyos uzleti érdekeit, feltéve,
hogy mas jogszabaly alapjan sem kell nyilvanossagra hoznia azokat.

Vallalkozd és vezetd tisztségviseldje, illetve munkavallaloja kozott létrejott megallapodas
nincsen, amely kartalanitast ir el6 arra az esetre, ha a vezetd tisztségviselé lemond, vagy a
munkavallalé felmond, ha a vezetd tisztségviseld vagy a munkavallald jogviszonyat
jogellenesen megsziintetik, vagy a jogviszony nyilvanos vételi ajanlat miatt szlnik meg.

Az Uzleti jelentés bevezetéjében felsoroltuk azokat a belsé szabalyozasokat, amelyek a
vallalat iranyitdsa szempontjabdl relevansak. A torvényi eldirasok alapjan kotelezd
szabalyzatokkal (pl. kozbeszerzési szabalyzat, szamviteli torvény altal elGirt pénzkezelésre,
bizonylati rendre, szamviteli politikara vonatkozd szabalyzatok) rendelkezik Tarsasagunk,
de a kotelezéen eldirtakon tulmenden, onkéntesen alkalmazott belsé szabalyzatok is, pl.
partner monitoring szabalyzat, méltdnyossagi szabalyzat, koveteléskezelési és behajtasi
szabalyzat segitik a Tarsasag feladatainak szabalyozott keretek kozott torténd elvégzését.
A Tarsasagnal belso ellendrzés mkodik, a Felligyeld Bizottsag fogadja el az éves belsd
ellendrzési tervet, majd az errol készilt éves belso ellendri beszamolot. A Tarsasag belsé
ellendrzési rendszerét kiegésziti, hogy az lgazgatésag Elnoke eseti ellenérzéseket rendel
el.

A Tarsasag kockazatkezelési tevékenységét a korabbiakban részletesen bemutattuk.

Egyéb fontos kiegészitd jellemzdk

A Tarsasag csoportos afa addalanyisagot alkot az Ujpesti Varosgondnoksag Kft-vel, az
Ujpesti Vagyondr Kft-vel és az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft-vel. A csoport képviselgje

az UV Zrt.
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