Az UV Ujpesti Vagyonkezel6 Zrt.

2015. évi kozszolgaltatasi és iizleti terve

Az elmilt harom év tapasztalatai alapjan elmondhaté, hogy a kozszolgéltatasi szerz6dés
bevaltotta a hozz4 fiizott reményeket, az Onkormanyzat érdekeit messzemenden szem eléit tartva,
vilagosan és atlathatéan szabdlyozza a Tdrsasdg ingatlangazdalkodési és -lizemeltetési feladatait
és az ehhez kapcsolddd elszdmoldsokat, Ennek megvaldsulasahoz elengedhetetlen a kellé

részletezettséggel és megalapozottsaggal kidolgozott éves kizszolgaltatasi és tizleti terv.

A tervezés sordn figyelembe vettiik a bazis évben felmeriilt 0j, és tobbletfinanszirozast igényld
feladatokat is, amelyek a 2015. év sordn is tarsasdgunk feladatkorébe fognak tartozni. A
finanszirozasi igény dontden az Uzemeltetés terén jelentkezik, és a megeldzd évhez képest a
kompenzacids igény is ennél a teriiletnél névekedett, mig a lakdsoknal csékkent, a nem lakas

dllomany nyereségessége pedig jelentds mértékben ndtt.

Uj tételként jelenik meg a Tarsasdg 2015. évi tervében az Ujpesti Uj Vasarcsarnok és Kulturalis

Rendezvénykoézponthoz kapesolodé kiadas.

A 2015. évi kézszolgaltatdsi és tizleti tervben tetten érhetdek a tervezési metodika finomitasanak
jelei. A lakés dgazat bevételeinél midr a jogeim szerinti felosztast hasznaltuk a kordbbi —
tulajdonjog alapjan torténd — aldbontas helyett. Ez a felosztas a tulajdonos, valamint a
menedzsment szamdra tobb informaciéval szolgdl egy koézéptava stratégia kialakitdsanak
alapjaihoz. Nem titkolt cél a lakasigazat 6nfinanszirozova tétele. Lathaté a feladatok allokacidja

az lizemeltetés és hasznositas terlileteire.

Az alabbiakban tevékenységenként, illetve bevétel-kiadasonként foglaljuk ossze a 2015. évi
gazdalkodas tervezett folyamatait.



I. 10

feladatok

I. KOLTSEGEK

A lakasok és nem lakasok iizemeltetésével és kezelésével oOsszefiiggd

Az Onkormdanyzat, valamint az UV Zrt. tulajdonaban 1évé lakasok és helyiségek képviseletét

2015-ben is az UV Zrt. Képviseleti Osztalya latja el. Ennek keretében a fobb feladatok:

folyamatos kapcsolattartas és a tulajdonosi érdekek képviselete ,joé gazda”
szemlélettel, barmely partnerrel szemben

allandé monitorozasa annak, hogy UV Zrt. kiad4sai a megfeleld helyen és méddon
keriilnek felhasznalasra,

a kéziizemi szamlik hataridére torténé kifizetése,

a k0z0s koltségek idoben t6rténd 4tutalasa a tarsashazak részére,

a felyjitasokra, tartozdsok rendezésére szolgildé pénzosszegek iitemtervnek
megfelelden torténd biztositasa a tarsashazak részére,

2015-ben valamennyi albetétiink esetében ismételten és részletesebben attekintjiik
a kozos koltségek mértékét annak érdekében, hogy a tarsashazi kézgytilések
esetleges aranytalan kozos koltség megallapitasdval szemben érvényesitsiik a
tulajdonos érdekét, melyt8l az UV Zrt.-re haruld kozos koltség fizetés csokkenését

varjuk.

E tevékenység soran tovabbra is feladat az albetétek allaganak, értékének megbrzése, az

dnkorményzati és a tarsasagi tulajdonosi érdekek védelme, amit ugy a kézos képviselokkel,

gondnokokkal, mint a tulajdonostirsakkal szemben is érvényesiteni kell. Feladat tovabbé a

tarsashazakban lakék egylittélésének biztositasa is, melybe beletartozik a tulajdonostarsak €s a

bérlék védelme is.

2015-ben kiemelt feladat tovabbra is:

A koz6s képviseletekkel torténé rendszeres kapesolattartds, az albetétek hasznalaténak ¢€s
a bérlok szerzddéses kotelezettség teljesitésének folyamatos figyelemmel kisérése.

A tarsashézak életében felmeriilé miszaki, gazdasigi és egylittélési problémak
megolddsaban torténd aktiv részvétel.

A kézmivekkel torténd egylttmikodés, amely soran esetlegesen a tovabbi silyosabb

helyzetek kialakuldsa megel6zhetd. Ez vonatkozik a tirsashdzakra és a bérléinkre is.



A lakasok és a nem lakds céli helyiségek koltségeinek tervezése soran a kdvetkezd elveket

alkalmaziulk:

2015. évre a 2014. évi varhato éves koz6s kéltségeket tekintettiik bazisul.

Tovabbi eseti kiegészités a koziizemi tartozasokra forditandd soron kiviili befizetések, mint
példaul Attila u. 79-83, ahol hozzavetélegesen a tarsashaz szintjén ~13 MFt kdzmiidij elmaradast
kell kifizetni nem egészen 3 év alatt. Ez az UV Zrt. szamdra tulajdoni hanyadanal fogva
nagysagrendileg 750 eFt-ot jelent 2015-ben. Tovabbi 2,5 MFt-ot épitettiink be a tervbe hasonlé
c€lra, mivel tapasztalataink szerint ilyen eset rendszeresen eldfordul mas héazakndl is.

Természetesen a nem fizetd tulajdonostarsakkal szemben a sziikséges jogi 1épéseket megtessziik,

Felujitasi célbefizetésekre is sor fog keriilni 2015-ben, mert a hagyomanyos épitésii hazaknal
egyre t6bb gond és probléma jelentkezik a tlizfalak allapotaban, valamint a gazvezeték halozat és
egyéb koézml alapvezeték halozatok felijitaséra lesz szilkség. Mivel az érvényes jogi
szabalyozasok modot és lehetGséget adnak arra, hogy tulajdonosi tSbbségi hatarozattal az
SZMSZ-ekben keriiljenek meghatarozasra a koltségviselési teherelosztasok, varhats, hogy a
tarsashdzak ebben az iranyban fognak elmozdulni. Ennek hatdsa nem prognosztizathato, de mar
vannak tarsashazak, amelyek élve ezekkel a lehetdségekkel a jogosnal nagyobb terhet kivannak
az UV Zrt.-re haritani (pl.: Arpad it 75.; Dessewffy u. 37.) A Jogi osztaly vizsgalja annak
lehetbségét, hogy ezen nemkivanatos jelenségeket milyen intézkedésekkel lehet kikiiszébolni.

A kis albetétszamu, kozds képviseldvel nem rendelkezd hazaknal megoldandé problémaként
jelentkezik a sziikséges miiszaki feladatok ellenéri¢kének elbfinanszirozdsa, mivel a
tulajdenostarsak anyagi helyzetéb6l, vagy tudatlansagébél addddan nehéz megteremteni a hizon
belilli egységet, s az elmaraddsokbdl eredd birsagok, illetve egy esetleges baleset esetén a

kartérités nagysagrenddel magasabb dsszegre is righat, mint amibe a feljitas kertil.

A kozmiivekkel kapcsolatos koltségek esetében csak varhaté szémok adhatok meg az el6zd évek
tapasztalata alapjan, mert ezek alakuldsara hatassal van az iires lakdsok és nem lakas célu
helyiségek szamanak alakuldsa, a koézmil szamldk &sszetételének alakuldsa (alapdijak,
rendszerhasznalati dijak, fogyasztdsi dijak), hogy milyen fogyasztdi besorolast kapnak az UV Zrt.
&ltal kezelt lakasok (pl. ELMU - nagyfogyaszt6i/kisfogyasztoi).

2015-ben tovabb kell dolgozni a kézmiivekkel torténd kapcsolattartas kiépitésén. Vannak példak



jo egylittmiikédésre (FOTAV, DBH, Vizmiivek), kialakult parbeszédekre, egylittmitkédésekre
(ELMU), mig a tobbi szolgaltatd esetében még nem beszélhetiink bejaratott egyiittmiikidésrol,

bar ennek sikere tovabbra sem rajtunk mdlik.

I. 2. Az ingatlanokkal kapcsolatos miiszaki feladatok

20135. évben a koltségeink egyik részét a helyszini szemlék, bérlemény-ellendrzések soran feltart
problémak és a bérl6k, szomszéd tulajdonosok, kozds képviselok, kozmiiszolgaltatok altali
hibabejelentésekbdl adddd karbantartdsi munkdk fogjak kitenni. Ezek a koltségek az el6zd évi

tapasztalatok alapjan becsiilhetdek meg.

Az 51/2013. (X1. 18.) NGM rendelet szerint a 2013 decemberében megrendelt ingyenes kotelezo
gaz miszaki feltlvizsgalat az 1981 elbtti vagy ismeretlen idOpontban lizembe helyezett (a
rendelet szerint 2014. XII. 31-ig meghatdrozott) csatlakozd vezetékek és berendezések vizsgalata
befejezbddtt. A vizsgalatok soran feltart hibdkat az ingatlantulajdonos koteles 2015. szeptember
30-ig elvégezni. Tovabba a fennmaradt cimek vizsgédlatdt jovére el kell végeztetni. Ennek
megfeleléen terviink tartalmaz el8irdnyzatot a hibas gazhalézatok okozta esetleges életveszélyek

elharitisara.

A kezeléstinkben 1évé 100%-os Snkormanyzati tulajdonu épiileteknél az allagmego6vas erdekében
betervezziik a padlasok és pincék lomtalanitdsét, majd lezarasdt. Alléspontunk szerint erre sort
kell keriteni a fafddémek megfeleld allaganak megdrzése érdekében, illetve a pincében
elhelyezkedd kézmiivezetékek megkdzelithetdsége miatt. A munkdk elvégzéséhez a pince, illetve

padlas 1épesdket hasznalhatdva kell tenni.

Az épiileteket a csapadék okozta karoktdl is védeni kell a rendszeres eresztisztitassal és sziikséges
javitasi vagy potlasi munkakkal. Az éptiletek korabdl addddan (sok épiilet 90 évnél is iddsebb) a
tlizfalak miiszaki allapota elavult, a balesetek megel6zése érdekében sziikséges betervezni azok
felujitasat. Ez évben mar tébb cimen eléfordult, hogy a vegyes tulajdoni épliletek esetében az UV

Zrt. részérol beavatkozasra volt szitkség mind szakmai mind finansziroz4si szempontbdl.

Azokban a 100%-o0s tulajdont épiiletekben, ahol csak egy vagy két bérlé hasznalja a k6zds WC-t,

tervezziik a lakasok komfortositasat, megeldzve a vizvezetékek elfagyasabol szarmazo karokat. A



kézos WC-k megsziintetéschez szlikséges munkakrol titemtervet készitettlink.

Lakokonténerek beszerzését és telepitését tervezzitk megfeleld tires ingatlanra. Sok esetben nem
oldhaté meg a kis alapteriiletli (szoba-konyha) lakott lakdsok komfortositisa atmeneti lakas
hianyaban. Tovabba tiizesetek vagy nem wvart statikai problémdk (fodémbeszakadasok),
cs6torésbdl szarmazd vizelarasztds utdni lakhatatlannd valt lakdsok bérldinek atmeneti

elhelyezésére.

Szolgéltatdhdzaknal a koziizemi (viz, elektromos, gaz) dijak fogyasztasnak megfelelé felosztas

érdekében ki kell alakitanunk a mérhet6séget, sziikség esetén almérbk beépitésével.

Jelenleg hasznosithatésagi feliilvizsgalat alatt vannak az iires, jelen dllapotaban nem kiadhato
lakasaink. Terveink szerint a megftartdsra és fel(jitsra javasolt albetéteknél lehetSleg
komfortfokozat noévelésével jard fel(jitdsokat terveziink (ériékntvelé beruhazas) befejezd
szakipari munkak (burkolas, festés) nélkiil.

A bérbeadasokhoz szilkséges energetikai tanusitvinyok elkészitését a beruhazasok részeként

kezeljiik és sajat munkatarssal végezziik.

Cimhez kéthetd munkak:

- Duna sor 14. szam alatti miiemlék éplileten a kiilsé ablakszarnyak cseréje nem tir halasztast,
mivel gyakorlatilag haszndlhatatlan. Az ingatlant hatarolé kerftések allagmegoviasa is szlikséges
(felqjitas, mazolas).

- Megyeri ut 201-203-205. szam1 éptileteind] folytatni kell a hasznélati melegviz ellaté rendszer

(tartalyok, alapvezetékek) cseréjét, és tovabbi feldjitasokat is terveziink az épiiletekben.

- A Berda 6. szam alatti éplilet bontdsat tervezzik., Jelenleg mar csak egy bérld van az
ingatlanban. A rendezési terv szerint a telek nagy része kozteriilet, igy az épiilet fenntartasa,

6rzése koltséges, bontdsa miiszakilag és gazdasagilag is indokolt.

- Lorantffy 15/A. fszt./1-2-3. lakasok dsszevondasa: ebben az évben iriilt meg a fszt./2., melyhez
két mellette 1év sziikséglakas csatolasat tervezziik, igy egy 60 m?-es komfortos lakas alakithaté
ki.

- Vaci ut 81/B. ¢és 81/C. emeletes é€piileteink (nem akcidteriileten helyezkednek el) részleges

feltjitasat el kell végezni a lépcsdhaz és a melléképliletek rossz allapotara tekintettel.



- Berzeviczy Gergely utcdban taldlhatd 3/A. épiilet esetében a homlokzati terméskd labazat

helyreéllitasa.

- Berzeviczy G. utcaban taldthaté 22., 23., 24, szami épiileteink esetében a kivetkezé feladatunk

az udvar tereprendezése, jardaépitése a csapadékviz kezelésével.

I. 3. Ingatlan- és épiiletiizemeltetés

Az UV Zrt. 2013. december 18-4n jovahagyott hatdrozata alapjdn, 2014. januar 1-jét6l a
portfélijaba tartozé sport- és rekredcids célu létesitmények, valamint a szakorvosi
rendeléintézet, az orvosi rendeldk, az Snkormanyzat {idiil6éi és taborai miikddtetési és gazdasagos

{izemeltetési feladatainak kdzpontositdsa céljabél hozta létre az Uzemeltetési osztalyt.

Uzemeltetett létesitmények

Ujpesti Szakorvosi Rendeléintézet, Halassy Olivér Sportkézpont, Kozrendvédelmi szallo, Tabor
utcai sportpalydk, Tarzan Park, Velencei Ifjisagi tdbor, Katalinpusztai Ifjusagi Tébor,
Balatonszepezdi iidiild, Paradfiird6i 0diilé, Szilagyi uti sporttelep, Csénakhaz, Blaha 9-13.
sporttelep, Orvosi rendeldk, Halassy Olivér Varosi Uszoda, Nyar utcai tornaterem, Piaci parkold,

Varoshazi Pince Klub.

Egészségiigyi intézmények

Szakorvosi Rendeldintézet

Az idei évben elkésziiltek a belsd korszerfisitési és feldjitasi munkalatok, melyek keretében 0j
személyfelvonok Kkeriiltek betizemelésre, illetve a kozosségi tereket és varokat tettiik
otthonosabba. Az év masodik felében napkollektorokat telepitettek az épiilet tetejére, melyekkel
varhatdan megtakaritisokra lehet szert tenni a jovében. A 2014-ben sikeresen lefolytatott
kézbeszerzési eljaras keretében, tovabbra is kiilsé cég végzi az épiilet takaritdsi ¢s karbantartasi
munkait, hogy a felajitott terek és rendeldk kiemelked6 szinvonalon és biztonsaggal szolgaljak ki
az ide érkezé vendégeket, kulturalt kdrnyezetet teremtve az orvosoknak és betegeknek egyarant.
Az épiilet kérnyezete is megnjult, Gj padok, pavilonok, jaréfeliiletek és novények teszik teljessé
az Osszhangot. 2015-ben a jellemz$ tizemeltetési kiadasokon feltil, a biztonsagi fejlesziéseket

helyezziik el6térbe, hogy kifogastalan koriilményeket teremtsiink mindenki szamara.



Az energetikai korszeriisitésnek kdszonhetSen a kovetkezd években nagysagrendekkel
gazdasdgosabban lizemeltethets lesz a szakorvosi rendeldintézet, elézetes szamitdsaink alapjan ez
mar jovore is megmutatkozik, csokkentve a tervezett kiadasi oldalt, ami az aldbbi tablazatban is

lathato.

2014 varhato kiadas 2015 tervezett kiadds
72 650 eFt 62 850 eFt

Szakorvosi Rendeléin{ézet

Hiziorvosi rendel6k és védindi szolgalat

Az idei évben tovabb folytattuk a rendelGkkel kapcsolatos iizemeltetési feladatok elvegzeéset,
melyek a kdzmiivellatas biztositdsat, az épiiletek biztonsagos hasznalatdhoz sziikséges feltételek
megteremtését, rovarirtasi munkait és 6 rendelé esetében a szikséges higiéniai feliételek
megteremtését foglalta magéaba.

Az Uijpesti Viarosgondnoksig Kft. kdzremikodésével kizardlag az lizemszerli mikodéshez
sziikséges karbantartdsi munkakat végeztiik el, mivel a rendelék felujitdsa folyamatban volt.

Ennek kdszonhetéen a karbantartasi kéltségek cstkkenése varhato.,

Hiaziorvosi rendelék és 2014 varhato kiadas 2015 tervezett kiadas
védandi szolgalat 34 080 eFt 33 085 eFt

2015-ben az egészségiigyi intézmények felijitasara 3 435 e Ft-ot terveziink.

Sportlétesitmények

Halassy Olivér Sportcentrum

Az épiilet {izemeltetése a Maddrfészek Okolvivé Akadémia Alapitvany feladata. Az UV Zrt.-nek a
tekepalya, a darts terem és a nagyterem hasznositasibol szarmazik bevétele. A Vagyonkezeld
fizeti a kézmiikdltségeket, illetve az lizemeltetés fejében eldre meghatdrozott szerzGdés szerinti
Bsszeget az alapitvanynak. 2014-ben elvégeztiik a tekepalya javitasi ¢€s hitelesitési munkait is,

valamint a darts terem fiités-rendszerének javitasat.

2014 varhato kiaddas 2015 tervezett kiadas

Halassy Olivér Sportcentrum
13 913 eFt 12 987 eFt




Tabor utcai és Szilagyi niti sportpalyik

Munkatarsaink 14tjak el az aprobb kertészeti-, pAlyamunkakat és a napi karbantartasi feladatokat.
2015-ben kiadas csékkentési szempontbol fontos egy locsold kit furdsa, a szennyvizatemeld
szivattyik karbantartdsa, kerités javitas, érintésvédelmi hianyossigok pétlasa, karbantarto
eszkdz0k beszerzése. A feljitdsoknak kdszOnhetden oOridsi mértékben nétt az épiilet
kihasznaltsiga. Ezeket és a targyévi beruhdzdsokat tekintve k6zmikoltség névekedés varhatod
2015-ben, a megnovekedett kihaszndltsdggal jaré kiadasok lathatéak az aldbbi kiadasi

tervtablazatban is.

2014 varhato kiadas 2015 tervezett Kiadas
Tabor utcai sportpalyak
6 579 eFt 6 972 ekt
N 2014 varhat6 kiadas 2015 tervezett kiadas
Szilagyi 1ti sporttelep
17 110 eF¢ 30 677 eFt

Csonakhaz

Az épiilet kéziizemi koltségeit a megdllapodas alapjan a General Electric fizeti, az UV Zrt.
feladata személyzet biztositésa és fogyé anyagok potlasa, valamint a zold teriiletek karbantartésa.
Az épiilet tlizvédelmi és balesetvédelmi elbirdsoknak megfelel, az ezekkel kapcsolatos

hidnyossagok megsziintetésre kerliltek.

Helyszini gondnokunk folyamatosan tisztdn- és karbantartja a létesitményt, valamivel tobb
tisztitdszer és anyagfelhasznilasunk lett az el6z6 évhez képest, koszdnheté ez annak, hogy a

munkavégzést a korabbi évekhez képes joval szigorubban ellendriztik.

Megujitottuk az edzdtermet és szerzédést kotottiink a hulladék elszallitdsara, ami a tervezett

kiadast kis mértékben emeli.

2014 varhaté kiad4as 2015 tervezett kiadas
395 eFt 450 eFt

Csonakhaz

Halassy Olivér Virosi Uszoda

Az uszoda egy éve lizemel megszakitds nélkil, igy a targyévi koltségtervek mar nem csak




elméleti szamitdsok szerint hatdarozhatéak meg, hanem tényleges fogyasztasi értékeken €s valds
iizemeltetési kiadasokon alapulhatnak. A meglévé karbantartdsi szerzédések a specialis gépeszeti
berendezésekre garantaljak hosszitavon a biztonsdagos és lizemszerli miikddést, melynek
koltségeivel évrdl évre kalkulalni kell. Elkésziilt az uszoda kertje €s sportpalydi, tul vagyunk az

elsd nagy karbantartasi idoszakon, melyet évente ismételni sziikséges.

A 2015-6s évben meg Kkell valositanunk a [étesitmény dramellatdsanak részleges

sziinetmentesitését, ide értendd a beléptetd rendszer, a szerverek €s az 6ltozdszekrények.

Halassy Olivér Varosi 2014 varhaté kiadas 2015 tervezett kiadas
Uszoda 47 634 eFt 45 969 eFt

Nyar utcai tornaterem

A Halassy Olivér Sportcentrum megsziint kiizd6- és tdncterme pétlasara alakitottuk ki ezt a

létesitmeényt.

2014 varhato kiadas 2015 tervezett kiadas
198 eFi 500 eFt

Nyar u. 40-42. tornaterem

Blaha Lujza utca 9-13. sporttelep
A sporttelepet évek Ota a Haladds Sportegyesiilet hasznalja és tizemelteti, 6k vallaltak az
Sltozbépiiletek felijitasat, és a sportpalydk folyamatos karbantartasat, a koziizemi dijakat is az

egyesiilet fizeti, igy 2015. évre nem kell tervezniink tizemeltetési koltségeket.
2015-ben a sportlétesitmények felujitasara dsszesen 4 500 e Ft-ot terveziink.

Rekreacios létesitmények

Velencei Ifjasagi Tabor

Egyik legszebb és legnagyobb létesitményiink, mely minden nyiron tobb szaz sportoldsra &s
kikapesolodasra vagyé fiatalnak ad otthont, féként a nyari idészak alatt. Eppen ezért 2015-ben is
kiemelt figyelmet forditunk arra, hogy a leheté legmagasabb szinvonalu kiszolgalast tudja
nyljtani, tiszta és rendezett koriilmények kozott. Sajnalatos modon a tavalyi év elején tortént
vandal rongalasok és lopdsok miatt, még a tél bekdszonte eldtt komoly raforditdst igényld,

hatékony riasztd és biztonsagi rendszer kiépitését kellett megvaldsitanunk. Rengeteg munkat igy



is el tudtunk végezni idén, tobbek kozdtt a fahazak tisztasigi festését, az érintésvédelmi
hidnyossagok megsziintetését, a kifosztott vizesblokk felujitdsat, kertészeti gépek beszerzése, fa

kivagasok, és 0j sporteszkéz8k beszerzését.

A 2015-re tervezett szilkséges fejlesztési munkai kozétt szerepel az altaldnos karbantartasi
munkékon felill, a kézdsségi terek belsd tisztasdgi festése, a térvilagitds megujitasa, kertészeti
munkak, fak telepitése és kivagasa, a hangositas kiépitése, térkSburkolat készitése, a kerités

javitasa ¢€s kiils0 homlokzati festések.

2014 varhaté kiadas 2015 tervezett kiadas
12 753 eFt 11 458 ek

Velencei Ifjusagi Tabor

Katalinpusztai Ifjasagi Tabor

2014-ben a legnagyobb kiadast a biifé feldjitasi munkalatai tették ki, mely hataridore elkésziilt.
Kézben zavartalanul lizemelt a tibor, kozmi dijakon feliil nagyobb raforditast nem igényelt a
tabor miikddése. Alapvetden egy j6 allapoth tabort iizemeltetiink, a feljitasok jelentds hanyada

mar lezajlott, igy a targyévben is a jelenlegi szinten tarthatoak a kiadasok.

2014 varhaté kiadas 2015 tervezeft kiadas
3 185 eFt 2715 eFt

Katalinpusztai Ifjiisagi Tabor

Balatonszepezdi iidiilé

Gy6nyorit panoraméja és egyedi stilusi épiilete teszi kedvelt tdilévé. Ezért fontos az Epiilet
allapotanak megovasa és folyamatos felujitdsa. Tavaly minden szoba friss tisztasagi festést kapott
a nyari szezon eldtt. Az erkélyek burkolatdnak javitasat és festését is elvégeztiik a meglehetdsen

sziikds keretésszeg ellenére. Tobb azonnali hibaetharitast igényld karbantartasi feladat is akadt.

2015-ben elengedhetetlen karbantartisi munkalatokat terveztink be, mint példaul a kiilsd
faszerkezet mazoldsa, elkorhadt kerités javitdsa, zuhanykabinok cseréje, betonlépcs6 javitdsa,
repedt padléburkolatok cseréje, stég javitdsa és az eldregedett szerelvények cseréje a

fiirdészobakban.

2014 varhatoé kiadas 2015 tervezett kiadas
3 878 eFt 3587 eFt

Balatonszepezdi iidiild
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Paradfiirdéi iidiilé

Minden természetkedveld vendég kedvelt tidliléje, egyedi fekvése €s rengeteg, a kornyezetében
fekvé kirandulé hely és turista tvonala leszi vonzdvad. Sajnos az épiilet szépségét ado
hegyoldalbeli fekvése miatt, sok helyen repedezett falak tarkitjak mind kiviilrél, mind beliilrél. A
csapadék és szennyviz elvezetd rendszer Atalakitdsa évek oOta Gjra és Ujra felmeriil, eddig
forrashidny miatt nem val6sult meg. A kiilsé falburkolat sok helyen mallik, a hatalmas feny6fak
gybkerei pedig alulrél fesziilnek az épiilet alapjanak. Tavaly sor keriilt néhany veszélyes fa

kivagasara, és az altalanos karbantartasi feladatokra.,

Az épiiletben 1év6 szennyvizakna épiileten kiviilre helyezését javasoljuk. Az udvarban talalhato6
teljes csatornarendszer felujitasra szorul. Az elengedhetetlen gépészeti feltjitasokon kiviil az

éplileten lathato repedéseket, kiilsé falmallasokat és egy tisztasagi festést is el kell végezni.

Idén statikai méréseket végeztiink, mivel nem volt egyértelmil, hogy egy folyamatosan siillyedd
épiilettel van e dolgunk vagy csak a rossz csatorndzottsag eredménye a folyamatos oszcillalo
mozgas a talajban, igy a belsd- és kiils§ feltjitdsoknak informacid és szakértbi vélemények

hidnydban nem vagtunk neki, viszont jovd évben tervezhetdek a koltségei.

2014 varhaté kiadas 2015 tervezett kiadas
2393 eFt 1772 eFt

Paradfiirdéi iduld

Tarzan Park

Budapest legnagyobb szabadtéri jatszoparkja 2013-ban nyitotta meg kapuit a kdzonség elétt elso
iitemben. Ekkor késziiltek el a szarazfoldi jatékelemek, egy hatalmas jatszotér a hozza kapesolods
kiszolgald egységekkel. 2014-ben a masodik litemben vizes jaték elemekkel béviilt, mely sajat
vizgépészettel rendelkezik. A park teljes terillete zart, mely a biztonsdgos szdrakozis feltételeit
teremti meg a gyermekek és kisér6ik szdmdra. A park terjeszkedésével és vizes jatékok
lizemeltetésével varhatoé plusz koliségek megnovelik a kévetkezd évben varhaté kiadasokat, de
racionalizalasaval a szinten tartis megvalosithatd. A kiadasi Gsszegben mar benne foglaltatik az
iizemeltetd cégnek fizetends, elére meghatarozott, szerzédés szerinti dij is. Bevételi oldalon is

véarhatd, hogy a megndvelt jatékterek és feliiletek t6bb latogatdt vonzanak majd a Tarzan Parkba.
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- v{.rﬁat() kladas _2_015 téweze& mada_s o
56 228 eFt 55 500 eFt

Tarzan Park

2015-ben a rekredcios 1étesitmények felitjitasara 5 755 e Ft-ot terveziink.

Egyéb szolgaltatd létesitmények

Kdzrendvédelmi Szallo
A stabilan miikddé szalloban 2014-ben a viz és csatornahasznalat utan nem fizettiink
kozmiidijakat, a 2015. évi koltségeket a visszamendleges vizdij és a 2015-ben varhaté fogyasztas

utani kiadas névell.

2014 virhaté kiadds 2015 tervezett kiadds
2 848 cFt 3 235 eFt

Kozrendvédelmi Szallé

Varoshazi Pince Klub

Funkcidjat tekintve rendezvénykdzpont. Az lizemeltetés koltségeit legnagyobb részben a
rendezvények szadma hatdrozza meg, értjilk ez alatt a takaritisok szamat, a fogydeszkozsk
poétlasat, a koziizemi kéltségek mértékét. Tervezhetd fix kiaddsok mint az elekiromos rendszer
feliilvizsgalata, a tfizjelz6 rendszer Kkarbantartisi és feliilvizsgalati dija, érintésvédelmi

jegyzokonyv készitése sth., A kéltségek atlagosan évi 100 db rendezvényre értendoek.

A Kkeretdsszegtfl fliggben a szennyvizatemeld szivattyuk karbantartisit esetleges cseréjét
szeretnénk elvégezni, a barpult mosogaté-lefolyd bekotése a csatornarendszerre, a dardlés WC-k

cseréje és a tervezés (yragondolasa is feladatként jelentkezik 20135-ben.

2014 varhaté kiadds 2015 tervezett kiadds
1 093 eFt 1125 eFt

Varoshazi Pince Klub

Piaci parkolé
Feladatunk kozlizemi szamldk ellen6rzése, fizetése és a fogyodeszkozok poétlasa. Karbantartasi
munkdkat végeztiink a parkolé informatikai- és sorompdrendszerén. A személyzetet az Ujpesti

Vagyonér Kft. biztositja a helyszinen.

2014 varhato kiadas 2015 tervezett kiadas
6 783 eFt 5972 eFt

Piaci parkolé
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Ujpesti Markabolt & Kartyairoda

Markabolt és kértyairoda, az ujpesti lakosok és Ujpest kozigazgatasdban dolgozé embereknek
1étrehozott iigyféltér a kartyaigényléshez. Az iizemeltetési koltségeket a takaritas, az informatikai
rendszer karbantartasa, a koziizemi dijak és az eldre nem lathatd, eseti karbantartasok koltségei

alkotjak.

2014 varhatoé kiadas 2015 tervezett kiadas
4 505 eFt 4936 eFt

Ujpesti Markabolt

Jozsef Attila utca 56. nyilvanos illemhely
A Fotéri rendezvények idejére, a kozonségnek biztositott nyilvanos illemhely. Egyiittmiikédési
megallapodas alapjan tervezheté a kiadasi oldal. 2015-ben kevesebb és rovidebb id6tartamu

rendezvényekkel szamolunk, ezért kisebb koltségek varhatoak.

Jozsef Attila utca 56. 2014 varhato kiadas 2015 tervezett kiadds
2 050 eFt 1 200 eFt

1. 4. Egyéb feladatok

Az egyéb feladatok csoportjdba egyrészrél a mashova nem sorolhaté, az Igazgatdsagi kabinet
irdnyitdsa ala es6 témdk, mint a Hivatali épiiletek takaritdsa, a gépkocsik lizemeltetése, a

markabolt és a Fétér parkolé tartozik.

A hivatali épiiletek takaritasa kozé tartozik a Régi Varoshaza, Uj Varoshdza, Szocialis Osztaly
(Gyimbhivatal), Kozteriilet-feliigyelet, Kaposztasmegyeri Ugyfélszolgalat. Itt a tervezés sordn a
havi fix koltséget, az évi kétszeri nagytakaritas koltségét és havi 25 ora eseti megrendelésii

takaritast kalkuldltunk (pl. rendezvények vagy feltjitasok utani takaritas).

2014-ben folytatodott a kordbban elkezdett tulajdonviszony rendezés, ennek kdvetkezicben mar
csupan 1 db pénziigyi lizinges auténk van, minden mas sajat tulajdon vagy tartés bérleti
konstrukcidban van. A tabldzatban {jdonsagként szerepel 2 db \ij alacsony kategdrias gépkocsi
tartds bérlete, de ezzel egyiitt a 2014-es tervezett kiaddshoz képest alig novekszik a 2015-8s

tervszam. Ennek oka az egyes autdk esetében jelentkezd bérleti dij csdkkenés, valamint az
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alacsonyabb értékcsokkenési koltség. A koltségek a tablazatban részletezett normal lizemeltetési

tételekbdl tevodnek Gssze.

Az immér Ujpesti Markaboltra 4tkeresztelt ajandékbolt a keriiletben tsbb helyszinen, illetve
rendezvények esetén kitelepiilve arusitja a kiildnféle ujpesti dizajnnal ellatott hasznalati €s

disztargyakat. A 2014. évi tervben szerepeltek a Markabolt iizemeltetésével jard koltségek is.

A Szent Istvan téri keramitos parkoldban 2013, év elejétél ij rendszer miikddik, miszerint piaci
nyugta bemutatisa mellett 1 6ra ingyenes, PH pecséttel elldtott jegy teljesen ingyenes. Ezt a
rendszert érdemes lenne feliilbirdlni, mert a tapasztalatok azt mutatjdk, hogy sok a visszaélés,
emiatt a bevételek 2014-ben elmaradtak a tervezett6l. Kiadasi oldalon a jegy megemelt bekeriilési

kéltsége és a rendszer karbantartasi kSltsége, valamint az érzés koltsége szerepel.

L 5. Jogi adatok

2015. évre a nem lakas céljara szolgald helyiségek bérleti, hasznalati dijénal, mind az eladott
lakdsok vételar részleteinél, mind a tavfeliigyeleti dijakndl a behajtasi szazalék szinten tartasara
szamitunk. Ennek, az elmilt években elért, igen jonak mondhatd eredménynek a hatterében
tovabbra is a Jogi Osztaly mellett az Ugyfélkapcsolati Osztaly altal végzett koveteléskezelési
tevékenység (SMS, e-mail és felszolité levél kiildése), a bevezetett partner monitoring rendszer,
valamint a nem lak4s bérleti szerz6désekbe foglalt iigyvezetbi, lizletvezetésre jogosult tagi

készfizetd kezességvallalds és zarcserés birtokba vételi lehetdség allnak.

2015. évre a jogi koltségeket a 2014. évi tényadatokkal egyezben, emelés nélkiil tervezzik,
remélve, hogy az a faktoralt tavhs- szolgaltatasi dijak behajtasanak koltségvonzatara is elegendd
lesz. A Jogi Osztdly mind a lakdsok, mind a nem lakds céljara szolgdlé helyiségek bérldivel
szembeni jogi eljarasokat évekkel ezelStt atvette az Onkormanyzattél, igy mind az iigyszam,
mind az ligyérték értelemszer(ien megnétt, amely a koltségek novekedését eredményezi. Bar az
Onkormanyzat teljes személyes illetékmentességének lehetdségét maximalisan kihasznéljuk,
tovabbra sem mentesiilink a legnagyobb koltségterhet jelentd, végrehajtasi dijak megfizetése

aldl.

2015, évben az UV Zrt. DHK Zrt-vel faktoralasi megallapodas megkotését tervezi, amelynek
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kapcsin a jogszabalyvaltozas (a tulajdonos helytlldsi feleléssége a tavho- szolgéltatdsi dijak
kapesan készfizetd kezesibdl soriarté kezesivé alakult at 2012. janudr 1. napjatél) miatti
kedvez8bb pozicidjat kihasznalva, alacsonyabb vételar elérését tlizi ki célul. Részvénytarsasagunk
érdekeit a megdllapodds azért szolgdlna, mert egyrészt UV Zrt. a bérlékkel, hasznalokkal
szembeni tobbletjogosultsagai alapjan eredményesebb lehet a jarulékos tavho-szolgaltatasi dijak
behajtasdban, mint ezen eszkézoket nélkiilézé6 DHK Zxt, mdasrészt a bérlokkel, hasznalokkal
szembeni végrehajtasi eljarasok eredménytelenségének végrehajté altali dokumentalasa idejére,
azaz az UV Zrt. vagy az Onkormanyzat sortartd kezesi feleldsségének bedlltakor, az eredeti
kovetelés tobbszorosére duzzadasara kell szamitani. A targykorhdz kapesoldddan kiemelendd,
hogy a FOTAV Zrt-t8] és a DHK Zrt-t6] havonta érkezé jelentések alapjan, mind a Jogi Osztaly a
felszélitasok, mind az Ugyfélkapesolati Osztaly a bérleti szerzddés megkdtésnek megtagadésa
kilatasba helyezésével jelentds Iépéseket tesz a tavhé- szolgaltatasi dijhatralékok alacsony szinten
tartdsa érdekében. Ezen munka eredménye a faktordlandd kévetelésdllomany lecsékkenésében is

érzékelhetd.

2015. februar kozepétél bevezetésre kerill a vallalkozasokkal szemben, a Jogi Osztaly altal irt
felszolitasonként és felmondasonként 1.000,-Ft behajtasi koltségatalany. Az e jogeimen befolyd
Osszegekbdl varjuk az esetlegesen év kozben kimeriilé koltségkeret részbeni potlasat. A
tapasztalatok tiikrében a menedzsment ezen 1.000,-Ft-os 8sszeg felemelését is megfontolhatja,
miutdn a behajtasi koltségatalany egyes szamlanként 40 eurd Ssszegéig is kivethetd gy, hogy a

jogosultnak egyediil a kitelezetti késedelem tényét kell igazolnia.

I. 6. Szervezeti koltségek

A 2015. év soran a Tarsasag szervezeti koltségeinek novekedésével kell szamolnunk. Ennek oka,
hogy a bézis év tervezésekor 2013. évben még 90 f6 volt az UV Zrt. atlagos 1étszdma, amely
2014-re felment 97 fére. Jelenleg a 2015. évi lizleti és kozszolgaltatasi terv készitésekor az
alloményi 1étszdm mar 102 f6 volt. Mindezek figyelembe vételével a tervezett bérkdltséget és

jarulékokat a jelenlegi 1étszam mellett allapitottuk meg.

A megel6zé évi adatokhoz képest a szervezeti kiltségek egyes elemeinek emelkedését kizardlag a

1étszam novekedés, tovabbi a tervezett informatikai fejlesztés indokolja.
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I. 7. Ujpesti Vasarcsarnok és Kulturilis Rendezvénykozpont

A 2015. év soran Uj elemként bekeriili a Térsasag kdzszolgaltatasi és lzleti tervébe az
Onkorményzati finanszirozast is igényld Ujpesti Vasarcsarnok és Kulturdlis Rendezvénykdzpont
projekt varhaté kiadasa.

A 2015. évben a beruhazasi fazisban a Tarsasignak még nem szarmazik bevétele a
1étesitménybdl, de finansziroznunk kell a beruhdzas egyik forrasat jelentd kétvény kibocsatasbol
adodo adéssagszolgalatot.

A kotvény addssdgszolgdlatat a kitvény kibocsatdja kotelezd érvényit ajanlataban foglalt modon,
3 havi BUBOR +1,58 % kamatfelarral szamoltuk. Az eredménykimutatas adott sorai tartalmazzak
a t6ke utdni mintegy 60 M Ft-os kamatfizetési kitelezettségiinket, valamint a téke mint szabad

pénzeszkdz befektetésébol szarmazd 24 M Ft-os kamatbevétellinket.

Il. BEVETELEK
IL1. Ingatlanok bérbeadasa

Lakasok

Az Onkormanyzat szocidlis lakdsainak bérbeadasa a helyi rendelet altal megszabott dron torténik.
Az tjpesti lakossag piaci lakdsokra mutatkozé igénye az elmult évben némileg csdkkent.
Kompenzéaciét jelent a szomszédos telepiilésekrol jelentkezé piaci bérlbi igény. Ezek teljesitése -
a megfelels bérlé magatartas fenntartasa érdekében . nagyobb koriiltekintést, fokozott figyelmet
kivan.

A bevétel tervezésekor 2015. méajus elsejétdl a 2014-es 1,7 % inflaciés aremeléssel névelt
gsszeget terveztiink, minden komfortfokozatra.

Pénziigyi adatok:

Lakasok VYarhato bevétel 2014 Terv 2015
812 435 eFt 838 274 eFt

Nemlakas céla ingatlanok

Az elmilt évek soran az iires helyiségek szamat tartésan 40 darab (nem egészen 3%!) koriil
sikeriilt 4llandésitani. Ezen a teriileten tovabbi névekedést nem lehet elérni, ez a szdm nagyjabél a
bérl6k természetes rotacidja soran néhiany honap hasznositasi 1d6b6l adédik. Lehetdség az

ugynevezett ,,pincék, romok, telkek” kategéridban van, ahol a szamon tartott 40-50 szabad
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ingatlanbdl részben fejlesziéssel lehet hasznosithatd ingatlant [étrehozni, részben eladéssal lehet a

koltségeket csdkkenteni.

A nemlakas bevételek kozott szerepel:
Onkormanyzati, Megyeri, Fecskehaz, SZTK pavilonok, Szilagyi u. két nemlakas, T4bor u. biifé,
Halassy Sportkézpont biifé az év elején 3 honap, és a Darts klub egész évben, Uszoda biifé a

nyari honapokban, Katalin-puszta biifé, UV Zrt. apport, UV Zrt. 6nrendelkezésii albetétek.

A 2015, aprilis 1. datummal tervezett inflaciokdvetés a 2013-14-es adatokat figyelembe véve

hozzavetdlegesen 2% arbevétel emelkedést eredményez.

Pénziligyi adatok:

Varhaté bevétel 2014 Terv 2015
750 366 eFt 776 615 eFt

Nemlakasok

IL.2. Létesitmények hasznositasa

Egészségiigyi intézmények

Szakorvosi Rendelbintézet

telepitése. A fenntartott terlileteket leszamitva a bérbe adhatd helyek hasznositasra kerliltek, a
pavilonok jelentds bevételt termeinek, melyek a 2015. évi bevételekben is jelentkeznek (ezek
arbevételeil a nemlakasoknal keriiltek feltiintetésre).

Pénziigvi adatok:

Varhato bevétel 2014 Terv 2015
28 877 eFt 29 581 eFt

Szakorvosi Rendeldintézet

Haziorvosi rendeldk és védondi szolgilat
Hasznositasb6l adéddan 2015-ben 235 120 eFt hasznalati dij bevétel varhato.
Pénziigyi adatok:

Haziorvosi rendeldk €s védondi | v4rhaté bevétel 2014 Terv 2015
szolgilat
8 251 eFt 25 120 eFt
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Sportlétesitménvek

Halassy Olivér Sportcentrum

A Sportkdzpont lizemeltetésére az UV Zrl. lizemeltetési szerz8dést kotstt a Madarfészek Okolvivo
Akadémia Alapitvdnnyal, Bevételek a nagyterem, a tekepalya, és a Darts terem hasznositasabol
szarmaznak.

Pénziigvi adatok:

Halassy Olivér Sportcentrum | Virhatd bevétel 2014 Terv 2015
7 638 eFt 9 765 elt

Tabor utcai és Szilagyi 1iti sportpalyak

A sporttelep donté bevétele a legnagyobb igénybe vevd UTE befizetéseibdl adodik. A 2015-6s
évet is az egyesiilet palyahasznalata hatdrozza meg. Az elvégzett feldjitdsok és korszerUsitések
nagymértékben ndvelték a létesitmény komfortjat és hasznalhatdsagat. Az UTE mellett az eseti
nagyobb csoportos, illetve intézményi befizetések jelentenek pluszbevételt.

A két miifiives palyat az UTE hétf6t6] péntekig 16-20 dra kozott hasznélja. Hétvégeken atlagosan
2 mecceset jatszik. Az UTE palyahaszndlata mellett tobb allandé szerz8dott {igyfél is igénybe veszi
a palyékat. A Tarzan park bovitése utan 2015-ben lehetdség van a teniszpalyak rekonstrukciojéra,
mely ndvelheti az drbevételt. Az esetleges szabad kapacitasok kihasznaldsa mindenképpen

intenziv reklam tevékenységgel lehet elémi.

A Szilagyi uti sporttelep bevétele a szinte kizdrélagos hasznalé UTE befizetéseibdl adodik. A
2015-6s évet is az egyesiilet palyahasznalata hatirozza meg. Az elvégzett felijitdsok és
korszertsitések nagymértékben ndvelték a létesitmény komfortjat és haszndlhatésagat.

Az UTE mellett az eseti nagyobb csoportos illetve intézményi befizetések jelenthetnek
pluszbevételt. Tekintettel, hogy a [étesitményben miniméalis gondnoki és takaritéi személyzet van,

a beléptetést, palyafeliigyeletet, stb. az igénybe vevd UTE biztositja.

Pénziigyi adatok:

Tabor utcai sportpalyak Varhato bevétel 2014 Terv 2015
3 087 eFt 7 500 eFt
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Varhato bevétel 2014 Terv 2013
8 629 ekt 38 200 eFt

Szilagyi uti sporttelep

Csonakhaz

A korabban szerzodott tigyfelek megtartasa a kitlizott cél, mivel a 1étesitmény igénybevétele a
tamogatasok megszintével némileg csokkent. Sajnalatos modon a tulajdonos GE nem érzi
fontosnak a létesitmény fejlesztését, igy az lizemeltetés bevétele sem tud emelkedni.

Pénziigyi adatok:

Csonakhsiz Varhato bevétel 2014 Terv 2015
655 eFt 860 eFt

Halassy Olivér Varosi Uszoda

A bevételek kisebb emelése esetlegesen a jelenleg bérbe adhaté két sdv kihasznaltsdganak
névelésével képzelheté el. (50%-o0s nyugdijas bérlet, orvosi rehabiliticié, stb.) Az Uszoda
otthonul szolgél a keriiletben miikods iskoldk sportfoglalkozasainak, igy a Karinthy Altaldnos
Iskola Uszé osztalydnak, valamint a Babits Gimnazium testnevelés ordira téritésmentesen
biztositjuk a savokat. Az Onkormanyzat altal szervezett Gszasoktatas is a létesitményben folyik,
enneck koltségeit az Onkormanyzat a kompenzacios keret részeként biztositja.

Pénziigyi adatok:

Varhatd bevétel 2014 Terv 2015
50 740 eFt 50 850 eFt

Halassy Olivér Varosi Uszoda

Nyar utcai tornaterem

Két terem ideiglenes haszndlatra lett kialakitva, kihasznéltsiga jelenleg nagyon alacsony.
Amennyiben dontés sziiletik, hogy a funkcié hosszabb tavon itt marad, egy intenziv
reklamtevékenységgel a bevétel dupldzhato.

Pénziigyi adatok:

Varhaté bevétel 2014 Terv 2015
819 eFt 640 eFt

Nyar utca 40-42. tornaterem

Rekreacios létesitmények

Velencei Hjusagi Tidbor

A lezajlott beruhdzasok jotékonyan érintették a tabor sport jellegét, technikai szinvonalat. A
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kihasznaltsagot és az arszinvonalat elsésorban az UTE rendezvényei hatdroztédk meg 2014-ben.
Ezen erdsebb marketinggel, a visszatéroknek kedvezmények adasaval kivanunk javitani. A kissé
elkiiloniild volt ,,6nkormanyzati” fahazsor, és a hozzajuk tartozé vizesblokkok felgjitasa teret
engedhet kisebb csoportok, csaladok befogadasira, mellyel egyenletesebbé tehetd a tdbor
kihasznéltsiga. A taborba 2015-re 7300 vendégéjszakat terveziink.

A tabor engedélyei 2015. majus 1-jét6] oktéber 30-ig terjed iddszakra szolnak.

Pénziigvi adatok:

Yarhaté bevétel 2014 Terv 2015
8198 eFt 12 000 eFt

Velencei Ifjusagi Tabor

Katalinpusztai Ifjitsagi Tabor

A korabban az Udiiltetés gerincét adé tematikus tdborok szama fokozatosan csokkent, és nem
mindig sikeriilt az elmaradt foglaldsokat 1j jelenikezdkkel potolni. 2015-ben a tanintézeteket és
barati koroket célzo marketing elképzelésiink szerint a kordbbi szint folé tudja emelni a
kihasznaltsdgot.

A biifé sikeres bérbeadasa jovére jelentdsebben emelheti az arbevételeket. A tédborba 2013-re
1300 vendégéjszakat terveziink.

A tabor engedélyei 2015. majus 1-t61 oktober 30-ig terjedd iddszakra szdlnak.

Pénziigvi adatok:

Véarhato bevétel 2014 Terv 2015
1 846 cFt 2 500 eFt

Katalinpusztai Ifjiisagi Tabor

Balatonszepezdi iidiilé

A szezon elég késén indult, gyakorlatilag a juliustol voltak teljesen feltdltve a turnusok. Elbtte a
marciusban és méjusban levd hosszi hétvégék alatt toltodott fel az idildé. A miszaki allapot
avuldsa miatt a fészezonban a kiadasok a tervezettnél kissé magasabban alakultak.

Pénziigvi adatok:

Varhato bevétel 2014 Terv 2015
1 260 eFt 1 543 eFt

Balatonszepezdi iidiilé
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Paradfiirddi iidiilé
Kihasznaltsiga a szokdsos médon varhatd, jellegébdl adoddan nem annyira szezonfiiggd. A
bevételek megtartasa mellett a kbltségszintet sikeriill alacsonyan tartani.

Pénziigvi adatok:

Paradfiirdé iidiilé Varhato bevétel 2014 Terv 2015
367 ekt 350 eFt

Tarzan Park
A kalandpark bdvitése a ,vizes” jaték programokkal bevétel emelkedést hozott, azonban az
igénybevétele — ha lehet még inkébb — iddjaras fiiggs. A sok esével jaré nyari idéjaras erdsen
befolyasolhatja az arbevételt, amit hathatés marketing munkaval — melyet proaktiv modon meég a
szezon el6tt inditunk — valamint kisérsi kedvezményekkel, csoportos rendezvények tartisival
lehet emelni.

Pénziigyi adatok:

Tarzan Park Varhato bevétel 2014 Terv 2015
50 368 eFt 63 000 eFt

Szalld, szolgaltato létesitmények

Kozrendvédelmi Szall6

A szall6 férdhelyeinek felére szerz8dés keretein beliil bérldkijeldlési jogot biztositunk a BRFK-
nak. Ennek értelmében a BRFK jogosult bérldket jeldlni a szabad helyekre. Azonban egyéb
jelentkezés esetén nem tartunk fenn szabad helyeket. A szerz6dés megkdtése 6ta a BRFK meég
nem élt ezzel a lehet6séggel. 2014-ben a kihasznaltsag atlagosan 95%-os volt. Ezt a feltoltdttseget
2015-ben szeretnénk tartani.

Pénziigvi adatok:

Kézrendvédelmi Szillo Varhaté bevétel 2014 Terv 2015
6 826 eFt 7013 eFt

Varoshazi Pince Klub
Az alapteriilet kisebb részének van bérldje, innen szarmazik az UV Zrt. részére bevétel. A 2015-

6s évben a kordbbinil nagyobb kihasznaltsiggal szamolunk. Karaoke klubok, koncertek,
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jatszdhéazak és fozétanfolyamok szintere lesz varhatdan a Pince Klub.

Pénziigvi adatok:

Viéroshazi Pince Klub Varhatd bevétel 2014 Terv 2015
0eFt 1257 eFt

Piaci parkolé

A bevételek a parkoldsi szokasok atalakulasdval folyamatosan csSkkennek. A tdbbszor kihajtas,

blokk beszerzés, hat dra utdni parkoléd elhagyas a fobb tényez8k. A dijszabds atalakitisaval €s a

technika fejlesztésével fordithatd meg ez a tendencia, ezek megvaldsitdsa terveink kézott szerepel.

A parkol6 Uzemeltetéséhez a személyzeti allomanyt az Ujpesti Vagyondr Kft. adja. TArsasagunk

biztositja az iizemeltetéshez sziikséges technikai hatteret, kdzmiveket, fogy6 anyagokat. A kiadasi

tételek kozott ezek drar szerepelnek.

Pénziigvi adatok:

Viarhato bevétel 2014 Terv 2015
1 679 eFt 2 000 eFt

Piaci parkolé

I11. INTEZMENYI ORZES, PORTASZOLGALAT ES TAKARITAS

A kézszolgaltatasi terv keretében a 2015. évre jovdhagyott finanszirozés az alabbi feladatok

elvégzését teszi lehetdveé:

a Polgarmesteri Hivatal (Istvan 0t 14.) éloerds drzése évi 8 760 draban

a PMH 2. sz. épiiletét, valamint a Kormanyhivatal épiiletét (Istvan ut 15.) €loerds drzése
évi 6 660 draban

a Szocialis Iroda (Kirdly u 12-14.) éiderss 6rzése (részben fegyveres) évi 4 140 oraban

a Kozhasznl Foglalkoztatasi Iroda (Klauzal u. 32-34.) él6er6s 6rzése (részben fegyveres)
évi 6 840 éraban

a Szakorvosi rendeldintézet élderds Grzése évi 8 760 6raban

az Ujpesti Piac parkol (keramitos) lizemeltetése

a Hunvadi Laktanya éléerds drzése évi 8§ 760 ordban

a Tarzan park €l6erbs Orzése és portaszolgalata évi 5 480 6raban

Iskolai portaszolgalatot alapfeladatként 46 000 6raban van tervezve. A portaszolgalatot az
iskolai szorgalmi iddszakban napi 12 éraban tudjuk biztositani. Ez alél kivételt képez a
Babits Mihaly Gimnazium napi 24 6rds és a Kényves Kalman Gimnazium tagépiiletének

napi 8 éras portaszolgalata.
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— az Onkorméanyzat szamara nyujtott rendezvénybiztositast 2015-ben 4000 oraban tudjuk
szolgaltatni.

—~ a GI altal lizemeltetetl intézmények (iskolak, GI épiilete, Nevelési Tanacsado) és az UJKK
takarftdsa tekintetében a szerz8dés szerinti munkanapokon torténd napi takaritast

biztositjuk.

IV. OsszZEGZES

A 2015. évi kozszolgaltatdsi tervben részletesen bemutattuk az Uzemeltetési, szolgaltatast
tevékenységiinket, melyet az Onkormanyzat megbizasabol latunk el, valamint e feladatok

ellatasidhoz elengedhetetlentl sziikséges arbevételt jelent6 hasznositasi elképzeléseket.

A 2015, évi tervezést megkdnnyitette, hogy Téarsasdgunk rendelkezik mar az elmult évek soran
folyamatosan bovild feladatok tekintetében gyakorlati tapasztalatokkal. gy a szikséges
korrekcidk atvezetését kivetGen viszonylag megalapozottan vagyunk képesek meghatarozni az
egyes feladatokhoz rendelni sziikséges forrdsigényt, illetve a tevékenység kapcsan elérhetd

arbevételt.

Ilyen példéul az &érzés, iskolai portaszolgalat, takaritasi feladatok. Mig 2014-ben csak becsiilni
tudtuk a szolgiltatds forrasigényét, 2015-ben egy teljes év tapasztalatai adjak a tervezet
megalapozottsagat. Ugyanez vonatkozik a Halassy Uszodédra, a Tarzan parkra, a Szakorvosi

rendelére s a t8bbi intézményre is.

Fontos megemliteni, hogy Tarsasigunk alaptevékenysége pozitiv eredményt mutat, melyre
méltan vagyunk biiszkék.

2014-ben elértiik, 2015-ben folytatjuk, miszerint az un. nem lakds célu helyiségek
hasznositasabdl szarmazo bevételi tébblet nem csak hogy ellensulyozza a lakasok tizemi
veszteségét, hanem azt meghaladva kozel 100 M Ft-os tébbleteredményt mutat, mely Osszeggel
csokkentheté az Onkormanyzattdl igényelt kompenzacié mértéke.

Mindezek eldrebocsatdsaval megallapithatd, hogy Tarsasdgunknak valamennyi rabizott feladat
elvégzéséhez 2015-ben — tartalékkeret nélkiil — 559.092 eFt-ra van sziiksége a sajat arbevételén
feltil.

Az elmult évek gyakorlatinak megfeleléen tovabb folytatjuk a szigoru koltséggazdalkodast,
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melynek eredményérdl tudtunk beszamolni a fentiekben.

A kozszolgaltatdsi szerzédésnek megfeleléen Tarsasdgunk 2014-ben is elvégezte az ligyfél-
elégedettségi vizsgalatot, melyet munkank soran az tigyfelek jobb kiszolgilisa érdekében
hasznalunk fel. Az iigyfél-elégedettség mérés eredményérél a beszamolé keretében fogunk

részletes tajékoztatist adni.

A csatolt eredménykimutatasban az értékesités netté arbevétele soron a 2014, évi varhat6 és a
2015, évi terv kozotti eltérés a Foplébania épiiletének értékesitésébdl adddik . Tovabbi csatolt
tablézatok részletesen bemutatjak a killonbdz6 ingatlankategériakhoz tartozé bevételi és kiaddsi
tételeket.

A Kozszolgaltatasi szerzbdés alapjan a Vagyonkezeld tevékenységével kapesolatban 50 millié Ft
¢ves keretre rendelkezik felel6sségbiztositassal, melynek kéronkénti maximuma 10 millié Ft.
Tekintettel arra, hogy a Térsasdggal szemben eddig ilyen jellegii karokozas miatti igény nem

meriilt fel, a biztositasi dsszeg megfelels.

A 2015-6s kdzszolgdltatdsi terv jovahagyasa biztositja az Onkormanyzat altal a Tarsasagra bizott
feladatok maradéktalan ellatisat s egyben fedezetet nywijt az ingatlandllomany miiszaki

allapotanak sziikségszer(i fejlesztésére.
Budapest, 2015. februar 19.

Az Igazgatdsag nevében:

R S "

dr. Telek Zoltan
az Igazgatosag elndke
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LAKASALLOMANNYAL KAPCSOLATOS TETELEK

UV Zri. Kozszolpéltatasi terv 2015,

{ezor FY

Beovétel Kiadas
Varhaté 2014| Teirv 2015 Varbhaté 2014} Terv 2015
Lakbér 501 817 519 821|Kezelési f_eladatok 400 720 400 7731
szocidlis alapu 270 004] 273 844|kozds koltség 345548 346 225
kltségalapu 143 028 147 983 §§R§Q§§R‘°"ébb52ém’éz°“ 27 901 36 079
piaci alapi 88 785 97 994 ?gff’égkgiﬂ‘g‘fi?gga““i koitsege 27 271 18 469
Kiilonszolgaltatasi dij 199 596] 208 528Miiszaki feladatok 121 337 101 283
|szocidlis alapu 127 442 132 141|karbantartas 26 017 18 500
kéltségaiapl 47 282 48 325/felvjitas 65 489 76293
piaci alapt 24 872 28 062jbontas 29 831 5 500,
Egyéh dijak {rezsi, sth.} 42 052) 42 872 Eiijsaffs'?:fr:t;‘gje’::&‘sfgfte" 8616 11 000
szocidlis alapu 9831 9 935
kéltségalapt 27 302 27 987
piaci alapt: 4819 4 950
Egyéb bovételek 68 970 67 053|Egyéb kiadasok 125 950 115 950
dijak illetékek 9073 O 865/eljarasi dijak, ilfetekek 26 938 10 654
DHK, Fétay 7 055 8 521|DHK, Fétav 0 6 500,
ingatlanértékesités kamat 17 063 16 018|vagyonkataszter 863 860,
ingatlanértékesités toke 36779 32 649legyéb raforditdsok (ado) 79 485 80 5608
itzingelt lakds AFA 2919 2 550
lizingelt lakds kamat 16 ?44' 14 900
Ingatianok értékcsikkendse 9 5631 8 000
Lakasértékesitésok 0 0|Lakésvésériésok 0. - 0
IBevételek Gsszesen 812 435 . 838 274|K62veﬁen kiadasok dsszesen " 666 186 637 026|
gezjft;vét;z:t aranyos kadzvetett 286 465 290 7,7,3|
Kompenzacié mértéke 95 654 89 525!
Egyenleg -44 562 0



A NEMLAKAS ALLOMANNYAL KAPCSOLATOS TETELEK

UV Zrt. Kozszolgattatasi terv 2015,

(e28r Fi}
Bevétel Kiadas
Varhato 2014 | Terv 2015 Varhaté 2014 | Terv 2015

OK tulajdonit helyiségek 379465 401 BBB[Kezelési feladatok . 224 023 217 340

bérleti dij 337 730 358 245|kt‘>z55 kiltség 151 221 150 831

kézos koltség 31777 33 459|berldnek tovabbszamlazott kaltségek 45 263 37 987

egyéb bevétel 9958 a 985 ?éf;é';ﬂgijﬁgf:tff"‘a"as" koltsege 10 555 11 267

diszponibilis helyiségek elszamolasa 17 000 17 255

UV Zrt. tulajdong helyiségek 361 217 367 148[Miszaki feladatok 44 973 37 917

bérleti dij 325 363 331 508karbantartas 19 264 11 500,

kizos Kiltség 27 112 27 783ifeldjitas 23 089 24 917

gyéb bevétel 8742 7 857|bontas 2 620 1 500

R BT B

Egyéb bevételek 9684 7 780|Egyéb kiadasok " 67 895 60 893

dijak illetekek 5448 3 240eljarasi dijak, lletékek 9 739 2 900

DHK, Fétav 4236 4 540|F 6tav kiadas 0 2 000

vagyonkataszier 691 500

legyéh raforditasok (ado) 54 351 53403

lizingelt nemlakas AFA 487 290

lizingelt nemlakas kamat 2 627 1 800

|Ingat!anok értékecsokkenése " 6 B8BY; 7 000

Holyiségértékesitésak 01 ' 0|Helyiségvésérlésok 0 0

Bovételok Hisszesen 750 366’ 778 silebzvatlen kiadasok dsszesen 356 330 333650

E;f;:;z;t aranyos kbzvetett 264 580 259 385
IKompenzécib mértéke <129 456 =173 580




INGATLAN- ES EPULETUZEMELTETES

UV Znt. Koeszolgaltatasi tery 2015,

fezar Fi]

Megnevezés Bavétel Kiadas
Vérhato 2014 Terv 20145 Vérhatd 2014 Terv 20158
Egészség'ﬁg'yi intézmények 37128 54701 106 730 99 370
Szakorvesi rendeldintézet 28 877 29 581 T2 650 62 850
Raziorvosi rendeldk és vedindi szolgalai] 8251 25120 34 080 33085
Egészségiigyi imtézmények felijitasal 3435
[Sportlétesitményck 71 568 107 816 85 829 102 055
Halassy Olivér Sportcentrum| 7 638 9765 13913 12 987
Tabor utcai sportpdlydk dzemsitetéss aos7 7 500 & 579 5972
Szilagyi ati sporttelep Dzemeltetése) 8629 38 200 17 110 0 ETT
Csonakhaz &55 460 395 450
Halassy Olivér Varosi Uszods 50 740 S0 850 47 634 - 45 983
Nyar utcai tornaterem 219 640 108 500
Sporllétesitmények feliljitassl 4 500
Rekreacias étesitmények 62039 79 383 78 437 80 787
Velencei {fidsagi Tabor) 8188 12 000 12753 11458
Katalinpusztai ifjusagi Tabor 1846 2500 3185 2715
Balatonszepezd! idil 1260 1543 3878 3 587
Faradfirdsi idil 367 350 2392 1772
Tarzan park] 50 388 €32 000 55 228 55 500
Rekreacios létesitménysk felijitasal 57565
Intézmények takaritasa &s portaszolgalata . - 334 943 377 932
Polgarmesteri Hivatal takaritasal 14 465 17 011
Palgarmesteri Hivatal drzés, portaszolgalat 22 360 28 287
Létesitmények takaritdsa) 196 408 212 038
Létesitmények drzés, portaszolgdlal) $06 005 118121
Téfigyeld rendszer mikddietése 5708 1477
Egysb szolgaltatd feladatok 10738 13 395 57 287 £9 169
Kdzrendvédelmi Szalky 6 826 7013 2848 3235
Varoshazi Pince Klub) - 1257 1093 1125
Piaci parkold 1679 2 000 6783 5972
Uzemeltstatt gépkocsi flotta) - - 42 058 42181
Ujpesti Markaboll és Kartyairoda 2283 3125 4 505 4 936
Egyéb feladatokhoz kapesolddd beruhdzisol 1720
Iﬂzemeltelés kizvetlon szervezeti kiiltségei | | 85168 l 20 581 |
||n9atlan- &8 épliletiizemetetés Baszesen l 181 523 | 255 304 758 354 | 809 894 |
ISzeNeze! arényos kizvetett koltsége | | 84 005 I 88 557 I
[Kompenzicit mértéke 8600 506 543 147
Egyenleg ~40 370 -




UV Zrt. Kdzszolgaltatasi terv 2015,

SZERVEZETI KOLTSEGEK

{ezer Fi)
Megnevezés Varhato 2014 Terv 2015
Anyagkdltség 12981 . 12 916
Irodaszer 3 254 3 536
Uzemanyag 5 864 4 965
[Mashova nem sorolt 3 863 4 415
llgénybe vett szolgaltatasok 60 701 - 68159
Targyt eszkdzbk bérlete és karbantartasa 13 851 16 253
Szakértdi és Lgyvédi dijak 11 323 13 950
Egyéb igénybe vett szolgaitatasok 35 627 38 956
Egyéb szolgaltatasok 21 995 21685
Bankkdltség 17 643 17 975
[Biztositas 2813 2 900
[Egyéb mashova nem sorolt 1 539 810
Bérkoltség ' 350 327 368 693
Feladathoz kézvetleniil kapcsolédé munkatarsak 59 937 82 282
Feladathoz kdzvetlenll nem kapcsolédd munkatarsak 282 535 297 702
Megbizasok, idészakos munkatarsak 7 855 8 709
Személyi jellegii raforditasok 62 355 61 571
Igazgatésag, feligyeld bizottsag 19 380 19 380
Feladathoz kdzvetlenil kapcsolodd személyi raf. 6 8565 7 735
[Feladathoz kézvetlentil nem kapcs. személyi raf. 32 026 30 856
[Egyéb személyi juttatasok 4 094 3 500
IBérjarulékok - : 116 728 124 304
Munkabér utan: feladathoz kézvetlen(l kapcs. 16 867 17 922
[Munkabeér utan: fetadathoz kézvetleniil nem kapcs. 86 324 91 754
Szeméelyi jeliegd utan: feladathoz kdzvetlenil kapcs. 2 509 2 642
Személyi jellegl utan; feladathoz kdzvetlenll kapcs. 12 028 11 986
[Ertékcsdkkenés - - 32 169 35 640
I
[Egyéb raforditasok 49 892 51 990
Vissza nem igényelt afa 17 485 17 500
Egyéb addk (ipa, innovacié, stb.) 19 927 21208
Mashova nem sorolt 12 480 13 282
Rendkiviili raforditasok - -
|Gsszesen 707 148 744 958
Kdzszolgaltatasi feladathoz nem
tartont seervoreti kbltaearesy (0.98% és 0.76%) 6 930 5662
- 739296

Kézszolgaltatas szervezeti kdlisege

700 218




UV Zrt. K6zszolgaltatdsi terv 2015,

EREDMENYKIMUTATAS
Sst;r- A tétel megnevezése Varhaté 2014 Terv 2015
1, Belfﬁldi értekesités neftd arbevétele 2233543 1851751
l. |Ertékesités nettéd arbevétele (1+2) 2232543 1 851 751
Il. |Aktivalt sajat teliesitmények értéke (+/-3+4)
Hi. |Egyéb bevételek 753 958 914 629
Il. sorbol: visszairt értékveszies
5. |Anyagkoltséq 21782 24 120
8. _{lgénybe vett szolgaltatasok értéke 97 559 106 280
7. |Egyéeb szolgallatasok éstéke 22619 25100
8. |Eladott aruk beszerzési értéke 451 395 7 130
9. |Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok érteke 1393 680 1 505 357
IV. _|Anyagjellegii raforditasok (5+6+7+8+9) 1 987 035| 1 667 987
10. |Bérkéliség 350 327 368 693
11, [Személyi jellegl egyéb kifizetések 62 355 61571
12. [Bérjarutékok 116 728 124 304
V. |Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 529 410 554 568
VI. |[Ertékcsdkkenési leiras 257 157 320 900
Vil. |Egyéb raforditasok 202 648 196 331
WVil. sorbol: értékvesziés 0 0
A lglzsml (UZLET!) TEVEKENYSEG EREDMENYE {1+/-11+11-1V-V- 11251 26 594
13. |Kapoft (jaré) osztaléek és részesedés 0 0
13. sorbél: kapcsolt vallalkozéstdl kapott 0 0
14. [Részesedések ertekesitésének arfolyamnyeresége Q 0
14. sorhél; kapcsolt vallalkozastol kapott ] ]
15. |Befektetett pénziigyi eszkdzok kamatai, arfolyamnyeresége 0 0
15. sorbdl: kapesolt vallalkozastél kapott 0 0
16. _|Egyeb kapoti (jard) kamatok és kamatjellegl bevételek 33118 58 500
16. sorbél: kapcsolt vallalkozastdl kapott 0 0
17, |Penzlgyi miveletek egyeb bevételei 0 0
Vili. |Pénziigyi miiveletek bevételei {13+14+15+16+17) 33 118] 58 500
18. |Befektetett pénziigyi eszkdzok arfolyamvesztesége 0 0
18. sorbol kapesolt vallalkozasnak adott 0
19. {Fizetend® kamatok és kamatjellegl raforditasok 23 595 84 100
20. |Részesedések, ertékpapirok, bankbetétek értékvesztése 0 0
21. _|Pénzgyi mlveletek egyeb raforditasai 0 0
IX. |Pénziigyi miiveletek raforditasai {18+19} 23 595| 84 100
B. IPénzﬁgyi miiveletek eradménye (Vili.-IX.) ) 523| «25 600
|szoKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (A.+B.) - 20 774 994
X. Rendkiviili bevételek 0 0
Xl. _|Rendkiv(li raforditasok 0 0
D. |RENDKiqu EREDMENY (X.-XL.) 0| 0
E. JADOZAS ELOTTI EREDMENY (C.+D.) 20 774] 994
XIl._|Adofizetési kstelezettseg
F. [ADOZOTT EREDMENY 20 774 994
X, [Targyévi jdbvahagyott osztalek
G. |MERLEG SZERINTI EREDMENY 20774] 994




